@ STRANGNAS KOMMUN Planbeskrivning Dnr: MSN/2019:2842
Antagandehandling Datum: 2022-11-16

Detaljplan for Frasaren 4
Strangnas, Strangnas kommun

Fastigheter: Frasaren 4 Sambhallsbyggnadskontoret
Dnr: MSN/2019:2842 Stephanie Winnberg
Datum: 2022-11-16 Planarkitekt




@ ©® STRANGNAS KOMMUN Planbeskrivning Dnr: MSN/2019:2842
i! Antagandehandling Datum: 2022-11-16

Ungefarlig lokalisering av planomradet

IANGN,
lingstunojaer

STORUDDE

Stréngnés

Finninge

GORSINGE

BJORKTORP

Tillhorande handlingar
e Plankarta med bestammelser

Strangnas kommun

Nygatan 10
e Planbeskrivning 645 80 Strangnés
e Samradsredogérelse Fax 0152-290 00
¢ Granskningsutldtande Tel 0152-291 00

e Fastighetsférteckning kommun@strangnas.se

e Utredningar Bankgiro 621-6907
www.strangnas.se



Antagandehandling Datum: 2022-11-16

STRANGNAS KOMMUN Planbeskrivning Dnr: MSN/2019:2842

VAD AR EN DETALJPLAN?

Kommunens arbete med att ta fram en detaljplan regleras i Plan- och bygglagen (2010:900).
I en detaljplan reglerar kommunen anvandningen av mark- och vattenomraden och
exempelvis hur ny bebyggelse ska utformas. Kommunen kan dven anvinda en detaljplan for
att prova om ett markomrade ar lampligt for ett visst andamal.

De olika planprocesserna

Nar kommunen tar fram en detaljplan behover ett forfarande véljas, det vill sdga den process
som kravs for detaljplanens framtagande. Beroende pa detaljplanens komplexitet kan
antingen ett begriansat, standard eller utokat forfarande viljas. I detta fall kommer
planarbetet foregas av ett standardforfarande vilket kan, och brukar, anvdndas i de flesta fall.
Planprocessen for ett standardférfarande kommer att beskrivas mer ingdende nedan.
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Illustration av standardforfarande.

Planprocessen borjar med en ansokan om planbesked. Den som vill att en detaljplan ska
upprittas, dndras eller upphéivas, kan ansoka om planbesked hos kommunens Milj6- och
samhéllsbyggnadsnamnd. Nar politiken ger ett positivt planbesked gar processen vidare och
nista steg ir att ansoka om planuppdrag. Aven beslut om planuppdrag fattas av politiken och
efter positivt beslut kan planarbetet paborjas pa allvar. Mer underlag tas fram vilket ligger till
grund for det planforslag som sedan presenteras under samradet.

Plankarta &

Interna & externa | planbeskrivning

Underlag tas
fram

Planbesked Dialoger Planuppdrag

Planforslag

Politiskt : Politiskt

beslut @ beslut
a0
=

Illustration av den inledande planprocessen.



©© STRANGNAS KOMMUN Planbeskrivning Dnr: MSN/2019:2842
Antagandehandling Datum: 2022-11-16

Den formella planprocessen

Samrad

Den formella planprocessen inleds av ett samrad som ar det forsta

tillfallet for medborgare att lamna sina synpunkter gillande >V<
projektet. Detaljplaneprojektet presenteras genom en plankarta o b %
med en tillhorande planbeskrivning och samradet syftar till att O hd O
samla in information, 6nskemal och synpunkter som beror O

planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Kommunen

ska samrada med Lansstyrelsen, Lantmateriet, 6vriga berorda

myndigheter, kinda sakidgare och boende som berors samtidigt

som Ovriga medborgare far yttra sina tankar och synpunkter. Forslaget till detaljplan finns
under samradstiden tillgingligt i kommunens Kontaktcenter, pa det lokala biblioteket i orten
som detaljplanen beror samt p4 kommunens hemsida.

Granskning
Efter samradet sammanstalls de inkomna synpunkterna i en samradsredogorelse dar
kommunen bemoter de synpunkter som har inkommit under samradstiden.

Infor granskningen ska kommunen skicka ut information till de som berors av forslaget eller
till de som har yttrat sig under samradet. Informationen om granskning anslas dven pa
kommunens digitala anslagstavla.

For att vara saker pa att senare ha ritt att 6verklaga beslutet att anta
detaljplanen ska skriftliga synpunkter ha lamnats in senast under
granskningstiden. Efter granskningen ska kommunen sammanstilla och
bemoéta de synpunkter som skickats in skriftligt under granskningen i ett
granskningsutlitande. I granskningsutlatandet ska kommunen &ven ta
stallning till om det finns synpunkter som inte har blivit tillgodosedda
under planprocessen.

Antagande och Laga kraft
Nar granskningstiden ar slut har kommunen mojlighet att gora mindre dndringar av
planforslaget. Andras planforslaget viisentligt efter granskningen bér en ny granskning
genomforas. Nar forslaget har reviderats, om det ar nodvandigt, tas
planen upp for beslut om antagande. Det ar kommunfullmaktige som
antar detaljplaner men kommunfullmaktige kan i vissa fall delegera
sin befogenhet till Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden eller
kommunstyrelsen. Beslutet om att anta detaljplanen kan 6verklagas.
Om beslutet att anta detaljplanen inte 6verklagas vinner detaljplanen
laga kraft tre veckor efter att beslutet offentliggjorts p4 kommunens
digitala anslagstavla.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte
Planens syfte ar att mojliggora for verksamheter som sméadjursklinik, bilforsaljning och
kontor. Ingen ytterligare byggratt mojliggors i forslaget.

Planforfarande

Planen handlaggs med standard planforfarande i enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900). Planforslaget bedoms inte innebara ett sarskilt allmént intresse och ar forenlig
med Oversiktsplanen for Stringnis kommun (2014).

Preliminar tidsplan

Beslut om samrad Kvartal 3, 2021
Samradsperiod Kvartal 3, 2021
Beslut om granskning Kvartal 3, 2022
Granskningsperiod Kvartal 4, 2022
Antagande Kvartal 4, 2022
Laga kraft Kvartal 4, 2022

Underlag och utredningar

- Miljoteknisk markundersokning, Frdsaren 4, Geosigma AB, 2020-01-16.

- Historisk inventering av fastigheten Frdsaren 4, Strdngnds kommun, Geosigma AB,
2020-11-11.

- Bullerutredning for kv. Frdsaren 4, Strdngnds kommun, Realistic Form Noise AB
2021-08-13.

- Frdsaren 4, Miljokvalitetsnormer for ytvatten, Strdngnads, Structor Miljoteknik AB,
2022-05-03.

PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet ar lokaliserat i Stordngens industriomrade ca 2 kilometer fran centrala
Strangnas.

Areal
Planomradet omfattar ca 1,6 ha.

Fastighetsdgare
Fastigheten Frasaren 4 dgs av RH Strangnas AB.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Den foreslagna markanvindningen ar forenlig med oversiktsplanens intentioner.
Oversiktsplanens utvecklingsstrategi anger ett mangsidigt niringsliv med
utvecklingsmojligheter for befintliga foretag vilket ar i linje med det kommande planarbetet.

Planprogram
Planarbetet foregas inte av nagot programarbete.

Gallande detaljplaner

Gallande detaljplan 0486-P97/9 anger anvandningen ”J” pa fastigheten for att majliggora
industriverksamhet pa fastigheten. 0486-P97/9 vann laga kraft 1997 med 10 ars
genomforandetid.

Gillande detaljplan 0486-P97/9.

Agenda 2030

Ar 2019 beslutade kommunfullmiktige om att kommunen aktivt ska arbeta med hallbar
utveckling med utgdngspunkt i Agenda 2030 som antogs av Forenta nationernas
generalférsamling 2015-09-25. I Agenda 2030 redovisas 17 Globala mal som beror de tre
héllbarhetsaspekterna; social, ekologisk och ekonomisk hallbarhet, som har en betydande
roll i den fysiska planeringen.
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De mal som ar tillampliga for den aktuella detaljplanen ar:

Mal 8 — Anstdndiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvdixt

Planforslaget bedoms beréra mal nummer 8 genom det faktum att planforslaget mojliggor en
utokning av nuvarande anvandning. Detta bedoms i sin tur leda till fler arbetsmojligheter och
att andra naringar kan etablera sig pa fastigheten Fréasaren 4.

Mal 11 — Hdllbara stdder och samhdllen

Planforslaget ar forenligt med mal 11, detta utifran att ingen ny mark tas i ansprak utan den
befintliga fastigheten nyttjas for mer 4n en anvindning, planférslaget bedoms saledes bidra
till ett effektivt markutnyttjande.

GODHALSA OCH
VALBEFINNANDE

ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
OCHEKONOMISK

Tw
a

1 3 BEKAMPA KLIMAT-

FORANDRINGARNA 16 FREDLIGA OCH 17 GENOMFORANDE

INKLUDERANDE OCHGLOBALT
SAMHALLEN PARTNERSKAP s a

¥ | ®

De mdl som dar markerade i fidrg dar tillampliga for den aktuella detaljplanen.

for hallbar utveckling

Kommunala beslut

Milj6- och samhillsbyggnadsndmnden beslutade 2019-10-16 § 154, att ge kontoret
planuppdrag i enlighet med underlaget till planuppdrag. Detaljplanen handlaggs med
standardforfarande enligt plan-och bygglagen (2010:900). Som ett led i planldggningen
uppréttar Samhillsbyggnadskontoret en barnchecklista som underlag till planuppdrag.
Barnchecklistan upprittas for att utreda om planldggningen kan medféra en oacceptabel
forsamring for barn och ungas livsmiljo, och om sa ar fallet bor en barnkonsekvensanalys
(BKA) upprattas. Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden gor bedémningen att
planldggningen av fastigheten inte bidrar till en oacceptabel forsimring av barn-och ungas
livsmiljo, en BKA behover darfor inte upprattas i samband med planlidggning.
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Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB

Bedomningen om forenlighet med 3,4 och 5 kap. Miljobalken. Kommunens bedomning ar att
detaljplanen inte medfér ndgon betydande miljopaverkan med héansyn till de kriterier som
anges i bilaga 4 till forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 2005:356).

Grundlaggande bestammelser for hushéallning av mark- och vattenomraden regleras i 3 och 4
kap. Miljobalken. Hansyn till det allmanna intresset ska tas vid placering och utformning av
kvartersmark. Att verka for en god hushallning av mark- och vattenomréaden ska ocksé ske.

Enligt 3 kap. Miljobalken ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller de Andamal
omradena ar mest lampade for, med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande

behov.

Geografiska omraden som ar av sarskilt intresse pekas ut i 4 kap. Miljobalken. och extra
hénsyn ska tas till platsens natur- och kulturvirden.

I 5 kap. Miljobalken regleras miljokvalitetsnormerna, MKN. En miljokvalitetsnorm innebar
ett definierat gransvirde for vad naturen och méinniskan antas tala och som darfor inte far
overskridas.

Bedémningen om forenlighet med Miljobalken 3-5 kap har provats i Oversiktsplan 2014.
Detaljplanen foljer den i 6versiktsplanen foreslagna markanvandningen for det aktuella
omradet. Darfor ar en provning enligt 3-5 kap redan utford. Planforslaget bedoms darmed
vara forenligt med 3,4 och 5 kap miljobalken.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Samhallsbyggnadskontoret har gjort en undersokning om planforslaget kan komma att leda
till betydande miljopaverkan som sedan samratts med Lansstyrelsen. Miljo- och
samhillsbyggnadsndamnden har efter samrad med Lansstyrelsen tagit stdllning vad géller
behov av miljobedomning. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att planforslaget inte
innebar en betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen anser likt kommunen att en mark-och miljoteknisk utredning behover
genomforas for att sikerstilla att det inte finns fororeningar inom planomradet som kan
medfora en risk for manniskors halsa.

Lansstyrelsen forordar dven att en dagvattenutredning bor upprattas i planprocessen samt en
bullerutredning.

Beslut i MSN 2019-10-16 enligt foljande:

En miljobedomning kravs inte d& undersokningen om betydande miljopaverkan visar att
planens genomforande inte antas innebira betydande miljopaverkan enligt 5 § forordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905). Ndgon strategisk miljobedomning inom
ramen for en miljobedomning enligt 6 kap. 3 § miljobalken behover darfor inte upprittas.

10
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Undersokningen grundas pa foljande:
¢ Planen mojliggor for en dndring av anvindningen pa fastigheten.
¢ Inga nya byggnader kommer att majliggoras.
¢ Genomforandet bedéms inte innebira négra risker for manniskors hilsa och
sakerhet.
e Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas.

Planen bedoms sammantaget ge en ringa miljopaverkan.

Riksintressen

Planomradet omfattas av Riksintresse for kust, turism och friluftsliv men bedéms inte
paverka denne, bedomningen grundar sig att dels planforslaget endast mgjliggor en dndring
av befintlig verksamhet dels att planomradet ar lokaliserat ca 800 meter fran kusten och i ett
industriomrade.

PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

Befintlig bebyggelse

Fastigheten ar beldgen i ett industriomréade och ar delar av den gamla Hemglass-fabriken.
Omradet bestar till storsta del av industribyggnader av plét och tegel. Verksamheter inom
omradet ir inom smaindustri.

Stadsbild och kulturmiljé

Planforslaget bedoms inte paverka stadsbilden eller kulturmiljon, detta baseras pa att ingen
ny byggratt mgjliggors inom planomréadet samt att befintlig bebyggelse inte innehar nagot
kulturhistoriskt varde.

Offentlig- och kommersiell service

Inom eller i nira anslutning till planomradet bedrivs ingen offentlig service. I planomradets
narhet bedrivs diverse kommersiell handel med sallankopsvaror sdsom bilhandel,
glastillverkare och bygghandel.

Natur, gronomrade & rekreation

Mark, vegetation och grénomraden

Inom planomradet finns vegetation i form av gris, i vastlig riktning fran planomradet
aterfinns Larslunda idrottsplats som har stora grasytor. Utover det finns inga naturviarden
eller ytterligare vegetation.

11
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Lek och rekreation

Inom planomradet finns inga markomraden som gor det majligt for motion, lek eller
rekreation. Vister om planomradet finns Larslunda idrottsplats dar det finns bollplan,
padelarena och gymnastikhall.

Gator och trafik

Gator och vagar

Gatunatet till och runt planomradet utgors fraimst av Mastarvagen och Larlingsvagen som gar
forbi fastigheten. Vagnatet mojliggor for olika anslutningsmojligheter och bedoms darfor
vara goda. Angoring till fastigheten kan antingen goras via Mariefredsvagen-Larlingsvagen,
Mariefredsviagen-Mastarvigen eller Kilenvigen-Mastarvigen.

Gang och cykelvagar

Liangs med Kilenvigen som &r lokaliserat vister om fastigheten finns en trafikseparerad
gang-och cykelbana vilken utgor ett huvudstrak till centrum och mojliggor goda majligheter
att ta sig till planomradet. Lings med Mariefredsvigen loper dven dar en gang-och
cykelbana, inne i Stordngens industriomrade ar gang-och cykelmojligheterna desto mer
begriansade da det inte finns ndgon anvisad plats for gang-och cykeltrafikanter. Vagnatet
inom omradet dr framst anpassat till motordriven trafik.

Kollektivtrafik

Narmaste busshéllplats fran planomradet ar héllplatsen Stordngskilen som ar belédget ca 450
meter frdn planomradet. Fran Storangskilen ar det mojligt att med kollektivtrafik ta sig till
Strangnis resecentrum och Strangnis stadskirna.

Oversvamningsrisk

Planomradet ligger inte inom 6versvimningszon enligt MSB:s 6versvimningskartering,
darfor gors bedomningen att fastigheten inte ligger inom riskzonen for 6versvimning och
behover inte regleras genom planbestammelser.

Markforhallanden

Fornlédmningar

Inga kdnda fornlamningar berors av detaljplanen. Alla fornlamningar, sdvil kinda som
okinda, ar skyddade enligt kulturminneslagens (KML) bestimmelser. Skulle det i samband
med exploatering eller andra arbeten patraffas fornlamningar eller misstiankta fornlamningar
ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs. Lansstyrelsen.

Geotekniska férhallanden

Markens beskaffenhet bestar enligt den 6versiktliga jordartskartan fran SGU av postglacial
lera, i och med att det inte mojliggors ndgon ny byggratt utan endast en forandring av
byggnaden som ar inom gillande detaljplans granser bedoms en geoteknisk utredning inte
behova genomforas.

12
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Radon
Omradet ar klassat som lagriskomrade for radon enligt kartmaterial fran SGI 6ver radonrisk
inom Strangnias kommun daterat 1989-06-30.

Férorenad mark

Tva utredningar har genomforts i enlighet med planprocessen, en mark-och miljéteknisk
utredning med provpunkter runt om byggnaden och en historisk inventering inuti
byggnaden. Sammanfattning av de tva utredningarna foljer nedan.

Mark- och miljoteknisk utredning, Geosigma (2020).

I samband med planarbetet har dels en mark-och miljoteknisk utredning genomforts
med provtagning runt den befintliga byggnaden som idag anvands for sméindustri.
Syftet med undersokningen var att utreda om det forekommer féroreningar i mark till
foljd av den verksamhet som pagatt och pagar pa fastigheten. Undersokningen utfordes
av Geosigma AB 2020-01-16 och med 8 stycken provtagningspunkter. Provtagning
skedde ner till stop mot formodat berg.

BILAGA 1
PROVTAGNINGSPLAN

Miljdteknisk markundersékning
Frasaren 4, Strangnds

Uppdragsnr.: 605878

Teckenforklaring

-8 Provpunkter, mark

Ritad av: Karin Pehrson
Granskad av Helena Thulé

D REFERENS
Daturc 2020-01-90

mmmmmm

112 43 Stockholm

Utford provtagningsplan for Frdsaren 4, (Geosigma, 2020)

Ett prov fran varje provpunkt skickades for laboratorieanalys av metaller, alifatiska och
aromatiska kolviaten, BTEX (bensen, toluen, etylbensen och xylener), PAH (polycykliska
aromatiska kolviten), PCB (polyklorerade bifenyler) och TOC (totalt organiskt kol).

13
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Grundvatten i tillracklig mangd for att majliggora provtagning av grundvatten
patraffades inte, darfor installerades inga grundvattenror. I ett prov patraffades
markfororening i halt 6ver Naturvardsverkets generella riktvarden for mindre kanslig
markanvandning (MKM). I provet som togs i den sydostra delen av fastigheten niara den
f.d. glassfabrikens, uppticktes en zinkfororening (685 mg/kg). I 6vriga analyserade
prover upptacktes inga av de analyserade parametrarna i halt 6ver riktvarden for
kanslig markanvandning (MKM).

Den patraffade zinkfororeningen bedoms inte utgora en oacceptabel risk for ménniskors
halsa eller miljo. Det ska dock noteras att provtagning endast har utforts utanfor
byggnaden, i samband med eventuella ombyggnationer eller rivning av byggnaderna bor
aven marken under byggnaden undersokas. I byggnaden inryms exempelvis
bilverkstider, och det kan forekomma smorjgropar eller oljeavskiljare som bidragit till
markfororening under byggnaden.

Historisk inventering, Geosigma (2020).

En historisk inventering 2020-08-25, reviderad 2020-11-11 har utférts i samband med
planldggningen. Inventeringens syfte ar att kartlagga tidigare verksamheter for att
avgora om det behovs ytterligare provtagning inne i byggnaderna, inventeringen
utfordes av Geosigma AB. Inventeringen bestod av genomgang av bygglovsansokningar,
ritningar, miljorapporter och andra dokument tillgdngliga i kommunens digitala och
fysiska arkiv. Inventeringen kompletterades med ett platsbesok. Vid platsbesok gjordes
inga observationer av betydande fororeningspaverkan av byggnaden. Mindre och ytliga
oljespill observerades i lokalerna som anvinds som bilverkstad. Om négon betydande
andring av lokalerna planeras rekommenderas att oljeflaickarna i betonggolvet
avlagsnas.

Négra uppgifter om hantering av klorerade 16sningsmedel eller andra 16sningsmedel
som kan ha en betydande paverkan pa inomhusmiljon har inte patraffats. De
verksamheter som i forsta hand kan ha hanterat klorerade 16sningsmedel etablerade
sina verksamheter pa fastigheten efter att forbud mot anvindande av klorerande
losningsmedel tratt i kraft.

Det har inte framkommit négra uppgifter om hantering av miljo-eller hilsofarliga
amnen i den tidigare kontorsbyggnaden. Darfor gor Geosigma bedomningen att inga
ytterligare provtagningar i byggnaden inte vara nodvandig.

Geosigma bedomer att det inte finns nagot behov av kompletterande provtagningar i
byggnaden.
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Vattenomrade

Miljokvalitetsnormer for ytvatten, Structor (2022).

Ett PM har tagits fram i samband med planarbetet for att undersoka och ta stallning till
detaljplanens paverkan pa miljokvalitetsnormer for ytvatten. PM:et kom fram till att
genomforandet av detaljplanen ej bedoms innebira nagon negativ paverkan avseende
fororeningsbelastning eller 6versvimningsrisker. Tillkommande markanviandning bedoms €j
generera ett okat utslapp av styrande &mnen. Hydromorfologiska kvalitetsfaktorer bedoms ej
kunna péverkas eftersom detaljplanen inte innebar nagot fysiskt ingrepp i fjarden. Planen
bedoms saledes inte upphov till ndgra negativa konsekvenser for recipienten Tynnelsofjarden
eller paverka recipientens formaga att uppfylla miljokvalitetsnormerna.

Manniskors hadlsa och sakerhet

Stérande verksamhet

Inom planomradet bedrivs det inga verksamheter som klassas som storande, ca 100 meter
fran planomradet ar en tankstation lokaliserad, denna bedoms inte ha nagon inverkan pa
detaljplanens genomférande.

Buller

Bullerutredning, Realistic Form Noise AB (2021).

En bullerutredning har genomforts pa uppdrag av Glommen & Lindberg i samband med
planarbetet for att avgora om bullerdtgarder ar nodvandiga for detaljplanens genomforande.
Bullerutredningens slutsatser ar att for de foreslagna anviandningarna finns det inga
incitament som reglerar anvindningsomradenas bullerviarden. Buller fran nirliggande trafik
och verksamheter kan inte regleras i detaljplan, utan regleras av BBR och darfor hanteras
bullerfragan i bygglovsskedet. Vid bygglovsskedet ska det redovisas hur ljudnivan inomhus
hanteras utefter Folkhilsomyndighetens riktlinjer och allminna radd om ljudnivaer inomhus.
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PLANKARTA OCH PLANBESTAMMELSER

Planforslaget ersatter den befintliga anvandningen J- industri pa platsen och mojliggor for
anvandningarna Z- verksamheter och K- kontor. Planférslaget tar ingen ny mark i ansprak,
byggratten regleras genom prickmark och egenskapsgranser, hojden regleras med
byggnadshojd samt nockhojd. Byggnadshgjden ar densamma som géllande plan 0486-P97/9,
det vill siga 9 meter, med undantag for en del diar byggnadens omfattning uppdateras for att
anpassas efter befintlig byggnads h6jd samt teknikrum. Hogsta nockhojd ar dar 13,5 meter
och en egenskapsbestimmelse f; mojliggor for tekniska anordningar samt teknikrum att
overstiga nockhojden.

X 180000
X 180200

Y 6582600 T T Y 6582600

Y 6582500 -

Y 6582400 T

00008} X
00L08L X t
002084 X

Anvdndning av mark och vatten

Kvartersmark
7 | Verksamheter
Syftet med bestammelsen ar att mojliggora for anvindningen verksamheter.

Kontor
Syftet med bestammelsen ar att mojliggora for kontor pé fastigheten.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Bebyggandes omfattning
Marken far inte forses med byggnad

@ Nockhojd

Bestimmelsen anger hogsta tilldtna nockhéjd.

@ Byggnadshajd

Bestimmelsen anger hogsta tilldtna byggnadshojd.

Utformning
f, Tekniska anordningar samt teknikrum far éverstiga angiven nockhdojd.

Administrativa bestammelser
Genomforandetid

Genomforandetiden ir 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Markreservat
w Markreservat for allméinnyttiga underjordiska ledningar.
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PLANFORSLAG

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for verksamheter (Z) och kontor (K). Gillande
detaljplan (0486-P97/9), vilken mgjliggor for anvindningen industri (J), upphor att gélla
inom planomradet om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft.

Bebyggelse

Planforslaget medger ingen ytterligare byggratt, den majliggor en forandring av den
befintliga byggnadens utseende (se bild). Modifieringen av byggnaden bedoms kunna
inrymmas i planforslaget och syftar till att mojliggora ett mindre hoglager.

Forslag fran exploator. Den grda volymen visar en mojlig modifiering av byggnaden. Bild: Aska Arkitekter

Gator och trafik

Planforslaget mojliggor inga nya trafiklosningar inom omradet. Daremot foreslas det att
grinden som separerar Mastarviagen fran planomradet att 6ppnas upp och pé sa satt gora det
enklare att ta sig till och fran fastigheten.
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Kollektivtrafik

Planomradet bedoms vara vl forsorjt av narliggande kollektivtrafik. Redogorelsen for
nirliggande busshéllplatser finns under avsnittet “Kollektivtrafik” tidigare i detta dokument
som beskriver dagslaget for hur omradet forsorjs av kollektivtrafik.

Parkering

Strangnds kommuns parkeringsnorm galler och ska tillampas vid berdkning av antalet
parkeringsplatser som kravs for omradet. Antal parkeringsplatser behover 6ka med tanke pa
de olika verksamheterna som mojliggors, antal parkeringsplatser enligt Strangnas kommuns
parkeringsnorm blir darfor 200 p-platser.

lal’npla'lsllllyafll]lllly/(’-
B 40 » -

FRASAREN )
4 7 34| l

Mastarvagen

Oversvamningsrisk

Planforslaget bedoms inte riskera att 6versvammas eller bidra till okade floden som skulle
innebira att narliggande bebyggelse riskerar att 6versvammas till foljd av detaljplanens
genomforande.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp
Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp.
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Dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen ska ske enligt Strangnis kommuns dagvattenpolicy och i storsta
mojliga man omhindertas och fordrojas lokalt inom den egna fastigheten. Detaljplanens
genomforande bedoms inte ge upphov till 6kade dagvattenfloden och bedoms darfor inte
forandra omradets forutsiattningar for att omhanderta dagvatten. Det har inte genomforts
nagon dagvattenutredning for detaljplanen.

Dagvattenledningar
De dagvattenledningar som idag stracker sig under byggnaden pa fastigheten ska i samband
med planens genomforande flyttas till ett 14ge norr om byggnaden.

X 180000
X 180200
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Tillkommande u-omradde for dagvattenledningar illustreras med réd markering.

Energiforsorjning

Kommunen foresprakar miljovanliga uppvarmningstekniker men har i dagsliget inga
mojligheter att stilla krav pa vilken anordning som véljs utover gillande energikrav i BBR.
Inom fastigheten Frasaren 4 finns en anslutningspunkt till fjarrvirme, bedomningen gors att
om fastigheten inte ar ansluten till fjarrvarmenatet ar det mojligt att gora det i samband med
planens genomforande.
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SEVAB Elnit AB har ndtkoncession inom omradet och ESEM (Eskilstuna Strangnis Energi
och Miljo AB) ansvarar for drift och underhall av elnatet. I samband med beviljat bygglov ska
exploatoren tillsammans med en behorig elinstallator skicka in foranmalningar till SEVAB
Nit AB for de elnitsanslutningar som onskas.

Avfall

Kallsortering av sopor forutsatts. Nagot sarskilt omrade for avfallshantering anvisas inte i
detaljplanen. Hushéllsavfallet hamtas av sopbil. Kéllsortering av sopor forutsatts och om
mojligheter finns kan kompostering vara tankbart. Nagot sarskilt omréde for kompostering
eller 6vrig sophantering anvisas inte i planforslaget. I samband med bygglov/bygganmalan
diskuteras konkret hur sophanteringen ska ske.

Telefoni och bredband
Fiber finns utbyggt i Strangnas och en anslutning bedoms vara mojlig. Anslutning av fiber
bekostas av fastighetsigare.

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet. Skanova onskar att sa
ldngt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika
oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgéarder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering forutsatter
Skanova att den part som initierar dtgarden dven bekostar den.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Agenda 2030

Planforslaget bedoms medfora en ringa 6kning av trafiken till och frén fastigheten som kan
bidra till 6kade bullernivaer och 6kade utslapp av vaxthusgaser. Planens genomférande
bedoms fora med sig positiva konsekvenser till {6ljd av 6kade arbetstillfillen i Strangnas stad
genom att mojliggora for fler anvandningar.

I och med att det inte mojliggors nagon ytterligare byggritt utan att endast mgjliggora en
mindre andring inom detaljplanens ramar anser Samhallsbyggnadskontoret att detaljplanen
bidrar till en effektiv markanviandning och darmed ringa miljopaverkan.

Sociala konsekvenser

Barnperspektiv/Konsekvenser for barn

Kilenviagen kan komma att bli tyngre belastad i och med den foreslagna planen, vilket kan
bidra till en minskad upplevd trygghet for barn och unga nir de ror sig pa platsen. Planens
genomforande som kommer att mgjliggora for handel och diverse besoksanldggningar kan
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komma att medfora en 6kning av trafiken pa Kilenvagen.

Detaljplanens paverkan pa barn och ungas livsmiljoer bedoms vara marginell och darfor
bedoms inga atgarder for att oka trafiksakerheten vara nodvandiga utover att inte tillata en
infart fran Kilenviagen till fastigheten Frisaren 4.

Tillganglighet

Kravet pa tillganglighet for personer med funktionsvariationer skall tillgodoses enligt Plan-
och Bygglagen. Hur tillgdngligheten tillgodoses ar en bygglovsfraga och hanteras inte i
detaljplanen.

Tillgénglighet fér raddningstjénst och renhallning

Framkomlighet for Riddningstjanstens fordon forutsatts vara tillgodosedd pa gatumark.
Inom kvartersmark ska angoringsgator mm utformas sé att utrustning och slang inte behover
baras och dras mer dn 50 meter. Om utrymning forutsitts ske med hojdfordon far avstdndet
mellan gatan och husvaggen inte 6verstiga 9 m. Vagen fram ska ha en fri hojd av 4,0 m,
barighet motsvarande ett axeltryck av 100kN och vara hardgjord. Pa rakstrackor ska
korbanebredden vara minst 3,0 m. Inre radien i kurvor ska vara minst 7,0 m.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Giltighet
Gallande detaljplan (0486-P97/9) upphor att gilla inom planomradet om foreslagen
detaljplan antas och vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det detaljplanen vunnit laga kraft (4 kap. 21-25 §§ PBL).
Efter genomforandetidens utgéng fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras eller
upphavs.

Ansvarsfoérdelning

Samhallsbyggnadskontoret ansvarar for upprattande av detaljplan och myndighetsutovning
vid bygglov och bygganmalan. Exploatoren ansvarar och bekostar uppforande av bebyggelse
samt drift och skotsel av anlaggningar pa kvartersmark.

Huvudmannaskap
Planomradet omfattar ingen allméan platsmark.

Avtal
Eftersom planen inte medfor kostnader for utbyggnad av allmidnna anldggningar bedémer
kommunen att det inte finns behov av nagot exploateringsavtal.
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Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Berorda fastigheter
Planomradet beror endast fastigheten Frasaren 4.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar m.m.

Inga fastighetsbildningsatgarder kravs for att genomfora planen. Om kvartersmarken i
planomradet delas in i flera fastigheter kan det bli aktuellt att bilda
gemensamhetsanlidggningar och servitut for fastigheterna. Lamplighet avseende fastigheters
utformning m.m. prévas vid lantmaéteriforrattning,.

Servitut och ledningsratter

Genom omradet striacker sig flera ledningsratter. Ledningsratterna handlar om allménna
underjordiska ledningar for VA och el, omraden for ledningsratter markeras med u-omraden
i plankartan.

De dagvattenledningar som idag stracker sig under byggnaden pa fastigheten ska i samband
med planens genomforande flyttas till ett 1dge norr om byggnaden. I samband med flytt av
ledningarna ska ledningsrétten 04-77/254.1 dndras.

Inom planomradet finns 3 servitut, en for underjordisk ledning och tva for gemensam utfart.
Servitutet for underjordisk ledning markeras med u-omréaden i plankartan.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Fastighetsdgaren star for kostnaden for genomfoérandet av exploateringen inom
kvartersmarken. Fastighetsdgaren bekostar planarbetet enligt triaffat planavtal.
Fastighetsdgaren bekostar ocksa eventuell fastighetsbildning samt ovriga forrattningar som
kan kravas for gemensamhetsanliggningar eller servitut.

Kostnaden for flytt av dagvattenledning och ombildande av ledningsritt 04-77/254.1 delas av
SEVAB och Strangnas kommun.

MEDVERKANDE
Peter Nordstrom, mark-och exploatering.

Samhallsbyggnadskontoret

Gustaf Bjorklund Stephanie Winnberg
Planchef Planarkitekt
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