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VAD AR EN DETALJPLAN?

Kommunens arbete med att ta fram en detaljplan regleras i Plan- och bygglagen
(2010:900). I en detaljplan reglerar kommunen anviandningen av mark- och
vattenomréden och exempelvis hur ny bebyggelse ska utformas. Kommunen kan dven
anvanda en detaljplan for att prova om ett markomréde ar lampligt for ett visst andamal.

Nar behovs en detaljplan och hur gar man tillviga for att anséka om en
detaljplan?

Det ar kommunen som avgor nar och var en detaljplan ska goras. Den som vill att en
detaljplan ska upprittas, dndras eller upphivas, kan anséka om planbesked hos
kommunens Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnd.

De olika planprocesserna

Niar kommunen tar fram en detaljplan behover ett forfarande viljas, det vill sdga den
process som kravs for detaljplanens framtagande. Beroende pa detaljplanens komplexitet
kan antingen ett begrinsat, standard eller utokat forfarande viljas. I detta fall kommer
planarbetet foregés av ett standardforfarande vilket kan, och brukar, anvéndas i de flesta
fall. Planprocessen for ett standardforfarande kommer att beskrivas mer ingdende nedan.

20 ®0BC

Minst 2veckor

Minst 2 veckor

Samrad Underrattelse Granskning

Gransknings- Antagande Laga kraft
utlatande : :

Politiskt © Forslaget Politiskt ! Forslaget Politiskt Eventuella
beslut revideras beslut revideras beslut overklaganden

Illustration 6ver standardforfarande.
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En inledande process

Planprocessen borjar med en ansokan om planbesked. Nar politiken ger ett positivt
planbesked kan kommunen ga vidare med arbetet och nista steg i processen ar att ansoka
om planuppdrag som fattas med hjilp av framtaget underlag. Aven beslut om
planuppdrag fattas av politiken och efter positivt beslut kan planarbetet paborjas pa
allvar. Mer underlag tas fram vilket ligger till grund for det planférslag som sedan
presenteras under samrédet.

H
Interna & externa !

Plankarta &
planbeskrivning

Planbesked Dialoger Planuppdrag U”dﬁ_:ﬁ? tas Planforslag

Politiskt
heslut

Politiskt
beslut

Hllustration over den inledande processen.

Den formella planprocessen

Samrad

Den formella planprocessen inleds av ett samrad som ar det
forsta tillfallet for medborgare att ldmna sina synpunkter
gillande projektet. Detaljplaneprojektet presenteras genom en
plankarta med en tillhorande planbeskrivning och samradet e o
syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som o ; o

beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. O O
Kommunen ska samrédda med Lansstyrelsen, Lantmiteriet,
ovriga berérda myndigheter, kinda sakigare och boende som
berors samtidigt som 6vriga medborgare far yttra sina tankar och
synpunkter. Forslaget till detaljplan finns under samrédstiden

tillgangligt i kommunens Kontaktcenter, pa det lokala biblioteket
iorten som detaljplanen beror samt pa kommunens hemsida.

Granskning
Efter samradet sammanstélls de inkomna synpunkterna i en samradsredogorelse dar
kommunen beméter de synpunkter som har inkommit under samradstiden.

Infor granskningen ska kommunen skicka ut information till de som berérs av forslaget
eller till de som har yttrat sig under samradet. Informationen om granskning anslas dven
pé kommunens digitala anslagstavla.
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For att vara séker pd att senare ha ritt att 6verklaga beslutet att
anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter ha ldmnats in senast
under granskningstiden. Efter granskningen ska kommunen
sammanstilla och bemoéta de synpunkter som skickats in
skriftligt under granskningen i ett granskningsutldtande. I
granskningsutlatandet ska kommunen dven ta stillning till om
det finns synpunkter som inte har blivit tillgodosedda under
planprocessen.

Antagande och Laga kraft

Nir granskningstiden dr slut har kommunen mgjlighet att gora mindre dndringar av
planférslaget. Andras planférslaget viisentligt efter granskningen bor en ny granskning
genomforas. Nar forslaget har reviderats, om det ar

nodvindigt, tas planen upp for beslut om antagande. Det ar

kommunfullméktige som antar detaljplaner men

kommunfullmiktige kan i vissa fall delegera sin befogenhet

till Miljo- och samhillsbyggnadsndmnden eller

kommunstyrelsen. Beslutet om att anta detaljplanen kan

overklagas. Om beslutet att anta detaljplanen inte 6verklagas

vinner.deFaljplanen laga kraft tr(.e \.feckor efter att beslutet -
offentliggjorts pd kommunens digitala anslagstavla.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Sy¥tet med planarbetet ar att mojliggora for storre byggratter for fastigheterna Kremlan
1,2 och 3. Den befintliga detaljplanen (0486-P98/9) mojliggor for byggratter som
omfattar 180 kvadratmeter bruttoarea for huvudbyggnad och 40 kvadratmeter bruttoarea
for komplementbyggnad. Detta planforslag majliggor for en utokad byggratt till 25
procent av fastighetens storlek fér huvudbyggnad och 55 kvadratmeter bruttoarea for
komplementbyggnad per fastighet.

Planforfarande

Planen handliaggs med standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen 2010:900.
Planen foljer 6versiktsplanens intentioner och antas inte medféra en negativ paverkan pa
manniskors hilsa och sékerhet, eller pd miljon.

Tidplan

Tidsplan for detaljplanens framtagande:

Beslut om planuppdrag;: 2020-12-15

Beslut om samrad: 2021-03-25
Samradsperiod: 2021-04-30 till 2021-05-21
Granskning;: 2021-09-10 till 2021-10-01
Antagande: 2021-10-28

Laga kraft: preliminart 2021 kvartal 4

Underlag och utredningar
Inga utredningar har genomforts i samband med planarbetet.

PLANDATA

Lagesbestamning
Planomrédet ar beldget pa Tosteron cirka tva kilometer frin Strangnés centrum.

Areal
De tre fastigheterna, Kremlan 1, 2 och 3, som utgor planomrédet omfattar cirka 3800
kvadratmeter tillsammans.

Fastighetsagare
Fastighetsdgarna for Kremlan 1, 2 och 3.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

I Strangnas kommuns 6versiktsplan fran 2014 kategoriseras omradet som ett
bostadsomrade med relativt hog tathet som omringas av tatortsnira skogs- och
rekreationsomraden.

Ovriga strategiska styrdokument

I fordjupningen av 6versiktsplanen for Strangnés stad — Harad aterfinns ingen angiven
markanvindning for planomradet. Likt i Oversiktsplan 2014 beskrivs dock de sédra
delarna av Tosteron lampa sig for bostader pa grund av omradets goda
rekreationsmojligheter.

I gronplanen beskrivs omradet som redan bebyggd mark samtidigt som flertalet av de
nirliggande gronomradena pekas ut som viktiga pusselbitar i kommunens strategi
betraffande grona strak och korridorer.

Planprogram
Planarbetet foregas inte av nagot programarbete.

Gallande detaljplaner
Géllande detaljplan 0486-P98/9, Del av BRESSHAMMAR 1:1

"Skrdddartorpet”, Tostero, Strdngnds Kommun har ingen kvarvarande
genomforandetid. Den gillande detaljplanen medger framforallt for friliggande bostider i
en till tvd vAningar men planen pekar dven ut omraden for gata och natur. Detaljplanen
vann laga kraft 1998 med en genomférandetid pa 15 &r.
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PLANBESTAMMEL

H "Ta- SRtk an ‘
/ i /sﬂﬂ\ u!

ANTAGANDEHANDLING
DETALJPLAN
KARTA MED
BESTAMMMELSER |
oo av BRESSHAMMAR 1:1 R
"SKRADDARTORPET" _ |
TOSTERD, STRANGNAS KOMMUN KF 98.08.31
UPPRATTAD 1988.02.12 580929

Q080T +

Utdrag fran den gdllande detaljplanen for omradet.

Agenda 2030
D4 planédndringen inte innebir nigra omfattande forandringar i jamforelse med nuliget
har inga direkta kopplingar gjorts till Agenda 2030 och de 17 globala mélen.

Kommunala beslut

Milj6 och samhéllsbyggnadsnamnden beslutade 2020-12-15 § 195, att ge
samhaéllsbyggnadskontoret planuppdrag i enlighet med underlaget som presenterades.
Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslutade dven att en strategisk miljobedomning
och en barnkonsekvensanalys inte kommer att krivas for projektets genomforande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB

Grundlaggande bestimmelser for hushéllning av mark- och vattenomréaden reglerasi 3
och 4 kap. Miljébalken. Hansyn till det allminna intresset ska tas vid placering och
utformning av kvartersmark. Att verka for en god hushallning av mark- och
vattenomréaden ska ocksé ske.

Enligt 3 kap Miljobalken. ska mark- och vattenomréden anviandas for det eller de
dndamal omrédena dr mest ldimpade for, med hénsyn till beskaffenhet och lage samt
foreliggande behov.

Geografiska omréden som ar av sarskilt intresse pekas ut i 4 kap. Miljobalken. och extra
hénsyn ska tas till platsens natur- och kulturvarden.
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Nygatan 10 Fax 0152-290 00 www.strangnas.se
645 80 Strangnas



@ @

s
3

STRANGNAS KOMMUN

Sambhaéllsbyggnadskontoret ANTAGANDEHANDLING 10(17)
Jonathan Nilsson Datum 2021-10-20 Dnr MSN/2020:881
Planarkitekt LAGA KRAFT 2021-11-25

I 5 kap. Miljobalken regleras miljokvalitetsnormerna, MKN. En miljokvalitetsnorm
innebar ett definierat gransvirde for vad naturen och minniskan antas téla och som
darfor inte far 6verskridas.

Bedémningen om forenlighet med Miljobalken 3-5 kap har provats i Oversiktsplan 2014.
Detaljplanen foljer den i 6versiktsplanen foreslagna markanviandningen for det aktuella
omrédet. Darfor ar en provning enligt 3-5 kap redan utford. Planforslaget bedoms
dirmed vara forenligt med 3,4 och 5 kap miljobalken.

Undersdkning

Samhaillsbyggnadskontoret har gjort en undersokning om planforslaget kan komma att
leda till betydande miljépaverkan som sedan samrétts med Liansstyrelsen. Miljé- och
samhillsbyggnadsndmnden har efter samrad med Lansstyrelsen tagit stéllning vad géller
behov av miljobedomning. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att planforslaget
inte kommer att innebira betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen framfér dock medskick gillande dagvatten och 6versvimningsrisk som tvé
aspekter som maéste kunna sakerstillas infor framtiden. Lansstyrelsen lyfter dven
aspekter gillande kulturmiljo da planomradet omfattas av Stadsbyggnads- och
kulturmiljoprogrammet for Strangnas kommun, karaktdrsomréde C. Lansstyrelsen
trycker pa vikten av att riktlinjerna gillande skala, placering och gestaltning i
programmet bor foljas och att ny eventuell bebyggelse ska anpassas till narliggande
bebyggelse och stadsbilden enligt 2 kap. 6 § PBL.

Beslut i MSN 2020-12-15 § 195 enligt foljande:

En miljobedémning krivs inte dd undersékningen om betydande miljopaverkan visar att
planens genomférande inte antas innebira betydande miljopaverkan enligt 5 §
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905). Nigon strategisk
miljobedomning inom ramen for en miljobedomning enligt 6 kap. 3 § miljobalken
behover darfor inte upprittas,

Undersokningen grundas pé foljande:
e Planen majliggor for storre byggratter pa redan ianspraktagen mark.
e Inga nya byggnader kommer att mgjliggoras.
e Genomforandet bedoms inte innebara négra risker for manniskors hélsa och
sdkerhet.
e Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas.

Planen bed6ms sammantaget ge en ringa miljopaverkan.
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Riksintressen

Detaljplanen omfattas av Riksintresse for rorligt friluftsliv som syftar till att sikerstilla
mojligheten och tillgidngligheten till ett aktivt friluftsliv {or medborgarna. Forslaget anses
dock inte medfora en negativ paverkan pé riksintresset.

PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

Befintlig bebyggelse

Bostadshusen péa de tre berorda tomterna ar friliggande villor mellan en och tva viningar
utan kallare. Den géllande detaljplanen mgjliggor for 180 kvadratmeter bruttoarea for
huvudbyggnaden och 40 kvadratmeter bruttoarea for komplementbyggnad. De befintliga
bostadshusen har dock fatt avvikelser fran detaljplanen i sina bygglov och bade
bostadshuset pa Kremlan 1 och 3 uppgar till cirka 217 kvadratmeter.

Offentlig- och kommersiell service

Inom, eller i den direkta néarheten till, planomradet aterfinns ingen kommersiell service.
Drygt 500 meter soder om planomradet ligger den kommunala Karinlundsskolan. Till
Strangnis centrum med tillhorande service ar det cirka tva kilometer.

Lek och rekreation
Norr om planomradet aterfinns en lekplats och en pulkabacke vilka pekas ut i barnkartan
som platser som anvands och uppskattas av barn.

Natur och gronomrade

Mark, vegetation och gronomraden
Planomrédet omfattas enbart av tre privata tomter.

Naturvéarden
Det finns inga kdnda naturvirden inom planomrédet.

Parker/friytor
Forutom den tidigare nimnda lekplatsen och pulkabacken norr om planomradet
aterfinns friytor i form av mindre skogsomraden sydvist om de tre berérda fastigheterna.

Gator och trafik

Gator och vagar

Vister om planomrédet 16per Oxhagsviagen som norrut ar en atervindsgata. Soderut
stracker sig Oxhagsvigen mot Tosterobron som leder 6ver Milaren in till Strangnas
centrum.

Gang och cykelvagar
Liangs med Oxhagsvigen l6per en separat gang- och cykelvag som likt Oxhagsviagen leder
hela vagen 6ver Tosterébron in till Strangnis centrala delar.
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Kollektivtrafik
Narmsta busshallplats ligger knappt 400 meter soder om planomradet.

Vattenomrdde

Oversviamningsrisk
I dagslaget finns det inga problem med 6versvimningar inom planomradet.

Markforhallanden

Fornlamningar

Inga kidnda fornlamningar berors av detaljplanen. Alla fornldmningar, saval kinda som
okinda, ar skyddade enligt kulturminneslagens (KML) bestimmelser. Skulle det i
samband med exploatering eller andra arbeten péatriffas fornlamningar eller misstiankta
fornlamningar ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten, det vill sdga Lansstyrelsen.

Geotekniska forhallanden
Marken inom planomrédet ar karterad som berg, lera och silt i SGU:s 6vergripande
kartering.

Radon
Omradet ar klassat som normalriskomrade f6r radon enligt kartmaterial fran SGI 6ver
radonrisk inom Stringnds kommun daterat 1989-06-30.

Stadsbild och kulturmiljo

Planomrédet omfattas av Stadsbyggnads- och kulturmiljoprogrammet for Strangnés
kommun med fokus pa Strangnés, Harad och Tosteron frdn 2012. Planomradet ar
lokaliserat inom karaktarsomrade C men omradet omfattas inte av ytterligare
fokusomraden.
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PLANKARTA OCH PLANBESTAMMELSER
Anvandningsbestammelser

Bostider
B Marken far enbart bebyggas med bostadsbebyggelse.

Egenskapsbestammelser

Bebyggandets omfattning

13(17)

Dnr MSN/2020:881

e1 Storsta bruttoarea for huvudbyggnad ar 25 % av fastighetsarean.

e2 Storsta bruttoarea for komplementbyggnad ar 55 m2 per fastighet.

Il Hogsta antal vaningar dr angivet som 2.

Fastighetsstorlek
di1 Minsta fastighetsstorlek dr 1000 m2.
Utformning
f1 Endast friliggande villor.
Prickmark Marken far inte forses med byggnad.
Utforande
b1 Kallare far inte finnas.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 15 &r frén det att detaljplanen vunnit laga kraft.
Efter genomforandetidens utgéng fortsitter detaljplanen att gélla tills den

andras eller upphévs.
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PLANFORSLAG

Planforslaget mojliggor for utokade byggratter i forhallande till den befintliga och
gallande planen. Planforslaget majliggor for byggritter till 25 procent av fastighetens
storlek for huvudbyggnad och 55 kvadratmeter bruttoarea for komplementbyggnad.
Planforslaget reglerar dven, likt den géllande detaljplanen, att bebyggelsen inom omradet
max far uppga till tva vaningar, att bostadsbebyggelse ska besta av friliggande villor, att
inga killare far uppforas samt att delar av marken inte far férses med byggnad.

Bebyggelse

Planforslaget mojliggor inte for ytterligare bostadsbebyggelse i form av fler bostadshus.
Planforslaget mojliggor for utokade byggriatter vilket kan innebéra att tillbyggnader samt
komplementbyggnader kan tillkomma inom de tre fastigheterna.

Gator och trafik

Gator och vagar
Detaljplanen medger inte nagra nya gator eller vigar.

Gang och cykelvagar
Detaljplanen medger inte nigra nya gang- eller cykelvagar.

Vattenomrdde

Oversviamningsrisk

Planforslaget mojliggor inte for négra storre forandringar inom de tre fastigheterna och
diarmed anses inte férhallandena forandras drastiskt utifran den rddande situationen. En
Okad risk for 6versvimningar anses ddrmed inte uppkomma trots det att viss hardgjord
yta kan tillkomma inom fastigheterna.

Dagvattenhantering

Dagvattnet inom planomradet bedéms kunna hanteras lokalt trots det att planen
mojliggor for utokade byggratter. For att sdkerstélla att delar av fastigheterna inte
bebyggs har en bestimmelse om prickmark implementerats i plankartan inom samtliga
fastigheter.

I den gillande detaljplanen (0486-P98/9, Del av BRESSHAMMAR 1:1
"Skrdddartorpet”, Tosterd, Strdngnds Kommun) finns det omrdden markerade med n2
dir marken ska vara tillginglig for infiltration. Dessa ytor ar beldgna nordost respektive
sydost om det aktuella planomradet vilket &r i de riktningarna som dagvatten fran de tre
fastigheterna (Kremlan 1,2 och 3) avrinner.

Som underlag till den gdllande detaljplanen togs det 1996 fram en 6versiktlig

dagvattenutredning med namn ’Forslag till dagvattenhantering’ daterad 1996-10-30.
Rapporten togs fram av’Markgruppen i Mdlardalen AB’ som fick i uppdrag att lamna
synpunkter pa hur dagvattnet skulle hanteras inom omradet. I planbeskrivningen och
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genomforandebeskrivningen for den géllande detaljplanen beskrivs det att férdrojning
ska ske pa den egna tomten med hjélp av exempelvis stenkista enligt den 6versiktliga
utredningen av Markgruppen i Mélardalen. Det framkommer dven att dagvatten kan tas
om hand och férdréjas inom de ytor som dr markerade med n2, vilket tidigare har
beskrivits.

Markforhallanden

Geotekniska forhallanden
Marken inom planomréadet dr karterad som berg i séder och som sandig morén i norr
med ett jorddjup pé 1-3 meter enligt SGU:s jorddjupskarta.

Som underlag till den gillande detaljplanen togs det 1996 fram en 6versiktlig geoteknisk
undersokning (1996-04-24) av Geoprojektering AB. Undersokningen aterfinns €j i sin
helhet men beskrivs kortfattat i planbeskrivningen och genomforandebeskrivningen for
den gillande detaljplanen. Det som beskrivs dr att kompletterande undersékningar kravs
fore grundlaggning for de hus som placeras pd mark bestdende av lera vilket inte dterfinns
inom planomradet.

Manniskors halsa och sakerhet

Buller
Den radande bullersituationen forvéntas inte forandras vid ett genomforande av
detaljplanen.

Tillganglighet

Kravet pa tillganglighet for personer med funktionsvariationer skall tillgodoses enligt
Plan- och Bygglagen. Hur tillgangligheten tillgodoses ar en bygglovsfraga och hanteras
inte i detaljplanen.

Tillganglighet for raddningstjanst och renhallning
Forutsattningarna géllande tillganglighet for raddningstjanst och renhdllning anses inte
forandras genom planforslaget.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp
Omradet ligger inom verksamhetsomrédet for kommunens vatten och avloppssystem.

Energiforsorjning

SEVAB Elnit AB har nitkoncession inom omrédet och ESEM (Eskilstuna Strangnés
Energi och Miljo AB) ansvarar for drift och underhéll av elnatet. I samband med beviljat
bygglov ska exploatoren tillsammans med en behorig elinstallator skicka in
foranmaélningar till SEVAB Nét AB for de elnitsanslutningar som 6nskas.
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Avfall

Kallsortering av sopor forutsatts. Nagot sarskilt omrade for avfallshantering anvisas inte i
detaljplanen. Hushallsavfallet himtas av sopbil. Strangnis kommuns
renhéllningsforeskrifter ska foljas.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Sociala konsekvenser
Planforslaget anses inte medféra nagra negativa sociala konsekvenser for de boende i
omréadet.

Barnperspektiv/Konsekvenser for barn
Da forutsattningarna inte kommer att fordndras ndimnvirt anses inte planforslaget bidra
till negativa konsekvenser for barn och unga.

Stadsbild/Kulturmiljo

Vilket beskrivits ovan omfattas planomradet av Stadsbyggnads- och
kulturmiljoprogrammet for Strangnis kommun med fokus pa Strangnis, Hiarad och
Tosteron fran 2012. Planomradet ar lokaliserat inom karaktarsomrade C men omradet
omfattas inte av ytterligare fokusomraden. P4 grund av att planomrédet omfattas av
kulturmiljoprogrammet ska riktlinjerna i programmet f6ljas vid eventuell ny byggnation
inom planomradet. Sddana riktlinjer kan vara att skala, placering och gestaltning gallande
ny bebyggelse ska anpassas till narliggande bebyggelse och stadsbilden i enlighet med 2
kap. 6 § Plan- och bygglagen.

Miljokvalitetsnormer
Planforslaget bedoms inte paverka nagra miljokvalitetsnormer negativt.

Manniskors hdlsa och sakerhet
Planforslaget bedoms inte medfora nagon risk for manniskors hilsa och sékerhet.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 15 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft (4 kap. 21-25 §§
PBL). Efter genomforandetidens utgéng fortsatter detaljplanen att gélla tills den &ndras
eller upphivs.

Ansvarsfordelning
Fastighetsdgarna for de tre berorda fastigheterna Kremlan 1,2 och 3 har ett gemensamt
ansvar att genomfora planen.
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Huvudmannaskap

Det aterfinns ingen allméin platsmark inom planomradet. Kommunen ar huvudman for
omkringliggande allmanna platser.

Fastighetsriattsliga fragor och konsekvenser

Berdrda fastigheter
Berorda fastigheter 4r Kremlan 1, 2 och 3.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar m.m.
Inga fastighetsrattsliga fragor kvarstar.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Planarbetet har inte medfort ndgra kostnader for Strangnias kommun. Kostnaderna for
planarbetet betalas lika av dgarna till de tre berorda fastigheterna.

MEDVERKANDE

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Gustaf Bjorklund Jonathan Nilsson

Planchef Planarkitekt
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