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PLANHANDLINGAR

Utredningar

PLANENS SYFTE OCH

HUVUDDRAG

Planforslaget bestér av:

Plankarta med bestimmelser. Detta ar den juridiskt gidllande
handlingen vilken ligger till grund for framtida
bygglovsprovningar i omradet.

Planbeskrivning. Denna handling skall beskriva
detaljplanens syfte, utférande och vilka stillningstaganden
som legat till grund f6r planforslagets utformning.

Gestaltningsprogram. Detta dokument skall visa viktiga
utformningsaspekter vid omréadets framtida uppbyggnad.
Fastighetsforteckning anger berorda fastigheter och
rattighetshavare inom omréadet.

Foljande utredningar och bilagor ligger till grund for planforslaget:

e Kraka Kulturmiljo AB, 2015, Arkeologisk rapport, Fossil
dker och boplatsspar vid Gripsholms backar

e Adoxa Naturvard, 2015, Naturvdrdesinventering med
inriktning insekter

e Mark Radon Milj6 MRM Konsult AB, 2017, PM Geoteknisk
utredning

e Mark Radon Milj6 MRM Konsult AB, 2017, PM Stabilitet

e Mark Radon Milj6 MRM Konsult AB, 2017, PM Stabilitet
V.2

e  WSP Sverige AB, 2017, VA- och dagvattenutredning

e  WSP Sverige AB, 2017, Trafikbullerutredning

e MITTA AB, 2020, Geotekniskt utldtande, Oversiktlig
stabilitetsutredning Gripsholms backar

e Ramboll Sweden AB, 2022, Salamanderutredning till DP
Gripsholms backar

e Trafikverket, 2023-02-06, Stdllningstagande — Ej
byggande av vdg eller jarnvdg

Planforslaget syftar till att mojliggora bebyggelse for
bostiader och centrumverksamheter vister om Blébarsskogen
i Mariefred.
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Omrédet ar en del av den tankta strategiska
bebyggelseutvecklingen mellan Mariefred och Laggesta som
syftar till en hallbar tillvaxt for Mariefreds stad med
beaktande av de hoga kulturviardena och landskapsbilden i
omradet. Strategin har tagits fram genom ett sarskilt
tilligg/andring till Fordjupning av éversiktsplanen (FOP) for
Mariefred-Liggesta som antogs av kommunfullméktige 2013
dar fragor om héllbar tillvaxt, markanviandning och
infrastruktur, i forhéllande till riksintresset for kulturmiljon
behandlats. I detaljplanens syfte ingar dven att erbjuda
golfklubben en alternativ placering av sitt klubbhus samt
mojliggora en Gvernattningsdel.

Bostadsbebyggelsen dr tankt att fraimst utgoras av lankade
byggnadstyper i kvartersstruktur. Radhus, kedjehus och,
parhus samt stadsvillor.

I lagen kring det centrala torget majliggors dven
flerbostadshus i upp till fyra vdningars h6jd. Byggnadsskalor
och gestaltning regleras i detaljplanen si att den nya
bebyggelsen ska samverka med annan befintlig bebyggelse
och kulturmilj6 i niromradet.

Mindre vattensalamander finns inom planomrédets vastra
dike. Paverkan pé arten kopplad till planens genomférande
bedoms vara liten och inga sirskilda atgéarder ses som
aktuella for att klara lagkraven kopplade till fridlysning och
skydd. Trots att planen inte medf6r paverkan har dnda ett
flertal atgirder inarbetats i planen. Med planens
genomforande paverkas artens livsmiljoer och mojligheter
till fortlevnad positivt pa ett sidtt som inte hade varit mojligt
utan planens genomforande, eller andra sarskilda atgiarder
for arten. Se mer information under rubriken
”Salamanderutredning”.

Planomradet har tidigare varit féremal for detaljplanering
med samma syfte. Ett planforslag som till stérre delen ar det
samma som denna detaljplan, antogs av kommunfullméktige
2018-03-26. Mark- och miljédomstolen upphivde dock
Strangnds kommuns beslut att anta detaljplanen frén den 26
Mars 2018, varfor detaljplaneprocessen behover goras om.
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Planforfarande

Tidplan

PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Planen handlaggs enligt utokat planforfarande i enlighet
med plan- och bygglagen 2010:900.

Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen ska antas under
2023. Nedan presenteras en preliminar tidplan for detaljplanens
framtagande:

Samradsperiod: 2020-04-17 till 2020-05-08
Granskningstid: 2022-03-28 till 2022-04-18
Antagande: Kv 2 2023
Laga kraft: Kv 2 2023
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Figur 1, Oversiktsbild med markerat planomrade

Planomradet ar lokaliserat i vistra delarna av Mariefreds
tatort och bestér av mark inom fastigheten Gripsholm 4:121.
Vid tidpunkt f6r planering utgoér marken del av Mariefreds
golfklubb. Osterut avgrinsas omradet av Blabirsskogen,
verksamheten Mavab och intilliggande bostadsfastigheter
samt langre soderut Kungsladugirdsomréidet med den
nedbrunna ladugardsbyggnaden.

Hela omrédet uppgér till 11,5 ha varav
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4,4 ha bostider till viss del centrumverksamhet/forskola
1,0 ha besoksdandamal
1,1 ha golfanlaggning

0,8 ha tekniska anldggningar

Resterande delar ar avsedda for allmédnna platser i form av
gator, torg och parker.

Markdgoforhadllanden Fastigheten Gripsholm 4:121 4gs av Kruus mark och
exploatering AB.

Fastigheten Slottsbrinken 1:53 4gs av Strdngnas kommun.

TIDIGARE
STALLNINGSTAGAND
EN

Planomréadet har tidigare varit foremal for detaljplanering
Mark- och med samma syfte. Ett planférslag som till storre delen ar det
samma som denna detaljplan, antogs av kommunfullméktige
2018-03-26. Linsstyrelsen beslutade den 20 april 2018 att
inte 6verprova kommunens beslut att anta detaljplanen.

miljodomstolen, Nacka
tingsratt

Beslutet att anta detaljplanen 6verklagades till mark- och
miljodomstolen.

Domstolen har provat detaljplanen utifran tre olika fragor:
- Behov av Miljokonsekvensbeskrivning

- Paverkan pa kulturmiljo, riksintresse och statligt
byggnadsminne

- Trafiksidkerhetsfragor och majligheter att anordna
tillfartsvig

Behov av Miljokonsekvensbeskrivning

Statens fastighetsverk anforde i sin 6verklagan att
detaljplanen kan medfora betydande miljopaverkan och att
en miljokonsekvensbeskrivning darfor borde ha upprittats.

De utredningar och inventeringar som har utgjort underlaget
for kommunens bedomning av miljépaverkan och behovet av
en miljokonsekvensbeskrivning ar dock tillrackliga for att
bedéma om detaljplanen kan antas medféra en betydande
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miljopéverkan. Detta giller dven detaljplanens mojliga
paverkan pé narliggande omraden. Lansstyrelsen och
Riksantikvarieimbetet har inte haft ndgra invindningar mot
kommunens redovisning. Mark- och miljodomstolen
bedomde att detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Det finns darfor inte skal att i
detta fall stélla krav pa att en miljokonsekvensbeskrivning
ska upprittas.

Paverkan pa kulturmiljd, riksintresse och statligt
byggnadsminne

Klagandena har gjort gillande att ett genomférande av
detaljplanen riskerar att patagligt skada ett riksintresse for
kulturmiljovarden samt de byggnader i omradet som
skyddas som statliga byggnadsminnen. Invindningarna
gillde framst den foreslagna tillfartsvagens paverkan pa
kulturvarden i omradet.

Detaljplanen har foregétts av en fordjupad 6versiktsplan for
Mariefred-Liggesta (antagen 2007) och ett tillagg till den
fordjupade 6versiktsplanen (antaget 2013). I tilliggsplanen
anges att riksintresset Gripsholm-Mariefred bedéms ha
mycket hoga sévil pedagogiska, upplevelse som
vetenskapliga virden och att det ar av stor vikt att dessa
bibehaélls.

Planerad utbyggnad bedoms inte medfora pataglig skada pa
riksintresset. Som en utgangspunkt for denna bedémning
anges att foreslagna utbyggnadsomraden ligger utanfor
sjélva riksintresseomrédet. De varden som ar viktiga att
beakta med avseende pa riksintresset ar darfor av visuell
karaktar och handlar om mojligheten att avldsa och uppleva
miljon kring den nirliggande Kungsladugérden och Karnby
medeltida kyrkoruin. For att tillgodose virdena inom dessa
miljéer har utbyggnadsomradet placerats med
respektavstand till riksintresset. Det innebér att det 6ppna
landskapet i anslutning till Kungsladugarden och
kyrkoruinen bevaras. P4 sé sitt bibehélls
ekonomibyggnadernas visuella dominans i landskapet,
bevaras upplevelsen av Kungsladugarden som en
sammanhingande agrar miljo samt respekteras visentliga
siktlinjer och vyer kring och fran ladugard och kyrkoruin.
Den pedagogiska mojligheten att avldsa och uppleva
kyrkoruinens funktion som markoér av socknens tidigare
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religiosa centrum samt Kungsladugardens historiska
betydelse for slottet och dess forna hushallning bedéms
darfor inte paverkas i ndgon storre utstrackning. Kommunen
har vidare bedémt att virdena kan bibehallas om riktlinjerna
i kulturmilj6analysen och miljokonsekvensbeskrivningen
foljs i kommande detaljplanearbete och att de nya
bebyggelseomridena beaktar skyddsavstind och siktlinjer.

Som grund for tillagget till den fordjupade 6versiktsplanen
finns dven en kulturmiljéanalys fran 2013. I den anges
grundlaggande principer for hiansyn till riksintresset, bl.a. att
det 6ppna landskapet soder om planomradet bevaras, att
skogskladda kullar nyttjas som visuellt skydd av
landskapsbilden fran vigen mellan Liggesta och Mariefred,
att viktiga visuella vyer/siktlinjer respekteras och att ny
bebyggelse placeras med respektavstand gentemot
Kungsladugardens byggnader.

I planbeskrivningen till detaljplanen foreslas bebyggelsen
placeras enligt de riktlinjer som kulturmiljoanalysen
foreslar. Det anges att utformningen av den nya infartsvigen
kommer att ske med god hiansyn till riksintresset och att det
ar viktigt att dven trafikplatsens utformning kommer att
beakta kulturmiljon.

Mark- och miljodomstolen konstaterar att det efter dessa
utredningar har skett &ndringar som medf6r nagot andra
forutsattningar. Riksintresseavgransningen har utékats och
den stora byggnaden vid Kungsladugarden har brunnit ned.
Dessa dndringar innebir enligt domstolens mening inte att
planens paverkan pa kulturmiljévirdena i omradet okar i
forhéllande till den situation som forelag nar utredningarna
togs fram. De slutsatser som foljer av
kulturmiljoutredningen &r alltsé fortsatt aktuella.

Det omréde som berors av planen har hoga kulturviarden.
Med beaktande av viagens placering och de skyddsétgiarder
som anges i planbestimmelser och planbeskrivning
bedémde dock mark- och miljodomstolen att ett
genomforande av detaljplanen inte riskerar att medfora
pataglig skada pa riksintresset. Vid bedomningen beaktas att
Riksantikvarieimbetet framhallit att vigen inte kommer
inverka negativt pd majligheten att forsta det historiska
sambandet mellan Kungsladugéarden och indgomarken. Det
planerade bostadsomradet placeras sé att viktiga siktlinjer
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for den visuella upplevelsen av de 6ppna indgomarkerna inte
paverkas patagligt. Det som framkommit vid domstolens syn
foranleder ingen annan bedomning. Detaljplanen ska
dirmed inte upphivas pa den grunden att den riskerar
medfora pétaglig skada pé riksintresset.

Riksantikvarieambetet har bedomt att den slutgiltiga
utformningen av tillfartsvigen som avser sjilva vigen och
som anges i planbeskrivningen och planbestimmelser, inte
kommer minska byggnadsminnet Gripsholms slotts
kulturhistoriska varden. Med beaktande av vad som
framkommit vid domstolens syn instimmer mark- och
miljédomstolen i denna bedomning. Detaljplanen bed6ms
darfor inte ha en sddan paverkan pa Byggnadsminnet att den
strider mot 2 kap. 6 § Plan och Bygglagen.

Mark- och Miljodomstolen bedémde sammantaget att
detaljplanen inte har en sddan paverkan pa stads- och
landskapsbilden, kulturviardena pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan att det finns skil att upphava
kommunens beslut.

Trafiksékerhetsfragor och méjligheter att anordna
tillfartsvag

I malet framférdes invindningar mot den planerade
tillfartsvagen fran vig 223, bl.a. att tillfartsvig inte ar
sikerstilld eftersom viagplan saknas for delar av vigen. Det
har dven invénts mot tillfartsvigen fran
trafiksdkerhetssynpunkt.

Mark- och miljodomstolen bedémde att den i plankartan
foreslagna trafiklosningen i form av en ny tillfartsvag fran
vag 223 till det planerade bostadsomradet i och for sig ar
tekniskt genomforbar och dven far anses uppfylla kraven pa
en godtagbar och siker trafiklosning.

P& grund av att underlaget om tillfartsvag till planomradet ar
bristfalligt och att den administrativa planbestammelsen
saknar stod i PBL uppfyller detaljplanen inte kraven i 4 kap.
32 § andra stycket och 4 kap. 36 § PBL. Kommunens beslut
att anta detaljplanen ska darfér upphévas i dess helhet.

Mark- och miljodomstolen gjorde i sin provning klart att
detaljplanen inte hade en sddan paverkan pa stads- och
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landskapsbilden, kulturvirdena pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan att det fanns skil att upphiva
kommunens beslut. Inte heller ansdg man att planen skulle
medfora en pataglig skada pa Riksintresset for
kulturmiljovard vilket innebér att man i domen delade den
beddmning som kommunen, Lansstyrelsen och
Riksantikvarieambetet gjort i frigan. Daremot ansig
domstolen att det fanns oklarheter i genomférandedelen av
planen. Domstolen ansag att det inte var sakerstallt att den
tillfart till omradet, som domstolen bedémde vara en
forutsattning for planen, skulle kunna genomf6ras i tid.

Strangnds kommun provar darfor pa nytt detaljplanen efter
det att genomfoérandefragorna, som lag till grund for
domstolens hidvande av den tidigare antagna planen, har
setts 6ver och hanterats. Detaljplanen har for 6vrigt inte
avsevart forandrats.

Denna detaljplan bedoms att ha sett 6ver och hanterat de
grunder till domstolens upphédvande av den tidigare
processen genom att:

- Den administrativa planbestimmelsen som saknade
stod i PBL som fanns med i den forra detaljplanen ar
bortplockad frdn denna process.

- Skogsborgsvigen ingar inte i liggande planforslag.

- Detaljplanen forutsitter att trafiklosning mot vag
223 blir den huvudsakliga anslutningen till
planomradet.

- Trafikverket har skrivit fram ett stéllningstagande
(2023-02-06) som omfattar dtgirder/projekt utmed
vag 223. Slutsatsen ar att projekten innebar en
smarre och okomplicerad &tgard. Vidare ar
slutsatsen att dtgdrderna medfor ingen/endast en
marginell ytterligare paverkan pa omgivningen.
Trafikverket har dessutom genomfort samrad med
Lansstyrelsen. Lansstyrelsen hade ur fornlimnings-
och kulturmiljésynpunkt inget att erinra mot de
aktuella dtgarderna om de sker i enlighet med
forfragan. Trafikverkets stdllningstagande ar att
genomforandet kan ske som SO-atgard (smé och
okomplicerade atgirder) vilket innebar att vagplan
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Oversiktliga planer

inte behover tas fram.

- Ett genomforandeavtal har tecknats mellan
Trafikverket och Strangnis kommun. Avtalet
reglerar ansvarsfordelning avseende projektering,
utforande, kostnadsférdelning och administrationen
kring genomforandet av atgarderna inom det statliga
vaghéllningsomradet, det vill sdga planomradets
anslutning till vdag 223, samt ytterligare atgarder
inom Mariefred.

X%x Tatortskarnor

7/ Rekreation

;,‘::l'::- Utbyggnadsomrade for bostader
Utbyggnadsomrade for blandad stadsbebyggelse &8
Utbyggnadsomrade for blandad stadsbebyggelse, ling si

&2 Planerad mark for samordnat lantligt boende

"_} Panerad mark fér kommande bebyggelse ¢~ <

22) Omrade for verksamhet alt idrotf 4

e0® %o,

Mélartorp §

npl - 4
%} > Y
///////,///\///7//7/%///

Mariefred

X

Z,

Figur 2, Utsnitt ur Tilldgg till fordjupning - Gripsholms hagar

I Tillagg till fordjupning av 6versiktsplanen for Mariefred-
Liaggesta antagen 2013 dr omradet avsett for
utbyggnadsomrade for blandad stadsbebyggelse (gula ytor
pa kartan).

Tillaggets ambition dr att binda samman Mariefred med
kommande bebyggelse vid Liggesta station ldngs golfbanans
norra del. Den 6ppna dngskaraktiren som golfbanan och
intilliggande dkermark ger skall bevaras for att sakerstilla
det kulturhistoriska sambandet mot den nedbrunna
kungsladugérden och slottet sa att inte riksintresset
Mariefred Gripsholm patagligt skadas.

I tillagget beskrivs dven ett framtida huvudgatunit som via
en ny tillfart stracker sig mot nordvist genom det aktuella
planomradet. Tillfarten kommer binda samman delar av
omrédet runt Slottsbrinken med de kommande
utbyggnadsdelarna mot Laggesta med syfte att minska
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Gdllande planer

trafikbelastningen i de kénsligaste delarna inom
skyddsomradet for Gripsholms slott.

Omradet omfattas av detaljplanen 0486- P92/27, Golfbana
mm pé Gripsholm 4:1 m.fl. som vann laga kraft 1992-07-14.

Det finns ingen aterstdende genomférandetid.

Omrédet ar i denna plan avsett for golfverksamhet.

Figur ovan redovisar ungefar vilka delar av detaljplan 0486-
P92/27 som upphévs och ersitts med detaljplan for
Gripsholms backar (bld markering).
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Kommunala beslut i Begiran om planlidggning inkom 2007-12-13 och

ovrigt behandlades av dédvarande Planberedning 2008-01-23 dé
forfragan gavs prioritet B1. Den ursprungliga forfragan
avsvedde dock ett omrade som ligger langre soderut, intill
vag 223 och upp mot Mavab:s verksamhetsomrade.

2015-02-11 beslutade samhillsbyggnadsndmndens
arbetsutskott att specifik miljobedémning med
miljokonsekvensbeskrivning inte kravs da planens
genomforande inte antas innebira betydande miljopaverkan
eftersom bland annat kulturmiljévirdena utretts inom FOP
tillagget fran 2013 och att avsikten var att planera omradet
med de forutsattningarna.

2019-06-18 beslutade Miljo och samhillsbyggnadsndmnden:

1. ge forvaltningen i uppdrag att ateruppta arbetet med
detaljplanen for Gripsholms Backar for att atgarda de
otydligheter och brister, i framfor allt
genomforandevillkoren, som mark- och miljédomstolen
angett i domskilen for att hiva kommunens beslut om
antagande.

2. namnden medger att planforslaget forst vid beslut om
godkidnnande behover redovisas for nimnden.

3. finansieringen av det kommande planarbetet far goras
genom inférande av reducerad planavgift och att
planarbetet dirmed kan genomforas oberoende av
mojligheten att dessforinnan teckna nytt planavtal for
arbetet med exploatoren.

4. miljobedémning inte kravs, da tidigare behovsbedomning
som samréatts med lansstyrelsen visat att planens
genomforande inte kan antas innebéra betydande
miljopaverkan samt att mark- och miljodomstolen i sin
dom provat fragan om behovet av miljobedémning och
kommit till samma slutsats som ndmnden tidigare gjort.

FORUTSATTNINGAR

Natur

Mark och vegetation Huvuddelen av mark som berors bestar av yta for
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Naturskyddsomrdden

Vattendrag/
Vattenférekomst

golfbanehal dvs. nedklippta grasytor samt sandbunkrar och
vattenhinder. Mindre avsnitt vid befintliga grusvigen langs
med blédbarsskogen bestar av dungar med ddellovsinslag.

Intill golfbaneomrédet finns kuperade skogsbevixta partier.

Tiddungar med el Py ) o
‘sparas som gestaltinde ivaliter [ 25

Figur 5, Karta med markerade betydande virden avseende
vegetation

Det bedoms inte finnas identifierade skyddsomraden inom
planomradet.

En Naturvirdesinventering med inriktning insekter har
genomforts av Adoxa Naturvérd (2015) som underlag till
detaljplan. Syftet med naturviardesinventeringen var att
identifiera karnvarden och eventuell forekomst av
skyddsvérda arter i omrédet. De virden som beskrivits
hérror framst till det grova tallbestdndet som finns i
Blabarsskogens sluttning. Dessa skall beaktas i planforslaget.

Befintliga vattendrag inom planomrédet bestar av
avvattningsdiken som genom uppddmningar bildar
vattenhinder i den nuvarande golfbanan, storleken pé
vattenhindren varierar mellan 1 till 4 meters bredd. De delar
som inte uppdams (norra delar av planomradet) ar
mestadels torrlagda men utgor viktiga avrinningsvéagar vid
kraftig nederbord. Darfor har bland annat ett
hiansynsomrade frén backen pé 15 meter har lagts in i
planen. Inom delar av omrédet far komplementbyggnader
uppfoéras men inom omréadet nirmast diket far inga
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Geotekniska forhallanden

byggnader uppforas.

Figur 6, Uppdamda delar av vattendraget

Figur 7, Torrlagt j uppdamt avsnitt av vattendraget

Intill det planerade torget och det nya klubbhuset finns en
befintlig dammanldggning som forutom att utgora ett
vattenhinder for ett av golthélen dven fungerar som
reservoar for banans bevattningssystem, hit pumpas vatten
frdn Mailaren for att kunna behalla en viss vattenniva och
dirmed tillgdng till bevattningsmedel.

Samtliga vattenforekomster bevaras och nyttjas som
gestaltande vattenhinder for golfanldggningen samt for
gemensam dagvattenfordrojning.

En geoteknisk utredning (2017-05-24) och en kompletterad
geoteknisk utredning har tagits fram av Mark Radon Miljo
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MRM Konsult AB (2017-12-15) for att undersoka de
geotekniska forhallandena.

Utredningen visar pé att marken inte ar bebyggbar utan
grundforstarkningar av undergrund och mark. Omradet
bedéms som mycket kinsligt for storre belastningar och
uppfyllnader. Detta giller bdde mark for bebyggelse och
gator.

Endast littare byggnader sdsom garage och forrad kan
utforas utan pélning men dessa kraver aven viss
grundforstarkningar. Utredningen visar att lokalstabiliteten
mot biacken som rinner genom omréadet ar tillfredsstillande
for befintliga forhédllanden, mycket beroende pa omréadets
flacka marknivaer men ocksa att backen ar liten och grund.

Den kompletterande utredningen pekar pa att
totalstabiliteten for rddande forhéllanden ar hoga.
Utredningens resultat beskriver att uppfyllningar dock ska
begrinsas till 0,7m (14 kPa) for att sikerhetsfaktorn mot
skred ska vara tillfredsstillande (totalstabilitet) for hela
omradet inklusive omradet vid backen. Detta har sakrats i
plankartan genom bestimmelser som sager att: “Marken far
inte belastas med mer dn 14kPa”.

Risk for skred/ hdoga D& marken for den tilltinkta bebyggelsen ar relativt plan

vattenstand bedoms risken for skred vara begriansad, dock har
egenskapsbestammelser som siger: "Marken fér inte
belastas med mer &n 14kPa” tillforts enligt direktiv fran
genomford geoteknisk utredning. Med denna bestimmelse
bedoms sidkerhetsfaktorn mot skred ska vara
tillfredsstéllande enligt den geotekniska utredningen.

For ovrigt visar utredningen pé att det inte finns négon risk
for ras inom planomradet.

MITTA AB (f.d. MRM Konsult) har utfort en 6versiktlig
stabilitetsutredning, Geotekniskt utldtande, Oversiktlig
stabilitetsutredning Gripsholms backar, Strdngnds
kommun (2020-09-25). Syftet med utredningen var att
verifiera forekomsten av 16sa jordarter och bedéma behovet
av kompletterande geotekniska undersékningar.
Utredningen omfattar kartstudier, platsbesok med ytliga
provtagningar, sticksonderingar, avviagningar av marknivaer
i tre sektioner samt fotodokumentation.

MITTA AB har tidigare utfort en geoteknisk utredning samt
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kompletterande stabilitetsutredningar infér planomrédet
Gripsholms backar (Gripsholm 4:121 m.fl) i Mariefred,
Strangnds kommun. Dessa redogors i foljande handlingar:

« PM Geoteknisk utredning, dat. 2017-05-24
« PM Stabilitet, dat, dat. 2017-12-15
« PM Stabilitet V2, dat. 2017-12-15

SGI har lamnat yttrande avseende sidkerhetsfragor sdsom
ras, erosion och skred pa tidigare utférda utredningar och
konstaterar att det kvarstar sikerhetsfragor som behover
besvaras i fortsatt planarbetet. Synpunkterna géller omraden
utanfor aktuellt planomrade som vid hiandelse av ett
eventuellt skred/ras skulle direkt padverka planomréadet. SGI
pekar ut tva omraden dar risk anses foreligga:

e Omrédet nordést om Falkebovigen — marklutningar
i detta omrade uppgar mellan 1:3 till 1:5

e  Omrédet soder om planerad pumpstation — slant
med genomsnittligt lutning 1:7 till 1:8

Omrédena markeras pa ritning i figuren nedan.

Vardering av stabilitetsforhéllanden
Omrédet i nordost

Undergrunden utgors av fast lagrad morénjord eller berg.
Utbredningen av det glaciala lerlagret innefattar ej detta
omrade som jordartskartan antyder. Leran patriffas langre
ned ilagpunkterna i terrangen. Med hansyn till de flacka
geometrierna och den hoga inre friktionsvinkeln i morén
(berg) kan risken for stabilitetsrelaterade problem som kan
paverka aktuellt planomrade uteslutas.

Omradet i sydost
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Foérorenad mark

Radon

Fornlamningar

Platsbesoket; den ytliga provtagningen samt
sticksonderingarna, gav inga indikationer pa att maktiga
lerlager forekommer i detta omréde. Undergrunden utgors
mestadels av fast morédnjord eller berg, stillvis med tunna
finkorniga sediment i ldgpunkter. De flacka geometrierna,
avstandet till planomrédet samt begriansningen i
forekommande finkornigare jordars utbredning och
maktigheter innebar att stabilitetsproblem som kan péverka
aktuellt planomréde kan uteslutas.

Slutsatser

Utbredningen av det glaciala lerlagret 4r mer begransat mot
vad jordartskartan indikerar. Detta innebar att utpekade
omraden till storsta del bestar av fast lagrad moranjord eller
berg med god stabilitet. Kompletterande geotekniska
faltundersokningar bedoms ej vara nodvéandiga for att
sikerstilla detta.

Hoga vattenstand kan framst relateras till hantering av ytligt
dagvatten vid skyfall. Det ar viktigt att ratt
fordrojningskapacitet sikerstélls inom omradet di problem
tidigare uppstétt nedstréms i vigtrumman under vag 223.

Det bedoms inte foreligga risk for fororenad mark inom
planomradet. Omradet har tidigare endast anviants som
betesmark och pé senare tid golfbana.

Storre del av omradet ar klassat som lagriskomréade enligt
kartmaterial frin SGI 6ver radonrisk inom Stréangnas
kommun dat 1989-06-30. Resterande del ar klassat som
normalriskomréde.

En arkeologisk utredning Arkeologisk rapport, Fossil dker
och boplatsspar vid Gripsholms backar har genomforts av
Kraka kulturmiljo (2015) som underlag till detaljplanen.
Utredningen beror huvuddelen av omrédet. I samband med
utredningen identifierades fyra tidigare okinda
fornldmningar.
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Bebyggelseomraden

Bostader

Arbetsplatser och dvrig

Planavgriansningen har utformats efter den genomforda
utredningen, se kartbild

™ 2 ?_
7| Teckenférklaring |

|

Figur 8, Planavgransningen markeras med streckad svart linje pé
karta frén arkeologisk utredning

Avgransningen har vid prelimindr bedomning inte foranlett
négra behov av ytterligare utredningar savida ingen
paverkan sker mot fornlamningsomréde runt lamning
Karnbo 20:2. Det kommer formodligen behévas
kapacitetshojande atgirder for det befintliga diket vid
fornlamningarna Kiarnbo 20:2 och 202:1. Dessa atgarder kan
komma att kravas tillstind enligt KML for att genomfora
kapacitetshojningen.

I plankartan finns det en upplysning som siger:

Tillstand fran Lansstyrelsen krdvs for alla markingrepp
eller markfordndrande atgdrder inom fornlamning och
tillhorande fornlimningsomrade enligt 2 kap 2 och 12§§ lag
(1988:950) om kulturminnen m.m. (KML).

Utspridd bebyggelse finns nord-nordvast samt séder om det

omrade som avses bebyggas. Oster om Blibirsskogen ligger

bostads- och verksamhetsomradet Skogsborg. Den befintliga
bebyggelsen domineras av enbostadshus i 1-2 véningsplan.

I intilliggande Skogsborgs verksamhetsomrade finns saval
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bebyggelse

Offentlig service

Kommersiell service

Kulturmiljoéer,
byggnadskultur,
stadsmiljé och gestaltning

Tillganglighet

Friytor

Lek och rekreation

mekaniska verkstader samt tjanste- och friskvardsforetag.

Den offentliga servicen finns inne i Mariefreds stadskidrna
som ligger inom promenadavsténd fran den planerade
bebyggelsen.

Likt den offentliga servicen sa finns tillganglig kommersiell
service i Mariefreds stadskirna latt atkomlig inom
promenadavstand.

Omrédet avsett for bostadsbebyggelse ingér i sin helhet i
riksintresset Mariefred - Gripsholm vars véarde i stora delar
bestér av kulturhistorisk bebyggelse och stadsgestaltning
runt Gripsholms slott.

Det ar viktigt att den nya bebyggelsens gestaltning forhéller
sig till riksintressets virdebeskrivningar och de handlingar
som avser bevara befintliga virden i omradet, s som
lansstyrelsens kunskapsunderlag och den kulturmiljoanalys
som producerades i samband med tillagget till den
fordjupade oversiktsplanen for Mariefred- Laggesta (2013).

Kravet pa tillganglighet for personer med
funktionsnedsittning skall tillgodoses enligt Plan- och
bygglagen. Hojdforhallandena pd marken bor inte medfora
négra problem.

Befintliga rekreativa virden bestér till storsta del av
golfbanans rekreativa funktion i sig. Méjligheten att anvinda
golfbanan for mer an golfspel pa dret runt-basis ar en av
exploatorens ambitioner, exempelvis att bredda anviandning
med exempelvis skidspar och promenadslingor.

Intilliggande Blébarsskogen anvénds for promenader och
mountainbike. Viktigt att dessa rekreationsviarden inte
paverkas utan att tillgdnglighet till bldbarsskogen
underlittas av planen.
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Figur 9 Angoring av stigsystem upp i skogen.

Bilden visar mountainbikesparets forbindelse till befintliga
grusvigen i planomradets grans.

Blabarsskogen utgor dven en betydande naturlekplats vilken
aven fortsattningsvis ska lamnas orérd som en naturlig
tillgang.

Naturmiljé Den skogbevixta kuperade terrangen runt om planomradet
ger en rofylld gron kuliss till den tdnkta bebyggelsen.

Tillgidngligheten till naturen sikerstills med bevarande av
befintliga grusvigar och stigsystem. Objekt med hoga
upplevelseviarden sparas och skapar kvaliteter for séval de
boende i omradet som besokare.
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Figur 10, Foto fran sédra entrén langs grusvagen

Salamanderutredning

Ramboll Sweden AB har 2022-03-08
(Salamanderutredning till DP Gripsholms backar) tagit
fram en Salamanderutredning f6r detaljplanen.

Syfte och bakgrund

I samband med ett forsta samréd for detaljplanen framkom
att narboende hade sett salamander i omradet. Med
utgéngspunkt i denna information har byggherre 6nskat
vidare utredning kring forekomsten av salamander i
omradet, liksom forslag pad mojliga anpassningar av
detaljplanen till en eventuell forekomst.

For att identifiera forekomsten av salamander och for arten
viktiga miljoer inom planomradet, samt i planomrédets
direkta nirhet har en inventering genomforts. Inventeringen
har genomforts av underkonsult (Naturforetaget) under
senvaren/forsommaren 2021 som tva inventeringstillfillen,
samt ett rekognosceringsbesok fore dessa. Detta PM
sammanfattar kort de fynd som gjorts vid inventeringarna,
samt ger forslag till mojliga anpassningar av detaljplanen
med utgangspunkt i dessa. Resultaten fran inventeringen
finns tillgéngliga som bilaga till detta dokument.

Inventering

Inventering av omradet har genomforts. Denna har ocksa
inkluderat en bedomning av vilka omraden som varit
aktuella for inventering, varvid de omraden som ar beldgna
och i ndrheten av planomrédet bedomts aktuella for
inventering. Blabarsskogen som ligger i anslutning till
planomradet har inte inventerats, da den inte bedomts vara
aktuell som habitat fér salamander i och med bland annat
lag forekomst av déd ved. Alla vatten som har inventerats ar
anlagda och delar i avvattningssystem eller
golfbaneanlaggningen.

Vid forsta inventeringstillfallet gjordes fynd av kriftor,
formodat signalkréftor, i dammen niarmast planomradet. Att
lokalen skulle utgora lekvatten for salamander har darfor
antagits osannolikt. Vid andra tillfillet har fynd av
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salamander gjorts i tva av de inventerade dammarna. Se
figur 11 utredningen.

Ungefarlig placering av
planerat bostadsomrade

Teckenférklaring

[ pammar

— Dike

[ ﬁ' Potentiella &vervintringshabitat

5
an 0 150300 600 m A
@ Storre vattensalamander

ST e

@ Mindre Vattensalamander

Figur 1. Kartan visar placeringen av dammamna, det planerade bostadsomridet samt potentiella

Gvervintringsomriden.

Figur 1. i Naturforetagets inventering. Visar fynd av Stérre och
Mindre vattensalamander inom damm 1 (utanfor planomrddet).
Visar dven fynd av Mindre vattensalamander inom dike (inom
planomrddet).

Sammanfattning av paverkan

Paverkan pé arterna stérre och mindre vattensalamander
kopplad till planens genomférande bedoms vara liten och
inga sarskilda atgarder ses som aktuella for att klara
lagkraven kopplade till fridlysning och artskydd.

Trots att planen inte medfor paverkan har 4nda ett flertal
atgarder inarbetats i planen. Med dessa anpassningar och
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atgirder kan planens genomférande bidra positivt till
arternas livsmiljéer och fortlevnad i omradet. Med planens
genomforande paverkas arternas livsmiljoer och méjligheter
till fortlevnad positivt pé ett sitt som inte hade varit mojligt
utan planens genomforande, eller andra sarskilda atgarder
for arten.

I planen inarbetade anpassningar

Under arbetets ging har flera atgiarder som tidigt i processen
beskrivits som mojliga anpassningar, tagits upp av projektet
och inarbetats i planen. Dessa dtgarder kommer att bidra till
att habitaten for stérre och mindre vattensalamander
paverkas i mindre omfattning, eller i positiv riktning. Den
kanske tydligaste anpassningen/atgéarden ar att planen har
tagit upp salamander och artens fortlevnad i ndromradet
som ett av syftena med planen.

Darutover har foljande atgirder inarbetats i planforslaget:

e Den 6ppna dagvattenhantering och de fuktiangar
som beskrivs i illustrationsplanen planeras att
genomforas/anlaggas.

e Grona strak tillskapas och/eller bevaras mellan de
maélpunkter salamandrar har (sommarhabitat,
vinterhabitat och lekvatten). Sddana grona strak bor
vara vegetationsbevuxna pa ett sddant satt att
salamandrar kinner sig trygga da de ror sig mellan
platserna. Det handlar om att skapa lite buskiga
strdk med lite hogre gris och lite mer vildvuxenhet
an en parkmiljo. Detta gors bland annat genom att
omradet utmed diket ges en
utformningsbestammelse, och planteras med buskig
vegetation, girna nagra trad for skugga och som
minimum hog dngs- eller grasvegetation, for att
salamandrar ska kunna rora sig osedda utmed
vattendraget. Inhemska arter prioriteras vid
anldggandet, och dir sddana inte bedoms lampliga
undviks de arter som ar klassade som invasiva.

e Den gingvig som anlaggs i gronomradet i vaster
placeras 6ver ledningsomradet och inte inom den
zon som &r tankt som skydd for backen.

¢ Enremsa med parkmark planeras utmed
naturstrdket i vister, och kommer tillsammans med
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gangstig medfora till en tydlig grians mellan
naturmarken och kvartersmarken. Detta medfor en
minskad risk for ianspréktagande av mark for
exempelvis grasmatta, lekredskap eller utemébler.

Detaljplanen skapar ett smalt parkstrak/gronstrak
utmed vattendraget genom planbestdmmelsen
PARK eller NATUR. Det omrade som har
planbestimmelse golfbana tas upp med sarskilda
atgarder i golfbanans skotselplan, och
kommunikation planeras for att uppmarksamma
golfbanan/golfklubben pa arternas forekomst och
habitatkrav.

Gravning for anldggnings och underhéllsarbeten
inom ledningsomradet (u) utmed vattendraget sker,
sa langt mojligt, utanfor salamandrarnas lekperiod
(dvs. april-maj).

I de fall genomforandet av planen medfor att
temporara dammar skapas under lekperioden (april-
maj), kommer man att titta pa frigan om det kan
vara aktuellt med salamanderstaket kring dessa
temporira dammar eller arbetsomraden, for att inte
stora vandring till eller mgjliggora lek i olampliga
vatten.

De inarbetade dtgirderna i plankartan:

Ett nytt naturmarksomrade har tillkommit narmast
diket, NATUR:. - Naturmark. Inom
naturmarksomradet efterfragas en vildvuxen
karaktar vilket sdkerstills med bestimmelsen
ingsmark — Angsmark med vildvuxen karaktdr.
Trdd och buskar far planteras.

Inom R, — Golfanldggning efterfrdgas ocksa en
vildvuxen karaktar vilket sakerstills med
bestammelse ng - Omrade vid dike ska vara av
vildvuxen karaktdr. Trdd och buskar far planteras.

Mellan kvartersmarken och naturmarken planldggs
PARK - Park for att skapa en tydlig grans mellan

kommande bostadsomréde och dikesomradet.

Under "Upplysningar” i plankartan har féljande
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Vattenomrdden

information lagts till: Grdvning, skotsel och
underhall vid eller inom dagvattensystem inom
planbestdmmelse Ri- golfanlidggning bor ske
utanfor salamandrarnas lekperiod (dvs. April-
Maj). For mer information, lds planbeskrivningen
under rubriken "Salamanderutredning”.

Framtida mojligheter och medskick

Planen har som beskrivet ovan bedomts vara genomforbar
utan negativ pdverkan pa storre eller mindre
vattensalamander. En rad atgarder for att fraimja arterna och
forbattra deras habitat har ocksa integrerats i planen och
dess tillhérande dokument. Det finns trots det flera
mojligheter att forbattra arternas forutsattningar pa platsen
vilka ar oavhingiga planens genomférande och avser att
forbattra befintliga forhéllande pa platsen. De redan
integrerade atgirderna maste dock anses som mer 4n
tillrackliga for att ett genomférande av planen inte ska
paverka arterna negativt.

Det ar viktigt att ha med sig att trots att den nu aktuella
planen inte bedoms péverka arterna negativt, behéver
utredning kring arterna ske vid eventuella framtida
utvecklingsprojekt i narheten av omradet. Det kan da ocksa
vara aktuellt att genomfora ytterligare inventering av
arterna. Darutover bedoms det vara av sarskild vikt att de
utpekade Overvintrings och sommarhabitaten bevaras som
naturmark vid en eventuellt framtida exploatering i
anslutning till planomradet.

En ytterligare atgiard som kan vara aktuell i en framtid ar
utrotning av signalkréftor i den damm dar dessa identifierats
vid inventeringstillfallet. Detta skulle kunna bidra positivt till
arterna genom att tillgingliggora ytterligare ett lekvatten. En
sddan atgard medfor dock ett storre ingrepp i naturmiljon
och behover utredas sarskilt fore den planeras och
genomfors.

Darutover kan det vara av intresse att informera de som ror
sig i omrédet kring arternas existens och hur deras
livsmiljoer ser ut. Detta kan framforallt 6ka kunskapen och
forstéelsen for arterna och de genomforda anpassningarna,
men kan ocksa bidra med att skapa sociala varden.

Vattenforekomster i omrédet bestar av avvattningsdiken och
vattenhinder for golfbanans anldggning. Se dven
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Strandskyddade
vattendrag

Natur/Vattendrag i planbeskrivningen.

I projektet har frigan om avvattningsdiken och damm kan
anses utgora vattenforekomster som utgor grund for
strandskydd.

Kommunen anser att det befintliga avvattningsdiket och
dammen inte kan anses inhysa férutsattningar for att
strandskyddet skall vara tillimpbart.

Motivet ar att de delar av diket/dammen som ar permanent
vattenforande till dominerande del ar artificiellt skapade for
att utgora vattenhinder och gestaltande objekt pa golfbanan.

Uppdamningar har uppforts med stenrésen for att halla en
viss vattenniva i delar av backen samt att sjovatten tillfors for
att bevara vattenniva som sékerstéller vattenreservoarens
funktion for banans bevattningssystem.

De delar av avvattningsdiket som inte ar uppdamt ar torrlagt
under perioder utan storre nederbérdsméngder, dock fyller
den en viktig funktion for dagvattenhanteringen i omradet
béde i dagsldget och i den beskrivna detaljplanen Se fig.6 och
7.

Strandomrédet anses inte inneha virden for det rorliga
friluftslivet dd omradet ar en del av golfbaneanldggningen.

Genomford naturinventering (Adoxa Naturvard, 2015) med
fokus pé insekter, har inte identifierat ndgra unika
naturvardesobjekt i vattendragets naromraden.

Figur 11, Exempel pa uppddmning med stenrdse.

De naturviarden som har iakttagits i de tillskapade
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Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och
mopedtrafik

Kollektivtrafik

“vattenbassingerna” ar bl.a. vass, kaveldun, andmat och
fraken. I dikeskanterna finns ocksa gras, videvaxter, bjork
och tall. Vardena kan dock ej anses unika och virdefulla i ett
storre sammanhang.

Efter Samrédet har Ramboll Sweden AB har 2022-03-08
(Salamanderutredning till DP Gripsholms backar) tagit
fram en Salamanderutredning f6r detaljplanen. Se mer
information under rubriken “Salamanderutredning”. Inom
planomradets vastra dike (som ar anlagt och en del i
avvattningssystem och golfbaneanldggning) har mindre
vattensalamander upptickts under inventeringen.

Péaverkan pé arten kopplad till planens genomférande
bedoms vara liten och inga sirskilda atgéarder ses som
aktuella for att klara lagkraven kopplade till fridlysning och
skydd.

Sammantaget bevaras vatteninslaget med naromrade och
ingér som en del i bebyggelseutformningen for att fortsatt ha
en positiv paverkan for den biologiska mangfalden och
forbattra forutsattningarna for mindre vattensalamander.

Omradet ar idag anslutet frin Stallarholmsvagen, viag 223, via
Skogsborgsvigen.

Stallarholmsvégen ar dock idag 6verbelastad vid infarten till
centrala Mariefred under vissa perioder pa dygnet. Detta medfor
att en ytterligare trafiktillforsel pa detta vagavsnitt ar olampligt
vilket i sin tur medfor att en ny tillfart kréavs till planomradet som
en huvudgata for de nya bebyggelseomraden som FOP tilligget
utpekar mot nordvést.

Mer information om tillfarten/anslutningen till planomrédet mot
vag 223 finns under rubriken "Ny anslutning till vig 223"

Viktigt att beakta de gemensamhetsanldggningar som idag har
rattigheter for vaganslutningar till sina fastigheter genom
omradet.

Kollektivtrafiken passerar via Stallarholmsvigen ca 500 meter
fran omrédet. Ambitionen ar att den nya huvudgatan norr om
nuvarande golfbanan skall bli ett kollektivstrik i framtiden nar
hela golfbanan ar kringbyggd.
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Parkering, varumottagning,
utfarter

Tillgénglighet for
Raddningstjansten och
Renhallning.

Storningar

Buller

Parkeringsplatser skall anldggas enligt kommunens
parkeringsnorm.

Framkomlighet for Raddningstjanstens fordon skall tillgodoses
inom omradet. Provning sker i samband med bygglovsprovningar.
Planforslaget maojliggor 11 meters svangradie for de kommunala
dubbelriktade gatorna. Brandvattenférsorjningen ska beaktas.

Avfallshantering i storkvartersomriden (bostadsrattsforeningar
mm.) sker foretradesvis i gemensamma miljohus till vilka fullgod
tillganglighet skall sikerstillas. Bedomningen sker i samband med
bygglovsprovning.

Trafikbuller

En Trafikbullerutredning har genomférts av WSP (2017) som
underlag till detaljplanen. Bullerutredningen visar att
bebyggelsefasader mot huvudgatorna (Gata1 och Gata3s) ar utsatta
for bullernivéer 6ver 60 dBA ekv. niva vilket medfor att dessa ar
bullerutsatta enligt gillande riktlinjer (regeringsbeslut 11 maj
2017) och att avsteg ddrmed kriavs med krav p utformning enligt
Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader SFS 2015:216.
Utford utredning visar att fullgoda 16sningar kan uppnas, vilket ar
sdkerhetsstillt i plankartan genom tva utformningsbestammelser
som reglerar bostadsbebyggelsens utformning inom de
bullerutsatta kvarteren. Den ena reglerar att varje bostadslagenhet
som forses med uteplats, ska ha den mot ljudddmpad sida. Den
andra reglerar att bostdder som vetter mot huvudgatorna (Gata1
och Gatag) ska utformas sa att de ar hogst 35 kv stora eller att
minst hilften av bostadsrummen i bostader storre dn 35 kvim
orienteras mot en ljuddampad sida.

Buller vid befintliga bostdder

Det framgar enligt den framtagna Trafikbullerutredningen (WSP
Sverige AB, 2017) att den nya planerade bostadsbebyggelsen som
paverkas av bullervirden som 6verskrider de gillande riktvardena
for buller ligger inom cirka 10 meter fran huvudgatans mitt.

Den narmsta befintliga bostadsbebyggelsen ligger cirka 20 meter
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Stoérande verksamheter

frdn den kommande huvudgatans mitt, 6vriga bostadshus ligger pa
ett langre avstand.

Miljo- och samhaillsbyggnadsndmnden bedomer utifrdn den
framtagna trafikbullerutredningen att befintlig bostadsbebyggelse
ligger pé ett avstand fran den kommande huvudgatan som inte
kommer att paverkas av bullernivder som 6verskrider de gillande
riktvardena for buller.

Buller fran intilliggande verksamheter

Viss bullerpaverkan fran kringliggande lager (Slottsbrinken 1:94)
samt mekanisk verkstad (Skogsborg 11) kan forekomma.

Situationen bedoms dock inte innebédra betydande pédverkan med
atanke pé att fastigheter redan maste bullerbeakta trafiken vilket
kraver sarskild utformning. Tillkommande bostadsbebyggelse bor
dock inte uppforas ndrmare dn 100 meter fran bullerkillor pa
verkstadsfastighet.

Oster om planomradet, cirka 100 meter bort, ligger verksamheten
MAVAB AB.

Verksamheten MAVAB AB har tillstdnd enligt Miljobalken att pa
fastigheterna Manhem 1 och Skogsborgs 12, i Mariefred, Strangnés
kommun i befintlig anldggning bedriva miljéfarlig verksamhet
inklusive lackeringsverksamhet.

Strangnds kommuns tillsynsmyndighet (Miljoenhet) bedriver
tillsyn 6ver verksamheten.

Den nya planerade bebyggelsen inom Gripsholms backar
kommer som narmast ligga 100 meter frin MAVABs
verksamhet, den 6vriga bebyggelsen kommer ligga pa ett langre
avstand.

Strangnids kommun bedomer att ett avstand pa cirka 100 meter
mellan den nya planerade bebyggelsen inom Gripshoms backar
och MAVAB ir ett tillrackligt avstdnd for att minimera
eventuella upplevda storningar for boende.

Intill planomradet(Osterut) finns en djurhemsverksamhet
(Skogsborg 13). Idag har verksamheten tillstind for:
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1. tillata stadigvarande djurhdllning med maximalt 80 vuxna
fijdderfdan, maximalt 10 vuxna pdlsdjur och maximalt 10 vuxna
far och getter

2. tillata tillfdllig djurhdlining i samband med omplacering av
djur I samband med djurskyddsdrenden.

3. uppkommen godsel ska komposeteras eller pd annat sdtt
hanteras sd att oldgenheter for mdnniskors hdélsa och Milj6 inte
uppkommer

Djurhemsverksamhet med tillstand for djurhallning av den hir
omfattningen kraver inget sarskilt skyddsavstand.

Golfanldggning i direkt narhet till boende/allman
plats/skolverksamhet kan innebira en risk.

Risker

I och med planens genomférande kommer golfhélen att byggas
om. Utslagsplats ska riktas bort frin bebyggelsen vid
ombyggnation.

For att sdkerhetsstalla att skyddsatgirder vidtas finns en
bestdmmelse i plankartan (m,) som innebdir att golfanldggning
inte fir utgora en risk for bostader, verksamheter och
skolverksamheter i planen.

Skyddsétgarder kan exempelvis vara i form av skyddsnit eller
vegetationsallé eller annan forldggning av spelbanorna.

Teknisk forsorjning
Omradet skall anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsystemet (VA). Anslutningspunkt har angetts i
Skogsborgsvigens forlingning. Det bor undersokas vid
projektering hur redundans ska kunna uppnas i dricksvattennitet.
Eftersom att SEVAB (VA-huvudmannen) deltar i projektering av
de allménna anlaggningarna och utfér dem, s kommer de ha
mojlighet att paverka utformningen av dricksvattennitet.

Vatten och avlopp

En Va- och dagvattenutredning genomfordes av WSP pa uppdrag
av Strangnas kommun (2017-09-12) som underlag till
detaljplanen. Syftet med dagvattenutredningen var att ta fram
lampliga 16sningar for hantering av dagvatten med avseende pé
fordandringar pa det befintliga dagvattenflodet samt
fororeningsbelastning som sker som konsekvens av den
forandrade markanvandningen i omrédet. Syftet var dven att ta
fram en fungerande VA-16sning for omradet samt att sdkerstilla
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Brandvattenfdrsorjning

Dagvatten

att erforderliga ytor for pumpstation och u-omraden reserveras i
planen.

P& grund av omradets topografi ar det inte mojligt att leda
spillvattnet till anslutningspunkt med sjélvfall. Spillvattnet leds
med sjélvfall ned till en pumpstation (E) beldgen syddst om
befintlig dagvattendam och trycks sedan upp till hogpunkten. I
hogpunkten 6vergar tryckledningen till en sjalvfallsledning via en
slappbrunn, innan anslutningspunkten. For att majliggora sjalvfall
for hela planomradet 4r inkommande vattengang till
pumpstationen pa 3,5 m djup fran befintlig markniva.

Det kommer dven krivas ett u-omréade lings planerad gangvag for
att leda in spillvattnet fran gatan i nordvist. Pumpstationen ar
placerad sa att braddning till dagvattendammen ar mojlig. For att
undvika oldgenheter bor ett rensgaller installeras. For storre
sidkerhet kan dven ett briddmagasin anldggas. Pumpstationen
placeras minst 50 m fran bebyggelse, E-omrédet i detaljplanen
medger.

For att mojliggora atkomst for drift/service-fordon samt for
underjordiska ledningar till planerade E-omréden har foljande
bestammelser tillkommit p& nirliggande kvartersmark:

Prickmark — Marken far ej forses med byggnad

z - Marken ska vara tillganglig for allmdnnyttig kortrafik

u — Marken ska vara tillgdnglig for allmdnnyttiga underjordiska
ledningar

Anslutningspunkten for samtliga ledningstyper till befintliga
systemet ligger utanfor planomradet vid korsningen mellan
Skogsborgsviagen och Falkebovigen.

Vid projektering av VA ska brandvattenforsorjningen beaktas.

En Va- och dagvattenutredning genomfordes av WSP pa uppdrag
av Strangnids kommun (2017-09-12) som underlag till
detaljplanen.

I utredningen har det konstaterats utifran de befintliga
forutsiattningarna att:
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e Den befintliga dagvattendammen i planomrédets sydostra
del har kapacitet att fordroja den erforderliga
fordrojningsvolymen for dagvattnet som bildas inom
exploateringsomradet vid ett 20-arsregn.

e Dammen bedoms oversiktligt att ha kapacitet for att
fordréja 100-arsregn.

e Det befintliga diket bor kapacitetshojas (dikesrensning
och trumbyten) ned till vig 223 dir en 6versvamningsyta
anldggas for att fordrdja dagvattnet som uppstar vid ett
100-arsregn nedstroms exploateringsomradet samt
braddfloden fran exploateringsomradet.

e Dagvattnet fran det planerade vigomradet 6ster om

exploateringsomréadet kraver en fordréjningsvolym pa 433
m3 for 20- arsregn och 867m3 for ett 100-arsregn.

e Om scenario b med pumpning av dagvatten viljs kravs en
fordrojningsvolym for fordrojning av dagvattnet for att
minska pumpbehovet. Férdréjningsvolym kan placeras i

parkeringsyta.

e For ytterligare fordrojning kan foljande atgirder tillampas
(Se tabell nedan)

Omrade

Atgérder

Exploateringsomrade

Kvartersmark

Vidgar och Torg

Vagomrade

Utkastare, gréna tak, diken, regntunnor,
privata vaxtbaddar, dagvattendamm

Skelettjordar, vaxtbaddar, diken, éppna
férdrojningsmagasin, dagvattendamm

Svackdike, éppna férdréjningsmagasin

e Fordrojningsvolymer for dagvattendammen foreslas att
dimensioneras utan hiansyn till atgdrder pa kvartersmark.

e Gemensamhetsanliggning (g-omrade) behovs for
dagvattenanliggningen inom exploateringsomradet.



Planbeskrivning

Gripsholms backar, Strangnds kommun

LAGA KRAFTHANDLING 35(62)
2023-03-17 DNR:MSN/2019:2789
Laga kraftdatum: 2024-02-13

Oversvdmning

e Idetaljplanen finns bestimmelser om
gemensamhetsanldggning som mojliggor for gemensam
fordrojning av dagvatten.

Delar av kvartersmarken ar av betydelse for gemensamt
omhindertagande av dagvatten och bor ej hardgoras for att
reducera mangden av och hastigheten pa ytvatten vid kraftiga
skyfall, bestimmelserna g, - Omrdde skall mojliggdra gemensam
fordrojning av dagvatten och n, - Marken skall mojliggéra
oppen dagvattenhantering och far ddrfor ej hardgoras. Befintligt
avvattningsdike skall bevaras. har darfor lagts in for vissa
betydelsefulla omraden.

Aven anvindningsbestimmelsen NATUR, — Naturmark och
egenskapsbestimmelsen dngsmark - Angsmark med vildvuxen
karaktdr. Trdd och buskar far planteras mojliggor for
genomslapplighet och omhéindertagande av skyfall ndrmast
dikesomradet.

I plankartan finns dven bestdmmelser som styr att torgens
markytor fir hardgoras maximalt till en andel av 50%(infiltr).

I dagvattendammen kommer dven rening av dagvattnet att ske.
Allt dagvatten inom planomréadet bor ledas till dagvattenomradet
inom detaljplanen utan pumpning. I och med planens angivna
atgirder forbattras de befintliga forhdllandena och minimerar
risken for 6versvamning inom och séder om planomradet.

Eftersom allt dagvatten inom planomradet bed6ms kunna
fordrgjas och renas kommer dagvattnet som lamnar omradet att
klara MKN (miljokvalitetsnormer) for vatten.

Kommunens dagvattenpolicy ska tas i beaktning innan byggstart i
samband med bygglovsskedet.

Erforderliga fordrojningsvolymer som kravs for att hantera
dagvattnet fran det planerade vigomradet (vid bade 20- och 100-
arsregn) bedéms med god marginal rymmas inom omradet som
regleras med bestimmelsen T — Trafik. Fordrojningsvolymer kan
placeras bade 6st och vist om den planerade infartsvigen.

Hojdsattningen av planomréadet ska folja rekommendationerna i
Svenskt vattens publikation P1o5 Héllbar dag- och
dranvattenhantering.
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El

Fjarrvarme

Tele/Bredband

Avfall

PLANFORSLAG

Planforslaget i korthet

Overgripande struktur

SEVAB Elnit har inget nét vid planomréadet i dagsldget. Elnatet
kommer byggas ut for att planomradet ska kunna ansluta for
elférsorjning.

Fjarrvarme finns framdraget till omradet och SEVAB (Strangnis
Energi AB) bedomer att de nya byggnaderna kan anslutas till
fjirrvarmenatet.

Optoledningar bér sammanliaggas med 6vrig infrastruktur i
allménna gator s& langt majligt. Inom kvartersmark sker
ledningsdragning med nyttjanderatt.

Kaillsortering av sopor forutsitts och om mojligheter finns kan
kompostering vara tankbart. Nagot sarskilt omréde for
kompostering eller sophantering anvisas inte i detaljplanen, det
aligger exploatoren/byggaren att visa lampligt anordnade i
samband med bygglovsprévningen.

Forslaget innebér att de norra delarna av planomrédet (golfbanans
Ooppna markomraden intill Blabarsskogen) exploateras med framst
bostadsbebyggelse i en till fyra vdningsplan. I kvarter runt torgytor
tillats centrumverksamheter for att kunna tillaita mindre butiker
och affarer. Forslaget mdjliggor en alternativ placering av
golfbanans klubbhus samt i direkt férbindelse till denna en
overnattningsanldggning. For allménhetens tillgdnglighet planeras
en central torgyta samt gang- och cykelstrdk som ger dtkomst till
kringliggande naturomréden. Den befintliga grusvigen langs
Blabarsskogen planldggs som gang- och cykeltrafik. Forslaget
bed6ms mojliggora ca 250-350 bostader, om
klubbhusetableringen utgar mojliggor dven denna yta bostdder
vilket skulle utoka antalet bostdder.
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Intern kvartersstruktur

MARKANVANDNINGSSTRUKTUR
Kvartersmark

Klubibhus fér golfuerisamne, Gvernattning ach centrumandamal
aven mojligt med bostader.

Foretrad der, mindre:
torgyter,

Il 0= gotantéganing.

Tekniska anlaggningar. Transformatorstationer ach pumpnus.

% Toraytor, Parkering och vistelse. Gang- och cykelvagar,

Allmanna gator

Gang- ach cykelvagar

Figur 13, Strukturkarta med storkvartersindelning och ytuppgivelser

Den foreslagna strukturen bestar av sex kvartersblock avsedda
primaért for bostdder men med mojligheter till handel i entréplan
vid lagen runt torget. I tva av kvarteren ges dven mojlighet till
etablering av mindre férskolor.

I ett centralt 14ge mot golfbanan planeras tvé kvarter for
verksamheter av besokskaraktir. P4 platsen finns majlighet for
alternativ placering av golfanldggningens klubbhus, hotell med
spa- del eller anda typer av besoksanliggningar. Aven bostider
tilléts.

Som allmén axel mot klubbhusets entré planeras for torg med
flexibel anvdndning. En 6ppen siktlinje skall finnas frén
torg/huvudgata ner mot golfbanan.

Strukturen forses med allménna gator och grona strak som skall
sdkerstilla allmanhetens tillginglighet och ett levande
rorelsemonster i omréadet.

Ambitionen ar att erbjuda boenden inom en intern
kvartersstruktur. Utformning av den interna kvartersstrukturen
regleras i det gestaltningsprogram som tillhor detaljplanen.

Huvudsyftet i denna ar att erbjuda sma kvarter med varierande
bebyggelse i kvarterets ytterkant med gemensamma mark pa
“garden”. Garden och kvarteret skall vara tillgéngligt via interna
grander/smitvigar.
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Flexibel planlaggning

Huvudgata

3

m

==

Lokalgata / kvartersgata
Lokalgata / kvartersgata

Lokalgata / kvartersgata

Figur 14, Ilustration kvartersuppbyggnadsprinciper

Syftet med den flexibla planldggningen ar att inte styra
bebyggelseplaneringen i for hog grad dn vad som kravs for att den
allméanna strukturen i omradet skall fungera ur funktionell och
rationell synvinkel. Givetvis maste platsens forutsattningar
beaktas vilket innebar att vissa utformningskrav méste stillas pa
den framtida bebyggelsen for att inte betydande paverkan skall ske
pé riksintresset for kulturmiljo.

Byggnadsplaceringar ar dock inte fastlagda mer &n principiellt i ett
gestaltningsprogram vilket skall efterlevas men som dndé ger
exploatoren/byggherren en mojlighet att uppfora bebyggelse som
svarar 6ver tid mot rddande marknad och aktuella behov.

Den flexibla planldggningen innebar dock att kommunen inte kan
visa de bebyggelseforslag som kommer att genomforas utan enbart
illustrationer pé tankbar bebyggelse, tva varianter visas nedan.

Figur 15, Vy fran nordvist med illustrerad bebyggelse variant X
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Figur 16, Vy fran nordvast med illustrerad bebyggelse variant Y

Trafikstruktur

Trafikstruktur

", Allmdnna huvudgator
\ Allménna lokalgator med klandtrafik
- Allmanna gang- och cykelvagar

""" Allm@nna géngstrék
Illustrerade interna kvartersgator
Illustrerade interna “smitgrander”

~ Enksilda viganslutningar

""‘"n, Anslutning mot Trafikverkets
vag 223

Figur 17,Karta med planerad trafikstruktur

Gator
Huvudgata
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Gatustrukturen i omradet baseras pa en huvudgata som stracker
sig utmed planomrédets Gstra del men som aven riktar sig norr-
och visterut for att maojliggora vidare bebyggelsetillvaxt enligt
utvecklingsstrategi i géillande fordjupning av 6versiktsplanen.

Korbanan pa denna ar 6,5 - 7,0 meter bred for att mojliggora
moten med tunga fordon.

Nya anslutningar till huvudgator far endast ske i samordnad form.

Trafikflodet langs huvudgator bedéms kunna variera mellan 1800-
3400 Adt (drsmedeldygnstrafik) for strickningar intill nya
bebyggelsen med beaktande av att alla omréden ar utbyggda enligt
utvecklingsstrategier.

Lokalgata

Lokalgatorna avser att forse verksamheter och bostédder kring
torgytorna utfarter samt erbjuda anslutningsmdgjligheter for
kringliggande storkvarter. Utformningen bor mojliggora
blandtrafik och inte vara for styrande vad galler kérbana/ga- och
cykelutrymmen samt parkeringsytor.

Lokalgatorna inom planomrédet ska utformas som de befintliga
gatorna i gamla Mariefred, se fig.18 och 19 f6r exempel. Sidoytor
anldggs med fordel med plattor och avgriansas med gatsten.

Figur 18, Referens Djurgardsgatan Google©
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Ny anslutning till vag 223

Figur 19, Referens Linggatan Google©

Gdng- och cykelvdgar (GC-vdgar)

Avskild/separerade GC-viagar anlaggs utmed huvudgata. Befintlig
grusvig intill blabarsskogen omvandlas pé sikt till gang- och
cykelvig. Bredd pd GC-vig bor inte understiga 2,5 meter.

Karaktiren pa befintlig strackning bor bevaras vilket innebér att
grusad beldggning ar att foredra.

Figur 20, Vy befintlig grusvig

Vissa avsnitt av planerade GC-vigar behover anvindas som
infartsvagar for befintlig trafik tills att utbyggnaden av ny vag med
anslutningar ar fardigstallt.

Overgripande trafikstruktur

For att mojliggora bebyggelse norr om nuvarande golfbanan enligt
kommunens strategiska utbyggnadsplaner (FOP Mariefred-
Liggesta samt tilligget Gripsholms hagar) kriavs en ny angoring
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mot vig 223 for att inte befintlig bebyggelse eller trafiksystem skall
belastas pa olampligt satt.

Den strackning som i fig.21 markeras med rod strackning har i
FOP Mariefred - Liggesta (antagen 2007) ansetts som limplig
tillkommande huvudgata for att avlasta del av trafik fran
Slottsbrinken fran Vag 223 (Stallarholmsviagen). I samband med
framtagande av tilldgg till FOP (Gripsholms hagar, antagen 2013)
avsags denna nya anslutning dven bli en del av den struktur (lila
strackning i fig.21) som skall férsorja ny tillkommande bebyggelse
véster om Slottsbrinken som helhet.

Den nya bebyggelsen skall binda ihop Slottsbrinken/Mariefred
med framtida exploateringsomraden vid Arby/Marielund.
Kommunen anser att sammanldankande transportmdajligheter
(gdng- och cykel, kollektivtrafik, bil, service) ar viktigt for att inte

skapa fristdende avskurna enklaver. De tillkommande
bostadsomradena behover darfor anslutas pa ett bra sitt mot sévél
tatorten i 6ster som tillkommande bostédder visterut.

Figur 21,Karta fran Till:igg till FOP Mariefred-Liggesta

I den aktuella detaljplanen hanteras anslutningen till vdag 223 och
forsta delen av den planerade huvudgatan. Den planerade
strackningen langst norrut, visterut och Skogsborgsvéigen ingar
inte i den hir detaljplanen. De delarna kommer behandlas nar
planer for respektive omraden blir aktuella att bebygga eller nar
annat vasentligt intresse foreligger, exempelvis behov for
kollektivtrafiken.
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Framkomlighetsproblematik

Framkomlighetsproblematik langs vag 223 (Stallarholmsvagen)
och framst vid anslutningar mot Mariefreds tatort och Gripsholms
slott har varit en dterkommande fraga i kommunens strategiska
handlingar. I FOP-tilligget Gripsholms hagar presenterade
kommunen ett forslag pa utredningsomraden for vagreservat, se
fig.21, for att pa sikt kunna avlasta den del av Stallarholmsvigen
som utgor storst problemkalla. Nagot utredningsarbete eller
slutligt stallningstagande for “forbifart Mariefred” har dock inte
genomforts eller beslutats, darav rader stor osikerhet om
forbifartens aktualitet.

Atgarder for forbattrad trafiksakerhet och bibehdllen
framkomlighet langs vag 223

For att f4 en samlad bild 6ver behov av atgarder kopplade till
trafikmiljon genomfordes 2016-2017 en atgardsvalsstudie i
samverkan mellan kommunen och Trafikverket.

Atgirdsvalsstudie dr forsta steget vid analys av behov av dndringar
pa/langs vagar dar Trafikverket ar vaghallare.

Atgirdsvalsstudien har resulterat i att Trafikverket under
kommande ar 2023-2024 kommer att omforma korsningarna
Stallarholmsvagen-Karnbogatan samt Stallarholmsvagen-
Storgatan, hogst troligen till cirkulationsplatser. Ytterligare
atgiarder kommer ske langs vigen vid Laggesta-Marielund.

Med beaktande av de forbattringar atgéarderna forviantas medfora
béde trafiksdkerhetsmissigt men dven med tanke pa
framkomlighet bedomer kommunen att det initiativ som tog med
ny forbifart i FOP-tilligget inte kommer aktualiseras inom
overskadlig tid. Nuvarande och kommande detaljplaner skall dock
beakta antagen FOP p4 sitt att mojligheten kvarstar for framtiden.

Angéring/Infart till planomrade

Detaljplaneomridet kommer att ha en anslutning till vig 223 som
Trafikverket ar vaghallare till. VAP VA-Projekt AB har tagit fram
ett utformningsforslag pa trafiklosning for anslutning till vag
223(se figur 23). Forslaget har tagits fram till Trafikverket pé
uppdrag av Strangnis kommun. Trafiklosningen innebér att en
korsning utformas som typ-C med vinstersvangfalt mot ny tillfart
norrut. Forslaget inryms inom aktuellt planomréde for
detaljplanen inom anvandningsomrédet T - Trafik och innebér att
vag 223 breddas norrut. Dagens busshallplatser anpassas till ny
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korsningsutformning. En géngpassage foreslas inrymmas i ny
refug 6ver vig 223 samt Gver ny anslutningsvig. Atgirderna
innebar ett markintrang om cirka 500 m2 inom exploatorens
mark.

Trafikverket har skrivit fram ett stillningstagande (2023-02-06)
som omfattar atgarder/projekt utmed vag 223. Slutsatsen ar att
projekten innebar en smirre och okomplicerad atgérd. Vidare ar
slutsatsen att dtgdrderna medfor ingen/endast en marginell
ytterligare padverkan pa omgivningen. Trafikverket har dessutom
genomfort samrad med Lansstyrelsen. Lansstyrelsen hade ur
fornldmnings- och kulturmiljésynpunkt inget att erinra mot de
aktuella dtgarderna om de sker i enlighet med forfragan.
Trafikverkets stillningstagande dr att genomforandet kan ske som
SO-atgird (sméa och okomplicerade atgirder) vilket innebar att
véagplan inte behover tas fram.

Ett genomforandeavtal har tecknats mellan Trafikverket och
Strangnis kommun. Avtalet reglerar ansvarsfordelning avseende
projektering, utforande, kostnadsférdelning och administrationen
kring genomférandet av dtgirderna inom det statliga
vaghallningsomradet, det vill sdga planomradets anslutning till
vag 223, samt ytterligare tgarder inom Mariefred. I
exploateringsavtalet regleras exploatorens skyldighet att ersatta
kommunen for de kostnader som genomforandeavtalet medfor for
kommunen for planomradets anslutning till vag 223.

I samband med att infrastrukturen byggs ut kan en tillfillig
anslutning till vag 223 behova anordnas. Det ankommer pa
kommunen, eller kommunens entreprendr, att ansoka om tillfallig
anslutning hos Trafikverket och tillse att fastighetsdgarna drabbas
av sé fa olagenheter som mojligt under byggskedet.

Huvudgatans utformning

For att anpassa huvudgatans utformning 6ver det kinsliga
landskapsavsnittet invid skyddsomradet for Gripsholms slott
utformas gatans forsta del som en alléplantering.

Dels sa ar alléer ett vilkdnt inslag inom riksintresseomrédet, och
pa den aktuella platsen bildar den blivande allén dven ett
sammanhang med befintlig allé pad motsatta sidan av viag 223.

For att sdkerhetsstilla att gatubelysning inte ska bli framtradande
och inte ska framsta som egna inslag i miljon inf6rs det
bestammelser i detaljplanen om belysningens utformning och
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placering.

Bestimmelserna kraver att stolparna ska vara av konisk form med
en mork grabrun farg. Belysning och armatur skall placeras i
tradrad mellan GC-vig och infartsvig. Stolparna héjdanpassas och
belysning ska féstas direkt pa stolpen utan arm(allé). Trdden som
planteras skall vara minst lika hoga som belysningsstolparna vid
planteringstillfallet(n,). Med dessa krav pa utformning bedoms
paverkan pé kulturmiljon begransas och kommunen gor
beddmningen att utformningen bidrar till att riksintresset skyddas
mot pétaglig skada.

Minimal vigbank bor efterstravas och viagdike goms undan mellan
gata och géng- och cykelbana. Kommunen kan forslagsvis prova
alternativ till asfalterad (alternativt firgad asfalt) GC-vag for att
vagarna gemensamt ej skall ge for starkt intryck i landskapet.

Trafikflodet lings ny infartsgata bedoms uppga till 3800 Adt
(arsmedeldygnstrafik) med beaktande av att alla omraden ar
utbyggda enligt utvecklingsstrategier.

Figur 22. Sektion 6ver infartsvigen. En dubbelradig allévag med separat
géng och cykelbana

Trafiksakerhet och tillganglighet

VAP VA-Projekt AB har tagit fram ett utformningsforslag pa
trafiklosning for anslutning till vag 223(se figur 23). Forslaget har
tagits fram till Trafikverket pa uppdrag av Strangnis kommun.
Trafikl6sningen innebir att en korsning utformas som typ-C med
vanstersvangfilt mot ny tillfart norrut. Forslaget inryms inom
aktuellt planomrade for detaljplanen och innebar att vig 223
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breddas norrut. Dagens busshéllplatser anpassas till ny
korsningsutformning. En géngpassage foreslas inrymmas i ny
refug 6ver vag 223 samt 6ver ny anslutningsvag. Trafiklosningen
foljer kraven som finns i VGU och ar enligt kommunen och
Trafikverket en trafiksdker 16sning som kan med 6vriga atgarder
utmed vag 223 forbattra dagens trafiksituation samt kunna
hantera framtida trafik till planomradet och kommande
bebyggelseutveckling enligt FOP.

Fastighetsgréns
/

Planomradesgréns

Busshallplats

Befintligt vagomrade
(/Statligt) )

/

Busshallplats .“-“"

Figur 23. Utformningsforslag pa trafiklosning for anslutning till vag 223, VAP VA-Projekt AB.

Kommunen gor bedémningen att infartsviagen och huvudgatan i
planomradet kommer att bli trafiksdker och forbéttra
tillgidngligheten i omrédet. Planerad infartsvdg och huvudgata
kommer att fi en maxhastighet pd 30km/h och bedéms fi ett
trafikflode ( WSP Sverige AB, 2017, Trafikbullerutredning) upp till
3800 Adt (arsmedeldygnstrafik) med beaktande av att alla
omraden ar utbyggda enligt utvecklingsstrategier. Planerad giang-
och cykelbana kommer att ligga separerad fran gatan och bedoms
forbattra framkomligheten/tillgangligheten i omrédet. Separerad
ging- och cykelbana frin gatan innebér dven att det inte uppstér
blandtrafik vilket ar en mer trafiksidker 16sning dn dagens grusvag.
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Planbestammelser

Markanvandning

Vid de korsningspunkter som uppstér vid befintliga och
kommande in- och utfarter finns det utrymme i plankartan for att
skapa trafiksdkra 16sningar for att enkelt och sikert ta sig 6ver
gatan, exempelvis trafiksakra 6vergangsstillen. Infartsvagen och
huvudgatan bedoms ddarmed att inte bli en barridr for manniskor
som gar och cyklar i omradet. Kommunen bedémer att trafiksikra
atgiarder som beskrivs gar att genomfora inom detaljplanen med
hénsyn till foreslagen hastighet och uppskattat trafikflode.

Gallande trafiklosningen finns det utrymme f6r att skapa en
mittrefug pa vag 223 sé att oskyddade trafikanter kan korsa ett
korfalt i taget, vilket ar positivt fran trafiksdkerhetssynpunkt.
Vidare bidrar en mittrefug till 14gre hastigheter for fordonstrafiken
da vagsektionen smalnas av.

Mark- och miljddomstolens prévning

Planomradet har tidigare varit féremal for detaljplanering med
samma syfte. Ett planforslag som till storre delen dr det samma
som denna detaljplan, antogs av kommunfullmaktige 2018-03-26.
Linsstyrelsen beslutade den 20 april 2018 att inte 6verprova
kommunens beslut att anta detaljplanen. Beslutet att anta
detaljplanen 6verklagades till mark- och miljédomstolen.
Detaljplanen blev sedan 6verprovad av domstolen pga.
genomforandefragor.

De tv4 statliga myndigheter som har i uppgift att bevaka det
allminnas intresse av kulturmiljon, Lansstyrelsen och
Riksantikvariedmbetet, hade inte nagra invindningar mot
kommunens detaljplan. Det omrade som berors av planen har
hoga kulturviarden. Med beaktande av vigens placering och de
skyddsatgiarder som anges i planbestimmelser och
planbeskrivning bedomde dock mark- och miljodomstolen att ett
genomforande av detaljplanen inte riskerar att medfora pataglig
skada pa riksintresset.

Mark- och miljédomstolen bed6mde sammantaget att detaljplanen
inte har en sddan péverkan pa stads- och landskapsbilden,
kulturviardena pé platsen och intresset av en god helhetsverkan att
det finns skal att upphdva kommunens beslut.

Bostdder
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B och B1

CochC1

S:

O1, R,

TORG2 och TORG1

Planomradets dominerande innehdll dr bostadsbebyggelse.
Upplatelseformer styrs inte inom detaljplanen men exploatérens
avsikt ar att erbjuda bostads- och eventuellt hyresritter i
foreningsform.

Inom bostadsbebyggelsen som inte befinner sig vid torgytorna
finns det mojlighet till att uppfora mindre verksamheter som inte
iar stoérande for omgivningen.

Antalet moéjliga hushéll i planforslaget ligger i spannet 250-350.
Med beaktande av 6versiktsplanens antagande om att
boendetiitheten i MAHL-omradet r 2,0 personer per hushall kan
antalet boende i omradet forviantas ligga mellan 400 — 600
personer.

Verksamheter

Inom planomradet mojliggors utéver bostadsbebyggelse dven
mojligheter for centrumverksamheter pa omraden avsedda for
verksamheter samt i byggnaders entréplan intill torgytorna.
“Centrumverksamheter” ar ett samlingsbegrepp for sidana
verksamheter som kan integreras i stadsmiljoer och som av sin
natur ofta placeras i centrumlédgen, exempelvis handel- och
serviceverksamheter.

Inom omradet finns dven tva omraden dér etablering av forskolor
ar mojliga. Strangnéds kommuns riktlinjer for friytor vid forskolor
och skolor ska foljas.

I anslutning till golfbaneomradet majliggors ny alternativ
placering av golfbanans klubbhus, i samband med denna kan dven
en Overnattningsanlaggning/hotell bli aktuell. For att skapa
flexibilitet i detaljplanen kan dock dven denna plats bli aktuell for
bostider eller centrumverksamheter.

Allmdnna platser

De torgytor som planeras centralt i bebyggelseomradet avser att
utnyttja flexibla ytor som kan omordnas vid speciella tillfallen. Har
har Mariefreds centrala radhustorg fungerat som inspirationskalla.

Vanligtvis dr denna yta mest anvand for parkering,
dagvattenfordrojning, transport, vistelse och viss torghandel men
kan vid vissa tillfallen anviandas for storre arrangemang. Den
torgyta som planeras sydost om klubbhusetableringen avses dock
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GATA1, GATA2
och GATA3

GATA4

NATUR,
och PARK

NATUR.

E2

E1

Egenskaper for kvartersmark

d18oo0/d3500

utformas med storre andel fasta anldggningar.

Trafikstruktur

Strukturen for gator i omradet bestar av en huvudgata som utover
att tillse transportmojligheter for det aktuella planomradet dven
kommer att trafikeras av kringliggande befintlig och framtida
bebyggelse. Lings denna gata kommer en gang- och cykelvig att
anldggas. Delar av den nu befintliga grusvigen langs
Blabiarsskogen kommer att nyttjas for denna géng- och cykelvig.

Internt i bebyggelseomradet planeras en lokalgata som skall
mojliggora anslutningar for kvartersgator. Kvartersgatorna ingéar
dock inte i den kommunala gatustrukturen utan far
bostadsféreningarna som vaghallare.

Forutom behovliga vigomraden planeras dven platser och
omraden for att sakerstélla allménhetens tillginglighet till
kringliggande naturomréaden och for att uppna en viss grad av
rorlighet genom omradet.

Ett nytt naturmarksomrade har tillkommit nidrmast diket i vist for
att skydda viktiga strak for mindre vattensalamander, se
”Salamanderutredning” i planbeskrivningen.

Teknisk forsorjning

I detaljplanen anges tre platser for placering av
transformatorstationer som skall forse omradet med energi.
Huruvida alla dessa behover utnyttjas dr beroende av vilken
omfattning planens mgjligheter till verksamhetsanvandande som
utnyttjas.

For att sdkerstilla avloppsanlaggning i omrade avsetts en plats for
pumpstation intill dagvattendamm s6der om tankta klubbhuset.
Placeringen ar gjord med tanke pa att mojliggora sjalvfall fran

bebyggelsen.

Da avsikten ar att majliggora boendeformer i foreningsform ar den
allménna gatustrukturen i omrédet inte anpassad for tomter med
enskilt 4gande. Bestimmelse d1800 och d3500 ar darfor inlagda
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f1

f2

3

f4

f5

f6

f7

med syftet att forhindra skapande av mindre fastigheter.

Bebyggelseregleringen ar relativt fri i omradet och begrénsar sig
till bestimmelser om vaningsantal och exploaterbar yta/fastighet.

Bebyggelse som moter befintlig bebyggelse norr- och séderut
begrinsas till tva vdningar. In mot den centrala axeln mojliggors
hogre byggnadstyper med tre till fyra vdningar. Den sista
fyravaningsvarianten avser att mojliggora flerbostadshus med
lagenheter intill torgytan.

Intentioner gillande utformning och utférande kan utldsas i
gestaltningsprogrammet, med hénsyns till platsens lokalisering
inom riksintresseomréde for kulturmiljo samt narhet till
byggnadsminnesomradet kring Gripsholms kungsladugard stills
sarskilda krav pa materialval och fargsattning.

Mot sydost stélls krav pé fasad- och takmaterial, firgval och
takkonstruktion genom planbestammelse. Detta pa grund av
platsens direktpaverkan mot intilliggande kulturhistorisk
bebyggelse.

For utformning av verksamhetsbyggnader stills sarskilda
utformningskrav pa materialval.

For att mojliggora viss variation av byggnadshojder inom
storkvartersomréaden ges en tilliggsmojlighet pa en vaning for 35%
av byggnadsytan.

For utformning av 6vrig bostadsbebyggelse stills krav pa
fasadmaterial och lamplig fargsittning i form av kulorskala.
Takkonstruktionen inom omradet lamnas dock fri.

Kommunen ser positivt pa att erbjuda viss service och handel
kring de allminna torgytorna, for att skapa langsiktiga majligheter
for dessa bor huskonstruktionen tillita anvindning dar manga
manniskor kan rora sig, bland annat med tanke pa vaningshojd.
En bestimmelse med lagsta byggnadshojd 2,7 meter infors darfor
pa byggnadskroppar som riktar sig mot torgytor.

Bullerpéverkan frdn huvudgatan skapar behov av sarskild
aktsamhet géllande bebyggelseutformning i de bullerutsatta
lagena. Denna bestimmelse sikerhetsstéller att uteplatser och
innergirdar kommer att placeras mot ljuddampad sida.

En bestimmelse har dven inforts for att halften av bostadsrummen
skall placeras mot ljudddmpad sida alternativt att mindre
lagenheter uppfors i fasad mot gatan.
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For att inte bebyggelse pa kvartersmark skall f4 oacceptabel

paverkan mot allmén platsmark inférs bestimmelser om utfarter,

(mot huvudgata tillats enbart samordnade utfarter, mot torgytor

-o—o— rader utfartsférbud) utkragande balkonger och entréers/fasaders
placering (pga paverkan vid dorr6ppning).

Administrativa bestammelser

For att langsiktigt sdkerstilla fordréjningsmajligheter av dagvatten

81 som avrinner fran omréadet har det nuvarande vattenhindret samt
avvattningsdiken inforlivats i detaljplanen. Avsikten ar att
vattenomradet kan ha en dubbelfunktion bade som vattenhinder
och dagvattendamm. Krav pa utformning och utbredning av
dammen redovisas i den gjorda dagvattenutredningen. En
gemensamhetsanldggning som omfattar samtliga fastigheter inom
planomradet behover tillskapas.

For att sdkerstilla infarter till de fastigheter utanfoér planomradet
som idag har nyttjanderatter for vagar i omradet infors

bestammelser som mojliggor ombildning av befintliga rattigheter.

Viss kvartersmark har reserverats for allménna anldggningar i
form av underjordiska ledningar. Dessa kommer férmodligen att
behova revideras nar systemhandlingar produceras for VA-
anldggningar.

Egenskaper for allman plats

Befintliga dikesdragningar till grusvag langs Blédbarsskogen som

dike pa sikt kommer att omvandlas till GC-vag ar viktig att bevara for
dagvattenavledning fran séval GC-vig som den patankta gatan
véster om diket. Viss plantering kan dven tillkomma som
funktionellt och gestaltande inslag.

Den centralt placerade torgytan avses mojliggora langsgéende
enkelriktade gator med sidoparkeringar ner mot klubbhusets
entréfasad.

gata

Traddungar med ddellovsinslag efter grusvigen langs
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skog

angsmark

hallp

infiltr

alle

blabarsskogen avses bevaras i den mén detta 4r mojligt.

Ett nytt naturmarksomrade har tillkommit narmast diket i vastra
delen av planomradet for att skydda viktiga strak for mindre
vattensalamander. Inom naturmarksomréidet efterfrigas en
vildvuxen karaktar vilket sakerstills med bestimmelsen
ingsmark — Angsmark med vildvuxen karaktr. Tréd och
buskar far planteras

Vid centrala torgytan langs huvudgatan foreslas ett framtida
héllplatsldge med mojlighet att uppfora vaderskydd. I samband
med hallplatsen kan med fordel dven vaderskyddad cykelparkering
anlaggas.

Torgytan skall utformas enligt principer i gestaltningsuppdrag for
allmanna platser. En av torgytornas funktioner dr att hantera
dagvatten vilket stéller krav pd infiltrationsférméga pa viss del av
ytan. Plats for infiltrationsanlaggning skall ligga vid ytans
lagpunkt. Avleds gatuvatten till denna anldggning skall rening ske
innan vatten fors vidare.

Gestaltning av ny infartsvag skall ske sa att vigen kan utlisas
tillsammans med befintliga strukturer pé ett tydligt satt. Soder om
vag 223 finns en befintlig alléplantering langs infart till
Gripsholmsviken, den nya infartsvigen bor gestaltningsmassigt
ansluta mot denna vilket innebér allékrav dven pa denna.
Dessutom stalls det krav pa utformning och fargval av
belysningsstolpar dven belysningens placering pa stolparna skall
beaktas sa att inte gatubelysningen framstar som framtradande i
landskapet.

Trad till allén ska ha en minimumhdjd av stolphéjden vid
planteringstillfiallet. Med denna bestammelse forsvinner risken att
belysningsstolparna skall bli framtriadande, dven vid
planteringstillfallet.

Delar av kvartersmarken ar av betydelse for gemensamt
omhindertagande av dagvatten och bor ej hardgoras for att
reducera mangden av och hastigheten pa ytvatten vid kraftiga
skyfall n. - Marken skall majliggéra oppen dagvattenhantering
och far ddrfor ej hdrdgéras. Befintligt avvattningsdike skall
bevaras. har darfor lagts in for vissa betydelsefulla omraden.
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ng

KONSEKVENSER

Konsekvenser for miljon
och hushallningen med
mark och vatten

Naturmiljo

Inom R, — Golfanldggning vid diket i véstra delen av
planomradet efterfrégas en vildvuxen karaktir for att skydda
viktiga strak for mindre vattensalamander. Detta sdkerstills
med bestimmelse ng - Omrdde vid dike ska vara av
vildvuxen karaktdr. Trdd och buskar far planteras.

Samhallsbyggnadskontoret har i samrad med Lansstyrelsen i
tidigare behovsbedomning bedomt att planens genomférande inte
kan antas innebira betydande miljépaverkan.

Planforslaget ar en del av att bygga ihop Liggesta och Mariefred
norr om den 6ppna mark som till stor del utgors av golfbanan.
Intentionen att bygga mer kring Liggesta och stationsldget ar en
politisk avsikt for att mojliggora en hallbar arbetspendling, att
flera viljer taget framfor bilen.

En aktuell inriktning ar dven att bygga tatt med hog
exploateringsgrad diar man viljer att tilldta bebyggelse for att pa sa
satt optimera markutnyttjandet. I detta planomrade maste
exploateringsgraden samverka med de kulturhistoriska
skyddsviardena som finns, vilket ger en anpassningsniva som ir en
kompromiss mellan markhushéllning — kulturmiljovarden.

Planforslaget bedoms inte f& nagra betydande konsekvenser pa
existerande naturmilj6éer. En naturinventering(Adoxa Naturvard,
2015) ar genomford vilken visar att inga betydande viarden kan
hérroras till sjalva golfbanan. Kringliggande skogsomraden sparas
och tillgdngliggors. Miljoerna blir dock mer bullerstorda dn
tidigare vilket reducerar upplevelsekvaliteterna négot.

Ramboll Sweden AB har 2022-03-08
(Salamanderutredning till DP Gripsholms backar) tagit
fram en Salamanderutredning f6r detaljplanen. Mindre
vattensalamander har identifierats inom planomrédet och
storre vattensalamander har identifierats utanfor
planomradet. Paverkan pa arterna storre och mindre
vattensalamander kopplad till planens genomférande
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Miljokvalitetsnormer

Riskbedémning

Kulturmiljo

bedoms vara liten och inga sérskilda dtgarder ses som
aktuella for att klara lagkraven kopplade till fridlysning och
artskydd. Trots att planen inte medfor paverkan har dndé ett
flertal atgarder inarbetats i planen. Med planens
genomforande paverkas arternas livsmiljéer och mojligheter
till fortlevnad positivt pa ett sitt som inte hade varit majligt
utan planens genomforande, eller andra sarskilda atgiarder
for arterna. Se mer information under rubriken
“Salamanderutredning”.

MKN f6r vatten och luft bedoms inte péverkas av planforslaget.
Viktigt ar dock att avrinning fran vigomréaden hanteras pa
acceptabelt sitt.

Markanviandningens syften mgjliggor inte for verksamheter med
hoga risker, €j heller finns ndgon betydande riskpéverkan frén
kringliggande befintliga verksamheter.

Den risk som skulle kunna foreligga ar beroende av golfbanans
planering och hur utslagen planeras.

I den kulturmiljoanalys som producerades i samband med
framtagande av Tillagg till férdjupning av 6versiktsplan for
Mariefred-Laggesta "Gripsholms hagar” anges grundliggande
principer for att visa hansyn till riksintresset Gripsholm-
Mariefred:

- Det 6ppna landskapet soder om planomrédet bevaras

- Skogsklddda kullar nyttjas som visuellt skydd av
landskapsbilden frén viagen mellan Laggesta — Mariefred.

- Viktiga visuella vyer/siktlinjer respekteras.

- Ny bebyggelse placeras med respektavstdnd gentemot
Kungsladugéardens byggnader

- Fornlamningsmiljéer inom och intill planomradet bevaras
och skyddas.

Efter denna analys genomforts har dock en del d&ndringar skett.
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Riksintresseavgransningen har utokats vilket inte beror
planomradet samt stora ladugirden vid Kungsladugirden har
brunnit ned. I planforslaget foreslds bebyggelsen placeras enligt de
riktlinjer som analysen forslar. For den bebyggelse som majliggors
narmast den nedbrunna Kungsladugérden infors bestimmelse om
att fasadmaterial skall vara tra och att fasadkulor skall vara rod.
Véningsantalet regleras till tva viningar for att volymerna inte
skall ge for stora intryck i landskapsbilden.

Utformningen av den nya infartsviagen kommer att ske med god
hénsyn till riksintresset. Utformningen och placeringen har tagits
fram i samrad mellan kommunen och Lansstyrelsen. Det ar viktigt
att aven Trafikverket beaktar kulturmiljon vid trafikplatsens
utformning,.

Planomradet har tidigare varit féremal for detaljplanering med
samma syfte. Ett planforslag som till storre delen dr det samma
som denna detaljplan, antogs av kommunfullmaktige 2018-03-26.
Linsstyrelsen beslutade den 20 april 2018 att inte 6verprova
kommunens beslut att anta detaljplanen. Beslutet att anta
detaljplanen o6verklagades till mark- och miljédomstolen.

Domstolen har provat detaljplanen bland annat kring fragan:
“Péaverkan pa kulturmiljo, riksintresse och statligt
byggnadsminne”

Klagandena har gjort gillande att ett genomférande av
detaljplanen riskerar att patagligt skada ett riksintresse for
kulturmiljovarden samt de byggnader i omradet som skyddas som
statliga byggnadsminnen. Invindningarna gillde frimst den
foreslagna tillfartsviagens paverkan pa kulturvarden i omradet.

Det omrade som berdérs av planen har hoga kulturvirden. Med
beaktande av vigens placering och de skyddsétgiarder som anges i
planbestammelser och planbeskrivning bedomde dock mark- och
miljodomstolen att ett genomférande av detaljplanen inte riskerar
att medfora pétaglig skada pé riksintresset. Vid bedomningen
beaktas att Riksantikvarieambetet framhallit att vigen inte
kommer inverka negativt pd mdjligheten att forsta det historiska
sambandet mellan Kungsladugérden och indgomarken.
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Landskapsbild/stadsbild

Det planerade bostadsomradet placeras si att viktiga siktlinjer for
den visuella upplevelsen av de 6ppna indgomarkerna inte paverkas
patagligt. Det som framkommit vid domstolens syn féranleder
ingen annan bedomning. Detaljplanen ska dirmed inte upphéivas
pa den grunden att den riskerar medfora pataglig skada pa
riksintresset.

Riksantikvarieambetet har bedomt att den slutgiltiga
utformningen av tillfartsvigen som avser sjilva vigen och som
anges i planbeskrivningen och planbestimmelser, inte kommer
minska byggnadsminnet Gripsholms slotts kulturhistoriska
varden. Med beaktande av vad som framkommit vid domstolens
syn instimmer mark- och miljodomstolen i denna bedémning.
Detaljplanen bedoms darfor inte ha en sddan paverkan pa
Byggnadsminnet att den strider mot 2 kap. 6 § PBL.

Mark- och miljodomstolen gjorde i sin prévning klart att
detaljplanen inte hade en sédan paverkan pa stads- och
landskapsbilden, kulturviardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan att det fanns skl att upphdva kommunens beslut.
Inte heller ansdg man att planen skulle medféra en pataglig skada
pa Riksintresset for kulturmiljovard vilket inte heller ansig man
att planen skulle medfora en pétaglig skada pa Riksintresset for
kulturmiljovérd vilket innebér att man i domen delade den
bedomning som kommunen, Linsstyrelsen och Riksantikvarien
gjort i fragan. Daremot ansdg domstolen att det fanns oklarheter i
genomforandedelen av planen. Domstolen anség att det inte var
sakerstallt att den tillfart till omradet, som domstolen bedomde
vara en forutsittning for planen, skulle kunna genomforas i tid.

Strangnds kommun provar darfor pa nytt detaljplanen efter det att
genomforandefragorna, som lag till grund f6r domstolens havande
av den tidigare antagna planen, har setts 6ver och hanterats.
Detaljplanen har for 6vrigt inte avsevirt forandrats.

Det planerade forslaget bedoms ge en begransad péverkan pa
upplevelsen av landskapsbilden med tanke pa siktlinjer fran vig
223 och frdn omraden med kulturhistorisk bebyggelse kring
Kungsladugérden. Se illustrerande vyer i gestaltningsprogram.
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Konsekvenser for barn

Jamstadlldhetskonsekvenser

PLANENS
GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Volym och utformning skall sikerstillas for att nd en god
anpassning.

Planforslaget bedoms pé sikt innebéra positiva effekter for barn da
GC-vignitet byggs ut genom omrédet. Genom tillkomsten av den
nya anslutningen till vig 223 majliggors en trafiksaker 6vergang
over vag 223, 1ds mer under "Trafiksdkerhet och tillginglighet”.
Vissa lekanordningar pa allmén plats kommer tillféra ytterligare
kvaliteter for barnen i och intill omradet. Ambitioner finns dven
att tillgangliggora sjdlva golfbanan pi ett bredare satt 4n kanske
sker idag, vilket gynnar saval barn, ungdomar och vuxna.

Planens varierande bebyggelse med béde rad- och sméhus pa
varierande tomtstorlekar och olika inriktning gor det majligt for
manniskor fran fler kategorier och olika samhallsskikt att bositta
sig inom omradet.

Planomradet ligger vil samlat och kan efter det att infrastrukturen

byggts ut, latt nds med bil, buss eller cykel vilket underlattar
vardagen for bdde min och kvinnor.

Kommunen genom Samhillsbyggnadskontoret ansvarar for
upprattande av detaljplan samt myndighetsutévning vid bygglov
och bygganmalan.

Exploat6ren ansvarar for och bekostar planens genomforande
samt drift och underhéll pa kvartersmark.

Strangnds kommun ansvarar for genomférande (upphandling,
projektering och byggande) av anldggningar inom allmén
platsmark.

Strangnds kommun ansvarar for framtida drift och underhéll av
allmén platsmark.

Exploatoren ska anséka om och bekosta de
lantmateriforrattningar inklusive fastighetsbildningar och
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Huvudmannaskap

Tidplan

Exploateringsavtal

bildandet av de gemensamhetsanlidggningar och
samfillighetsforeningar for forvaltning av dessa, som behovs inom
detaljplanen.

Gemensamhetsanldggningens ansvarsfordelning bor f6lja enligt
VA-utredningens rekommendationer: Om forbindelsepunkter for
dagvatten upprittas av VA huvudmannen SEVAB innebér det att
berorda fastighetsidgare inklusive kommunens fastighet for
allminna anldggningar skulle ingd som delagare i
gemensamhetsanldggningen. I annat fall krivs att de fastigheter
som inte kan 16sa dagvattenhanteringen med LOD (lokalt
omhindertagande av dagvatten) behover ingé i
gemensamhetsanldggningen.

Ledningsigaren ansoker om och bekostar de
lantmateriforrattningar inom kvartersmark eller allmén platsmark
som erfordras for den allminna tekniska infrastrukturen.

Strangnis kommun dr huvudman f6r allménna platser inom
planomradet.

Detaljplanen handliggs med utékat planforfarande, vilket innebar
att detaljplanen antas av kommunfullméktige. Detaljplanen
beriknas bli antagen under 2023 se detaljerad tidplan sid 5.

Exploatoren ska samordna sin tidplan for genomforandet pa
kvartersmark med kommunens tidplan for genomférande av
allménna anldggningar.

Exploateringsavtal tecknas mellan Strangnds Kommun och
exploatoren med stod i 6 kap. PBL. For utbyggnad av anldggningar
inom allmén plats upprittas exploateringsavtal.
Exploateringsavtalet reglerar kostnader och ansvar for
genomforandet av allmdnna anldaggningar inklusive markinlsen,
forrattningar, projektering, samverkansfragor, bygg- och
projektledning mm.

De allménna anldggningarna bestér av:

e Utbyggnad av anldggningar pé allmin platsmark i enlighet
med detaljplanens intentioner. Dvs. gator, gang- och
cykelbanor, torg, parkanldggningar, belysning etc.
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Genomforandeavtal

Genomforandetid

Fastighetsrattsliga fragor

Berdrda fastigheter

Berdrda befintliga rattigheter

e Anldggande av vatten-, dagvatten- och
spillvattenledningar med tillh6rande anlaggningar.

e Anldggande av erforderliga anldggningar {6r fordrojning
och rening av dagvatten.

Exploateringsavtalets innehéll regleras av PBL 6 kap.

Ett genomforandeavtal har tecknats mellan Trafikverket och
Strangnds kommun "Genomférandeavtal — vag 223, 919, 980
Mariefred, Strangnas kommun” Avtalet reglerar ansvarsfordelning
avseende projektering, utforande, kostnadsfordelning och
administrationen kring genomforandet av dtgirderna inom det
statliga vaghallningsomradet, det vill siga planomradets
anslutning till Vag 223, samt ytterligare atgarder inom Mariefred.
I exploateringsavtalet regleras exploatorens skyldighet att ersitta
kommunen for de kostnader som genomforandeavtalet medfor for
kommunen vid genomforandet av detaljplanen.

Genomforandetiden ir 10 ar fran den dag beslutet att anta
detaljplanen vunnit laga kraft. Efter genomforandetidens utgang
fortsitter detaljplanen att gélla tills den dndras eller upphévs.

Strangnis Gripsholm 4: 121. Fastighetsigare som ar deldgare i
Strangnds Gripsholm GA:3, Striangnés Gripsholm GA:4 och
Strangnis Gripsholm GA:10.
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Lr 0486-93/09.1

Gripsholm Ga:10

Lr 0486-02/59.1
Lro486-01/622

Gripsholm Ga:9

Lr 0486-11/66.1

Figur 24, Karta 6ver inskrivna rattigheter som beror planomradet.

Planomréadet berors av ett antal inskriva rattigheter i form av
framst ledningsratter och infartsvigar.

Ledningsritten 0486-93/09.1 behéver omprovas och anpassas till
den bebyggelse som blir aktuell. Ett u-omrade infors i
detaljplanens vastra del dar en viss omforlaggning kravs vid
blivande transformator- och pumpstation. Dartill behover viss
omforlaggning ske till allmén platsmark vid det s6dra
bostadskvarteret. Kommunen upplédter marken utan ersittning.
Exploatoren/byggherren bekostar omforldggning och svarar for
kostnader for omprévningen av ledningsratten.

Gemensamhetsanldggningarna avseende infartsviagar, Gripsholm
ga:3, ga:4 och ga:10. Behover omprévas da delar av
anldggningarna sammanfaller med allmén platsmark.
Exploatoren/byggherren svarar for att ansoka om och bekosta
omprévningen av anldggningsbesluten.

Ovriga rittigheter i omradet bor beaktas vid utbyggnad av
anldggningar enligt detaljplanens syften men bed6ms inte
innebdra nagra behov av itgiarder forutom att rattigheterna skrivs
over pé den fastighet som marken regleras till.
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Fastighetsbildning,
gemensamhetsanlaggning
m.m.

Allmén platsmark inom planomrédet skall tillféras den
kommunala fastigheten Slottsbrinken 1:1. Kommunen ansoker om
fastighetsbildning och finansiering sker via exploateringsavtalet.

En gemensamhetsanlidggning (Ga) behover skapas for att
sakerstilla majlighet till dagvattenfordrojning frin omradet,
samtliga fastigheter som tillskapas inom planomradet bor vara del
i denna Ga. Mgjligen ingriper dven detta kommunen for
avvattning av allmanna ytor.

Ledningshavare ska teckna markupplatelseavtal fér de ledningar
som forldaggs inom kvartersmarken (u-omréade) och i avtalet 4ven
sakerstalla ratten till allmannyttig kortrafik inom z-omradet.

For uppbyggnad av tekniska anldggningar i form av
transformatorstationer och pumphus skall markatkomst
garanteras i servitutsavtal.

Exploatoren genomfor fastighetsbildning inom kvartersmarken
efter utbyggnadens behov.

I den méan det behovs en tillfillig anslutning till vig 223 under
byggtiden ska exploatoren till Trafikverket anstka om “Utfart fran

bygge”.

=

i =

) = P

| - Allmanna

Eb underjordiska
— ledningar

Daguvatten- / b

Jfordréjning “f S/ %

Tekniska i "
anliggningar =

Figur 25, Karta med markerad allméin platsmark (dven T-omrade for
korsnings markeras) samt omraden dar rattigheter behover sikerstllas.
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Konsekvenser av
fastighetsrattsliga atgarder

Verkan pa befintliga
detaljplaner

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Inlésen, ersattning

MEDVERKANDE

Gustaf Bjorklund
Planchef

Planens genomforande innebir att mark som i planforslaget
planeras som allmén plats 6verlats till Strangnis kommun.

De gemensamhetsanldggningar (GA) for vagar som beror
omradets norra delar kan i takt med att allmanna vagar byggs ut
reduceras, vilket reducerar kostnaderna for fastigheter med
andelar i GA.

Avsedd markanviandning i befintlig detaljplan upphor att gilla vid
tillfalle d& planforslaget vinner laga kraft.

Kostnader for framtagande av detaljplan regleras i planavtal
mellan exploatoren och Stringnis kommun.

Exploatoren ska till kommunen erldgga exploateringsbidrag for
utbyggnad av allmidnna anldggningar och atgiarder som utfors av
kommunen i enlighet med exploateringsavtalet. Ersidttningen ska
motsvara kommunens faktiska interna och externa kostnader som
behovs for genomforandet av de allménna anldggningarna inom
detaljplanen.

Exploatoren ska erldagga anslutningsavgifter for el och VA.

Kostnader for anslutning mot vig 223 ska bekostas av exploatoren
och Trafikverket.

Mark for allméant &ndamal 16ses in av kommunen, ersattningen
regleras enligt exploateringsavtalet.

I den man anvdndning forskola verkstills kommer det vara av
privata aktorer. Inlésen av kvartersmark for allméant andamal ar
séledes inte aktuellt. Inlosenritt, eller skyldighet for kommunen
att l0sa in kvartersmarken, giller séledes inte i detta avseende.

Detaljplanen ar framtagen av Samhéillsbyggnadskontoret.

Daniel Quick
Planarkitekt
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