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Samrådsredogörelse 

Ä ndring av detaljplan fö r 
Gripshölm 4:121, del av, m. fl., 
”Gripsholms backar” 
Mariefred, Stra ngna s kömmun 
 

 

Figur 1. Karta över Mariefred med fokus på planområdet markerat med en röd oval väster om 
Mariefred. 

 

Alvin Mielli 

Planarkitekt 
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SAMMANFATTNING 

Samrådsperioden pågick mellan 17 april och 18 maj 2026. 

Planförslaget har varit utställt på biblioteket i Mariefred och på Kontaktcenter i 

Strängnäs kommunhus samt på Strängnäs kommuns hemsida. Annons med 

information om samrådet infördes i Strängnäs tidning 2026-04-17. 

 

Planförslaget skickades för yttrande till berörda sakägare enligt 

fastighetsförteckningen samt till berörda myndigheter och remissinstanser enligt 

sändlista. 

 

Under samrådet inkom synpunkter främst från Länsstyrelsen, Lantmäteriet, 

Sörmlands museum och SEVAB. 

 

Länsstyrelsen och Lantmäteriet efterfrågade framför allt tydligare redovisning av 

vilka planbestämmelser som ändras i sak, hur ändringsplanen ska läsas 

tillsammans med gällande detaljplan samt tydligare koppling mellan grundplan 

och ändringsplan. 

 

SEVAB framförde synpunkter på utformningen av planförslagets u-områden och 

bedömde att dessa behövde ses över för att säkerställa möjlighet till 

ledningsdragning och VA-försörjning inom planområdet. 

 

Inför granskningsskedet har plankartan och planbeskrivningen omarbetats. 

 

I plankartan har planområdets avgränsning justerats och angränsande gator 

uteslutits, eftersom de redan regleras i gällande detaljplan och därför inte 

behöver omfattas av ändringsplanen när planerna läses tillsammans. 

Ändringarna redovisas nu direkt i plankartan tillsammans med de bestämmelser 

från gällande detaljplan som berörs av planändringen. Upphävda bestämmelser 

redovisas genom överstrykning och ersättande bestämmelser redovisas i direkt 

anslutning till dessa. U-områdena har även justerats efter dialog med SEVAB 

genom förlängning av u-områden i de norra kvarteren samt införande av 

ytterligare u-område för att säkerställa förutsättningarna för ledningsdragning 

inom planområdet. 

 

Planbeskrivningen har omstrukturerats för att tydligare särskilja ändringar i sak 

från redaktionella och digitala anpassningar till planbestämmelsekatalogen. 

Planbeskrivningen har även kompletterats med förtydligande kring motivet till 

ändring av detaljplan under pågående genomförandetid. 
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Planbeskrivningen har vidare kompletterats med förtydligande kring motivet till 

ändring av detaljplan under pågående genomförandetid. 

FÖRÄNDRINGAR EFTER SAMRÅD 

Inför granskningsskedet har följande förändringar och kompletteringar gjorts i 

planförslaget: 

Plankarta 

• Ändringarna redovisas direkt i plankartan tillsammans med de 

bestämmelser från gällande detaljplan som berörs av planändringen. 

• Upphävda planbestämmelser redovisas genom överstrykning. 

• Ersättande bestämmelser redovisas i direkt anslutning till tidigare 

bestämmelser. 

• Gällande detaljplan har redovisats som referens i nedtonad form för att 

tydligare visa relationen mellan grundplan och ändringsplan. 

• Läsanvisning för hur ändringsplanen ska tolkas tillsammans med gällande 

detaljplan har tillförts plankartan. 

• Planbestämmelsernas beteckningar och struktur har anpassats till 

gällande planbestämmelsekatalog enligt Boverkets föreskrifter. 

• U-områdena har justerats efter samrådet. I de norra kvarteren har u-

områden förlängts för att möjliggöra fortsatt ledningsdragning mot 

områden avsedda för gemensamhetsanläggning för utfartsväg (g2). 

Därutöver har ett nytt u-område införts inom det mellersta kvarteret. U-

område har även tillförts inom delar av g2-området för att säkerställa 

möjligheten till ledningsdragning. 

• Äldre linjebestämmelser för utfart har tagits bort och ersatts med 

ytbundna egenskapsbestämmelser (j1–j3) med preciserade avståndskrav, 

för att säkra trafiksäkerheten digitalt. 

• Planområdets gräns har justerats och minskats efter samrådet genom att 

delar av gatorna GATA1 och GATA4 har uteslutits. I samrådsförslaget 

inkluderades dessa gator för att hantera utfartsförbuden i anslutning till 

planområdesgränsen. Då denna ändringsplan ska läsas tillsammans med 

gällande detaljplan – där gaturummen redan är fullt reglerade – är det 

obehövligt att inkludera dem i ändringsområdet. 
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• Den grafiska symbolen för korsmark har utgått inom ändringsområdet 

och ersatts av en ytbunden egenskapsbestämmelse (ö1) för att undvika 

tolkningskonflikter mellan planlagren. 

• Mindre redaktionella förkortningar av planbestämmelser som testades i 

samrådsförslaget har återställts till gällande detaljplans exakta lydelse. 

Detta har gjorts för att undvika att bestämmelser som i sak är oförändrade 

genererar nya indexbeteckningar, vilket minskar risken för missförstånd 

och underlättar en direkt jämförelse med grundplanen. 

 

Planbeskrivning 

• Avsnittet ”Motiv till detaljplanens regleringar” har omarbetats och 

strukturerats om. 

• Ändringar i sak redovisas tydligare och skiljs från redaktionella och 

digitala anpassningar till planbestämmelsekatalogen. 

• Planbeskrivningen har kompletterats med tydliga motiv till justeringen av 

korsmarken (skyddszonen) i de norra kvarteren samt införandet av 

exploateringsgrad (e1) och u-områden. 

• Planbeskrivningen har kompletterats med förtydligande kring hur 

ändringsplanen ska läsas tillsammans med gällande detaljplan. 

• Planbeskrivningen har kompletterats med förtydligande kring motivet till 

ändring av detaljplan under pågående genomförandetid. 

BESKRIVNING AV ÄRENDET 

Miljö- och samhällsbyggnadsnämnden beslutade 2025-12-10 § 138, att ge 

förvaltningen i uppdrag att ta fram ett planförslag för del av Gripsholm 4:121. 

Enligt beslutet skulle förslaget kunna hanteras antingen som ändring av 

detaljplan eller som ny detaljplan, beroende på förslagets omfattning och 

förenlighet med gällande plan. 

 

Uppdraget avsåg att pröva ändrade bestämmelser om minsta fastighetsstorlek 

inom delar av gällande detaljplan i syfte att möjliggöra en annan 

fastighetsindelning och förbättra planens genomförbarhet. 

Under planarbetet har förslaget bedömts kunna hanteras som ändring av 

detaljplan eftersom planens syfte, struktur och huvudsakliga inriktning inte 

förändras. 
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HUR HAR SAMRÅDET GÅTT TILL? 

Samråd har skett under tiden 17 april – 18 maj 2026. Information om 

planförslaget har skickats till berörda sakägare, myndigheter, nämnder med flera. 

Planförslaget har varit utställt på biblioteket i Mariefred och på Kontaktcenter i 

Strängnäs kommunhus samt på Strängnäs kommuns hemsida. Annons med 

information om samrådet infördes i Strängnäs tidning 2026-04-17.  

 

Inkomna remissvar och yttranden har sammanställts och sammanfattats i denna 

samrådsredogörelse men finns tillgängliga i sin helhet i kommunens diarium. 

Samtliga remissvar och yttranden bemöts i kommentarer nedan. 

STATLIGA MYNDIGHETER OCH KOMMUNER 

Länsstyrelsen 

Detaljplanens överensstämmelse med översiktsplanen  

Länsstyrelsen delar kommunens bedömning att detaljplanen överensstämmer 

med översiktsplanen.  

Länsstyrelsens synpunkter - prövningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL  

Länsstyrelsen har inget att tillägga i fråga om hur planförslaget tillgodoser 

statliga eller andra allmänna intressen och bedömer, med hänsyn till 

prövningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kända förhållanden, att en ändring 

av detaljplanen inte kommer att prövas.  

Länsstyrelsens synpunkter - råd enligt 2 kap. PBL  

Redaktionella synpunkter  

En planändring ska uppfylla kraven på tydlighet i PBL Det ska vara tydligt för alla 

berörda vad ändringen avser och hur ändringen skiljer sig från den ursprungliga 

planen.  

Av den plankarta som hör till ändringsförslaget framgår det inte vad som ändras 

och hur ändringen skiljer sig från den ursprungliga planen. Ändringarna 

redovisas i stället i en separat plankarta. Länsstyrelsen konstaterar att vissa 

beteckningar (t.ex. n2 och f2) förekommer både i den ändrade planen och i den 

ursprungliga planen men med olika betydelse, vilket innebär en otydlighet.  

Enligt Boverkets PBL kunskapsbanken kan det bara finnas en detaljplan 

(plankarta) för ett geografiskt område. Vid en ändring av detaljplan ska 

ändringarna göras i den ursprungliga planen. Inför granskningsskedet behöver 

utformningen av plankartan ses över så att det tydligt framgår vilka 

bestämmelser som ändras och hur ändringen skiljer sig från den ursprungliga 

detaljplanen (0486-P2024/1 med laga kraft 2024-02-13).  
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Även i planbeskrivningen behöver det förtydligas vilka planbestämmelser som 

ändras i sak och hur ändringen skiljer sig från de ursprungliga 

planbestämmelserna. I planbeskrivningen bör ändringar i sak redovisas före 

redovisningen av de bestämmelser som endast setts över och anpassats till 

gällande planbestämmelsekatalog enlig Boverkets föreskrifter. 

 

Kommunens kommentar:  

Plankartan har inför granskningsskedet arbetats om för att 

tydligare redovisa ändringarnas omfattning och relation till 

gällande detaljplan. 

Ändringsbestämmelserna har integrerats direkt i plankartan och 

redovisas tillsammans med gällande planbestämmelser. 

Upphävda bestämmelser markeras genom överstrykning och 

ersättande bestämmelser redovisas i direkt anslutning till dessa. 

En särskild läsanvisning har även införts på plankartan som 

beskriver hur ändringsplanen ska tolkas tillsammans med 

gällande detaljplan. 

 

Gällande detaljplan har även redovisats som referens i nedtonad 

form på plankartan för att tydligare visa relationen mellan 

grundplan och ändringsplan samt möjliggöra samtidig läsning av 

planerna. 

Planbestämmelsernas beteckningar och struktur har samtidigt 

anpassats till gällande planbestämmelsekatalog enligt Boverkets 

föreskrifter. 

Planbeskrivningen har inför granskningen omarbetats för att 

tydligare särskilja: 

• ändringar i sak, 

• respektive redaktionella och digitala anpassningar till 

planbestämmelsekatalogen. 

Avsnittet ”Motiv till detaljplanens regleringar” har kompletterats 

och strukturerats om för att tydligare redovisa: 

• vilka bestämmelser som ändras materiellt, 

• vilka bestämmelser som endast omformulerats eller delats 

upp, 

• samt motiv till respektive förändring. 
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Planbeskrivningen har även kompletterats med förtydligande 

kring hur ändringsplanen ska läsas tillsammans med gällande 

detaljplan. 

 

Lantmäteriet 

Lantmäteriet framför att det behöver framgå tydligare vilka ändringar som görs i 

förhållande till gällande detaljplan samt hur ändringsplanen ska läsas 

tillsammans med grundplanen. Lantmäteriet efterfrågar även tydligare 

motivering till varför ändring av detaljplan sker under pågående 

genomförandetid.  

 Kommunens kommentar:  

Kommunens bemötande av synpunkter avseende ändringsplanens 

tydlighet, relation till gällande detaljplan samt redovisning av 

ändringar i sak framgår under Länsstyrelsens yttrande ovan. 

Planbeskrivningen har även kompletterats med förtydligande 

kring motivet till ändring av detaljplan under pågående 

genomförandetid under avsnittet ”Planförfarande”. 

ÖVRIGA REMISSINSTANSER 

Sörmlands museum 

Sörmlands museum hänvisar till tidigare synpunkter som framförts i samband 

med framtagandet av gällande detaljplan för Gripsholms backar och bedömer att 

dessa fortsatt är relevanta för aktuellt planområde, som utgör en del av den 

gällande detaljplanens område. Museet uttrycker oro för att planområdets 

genomförande över tid kan bidra till en successiv förändring av den öppna 

inägomarkens karaktär och läsbarhet inom riksintresset för kulturmiljövården. 

Museet framhåller även att det saknas ett samlat kulturmiljöunderlag för 

planområdet och bedömer att ett sådant underlag hade kunnat bidra till ökad 

förståelse för områdets kulturhistoriska värden, visuella samband och 

betydelsefulla siktlinjer i relation till riksintresset. 

 Kommunens kommentar:  

Kommunen noterar Sörmlands museums synpunkter avseende 

kulturmiljö och riksintressets långsiktiga läsbarhet. 

Kommunen bedömer dock att planändringen är av begränsad 

omfattning och inte innebär någon förändring av den 
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övergripande bebyggelsestrukturen, markanvändningen eller 

planområdets relation till riksintresset jämfört med gällande 

detaljplan (0486-P2024/1). 

Kulturmiljöfrågor, påverkan på riksintresset samt landskapsbild 

har tidigare behandlats inom arbetet med gällande detaljplan 

samt i tillhörande planeringsunderlag, inklusive kulturmiljöanalys 

inom tillägget till fördjupningen av översiktsplanen för Mariefred-

Läggesta. Till gällande detaljplan hör även ett 

gestaltningsprogram som syftar till att säkerställa att bebyggelsen 

anpassas till platsens landskapsbild och kulturmiljövärden. 

Aktuellt planförslag följer fortsatt dessa gestaltningsprinciper. 

Frågorna har även prövats i samband med tidigare 

överklagandeprocess. 

Länsstyrelsen har i aktuellt samråd inte framfört några 

synpunkter avseende kulturmiljö eller riksintresse enligt 11 kap. 10 

§ PBL. 

Mot denna bakgrund bedömer kommunen att ytterligare 

kulturmiljöunderlag inte krävs inom ramen för aktuell 

planändring. 

 

SEVAB Strängnäs Energi AB 

SEVAB framför att de justerade u-områdena i plankartan enligt deras bedömning 

inte möjliggör framdragning av VA-serviser till samtliga fastigheter som 

redovisas i tidigare illustrationsskiss. SEVAB anser därför att u-områdena 

behöver ses över ytterligare så att samtliga nya fastigheter inom detaljplanen kan 

förses med VA-serviser vid respektive fastighetsgräns. 

Kommunens kommentar:  

Kommunen noterar synpunkten. Efter samrådet har dialog förts 

med SEVAB avseende ledningsdragning och utformning av u-

områden inom planområdet. 

Med anledning av synpunkten har u-områdena setts över. I 

granskningsförslaget förlängs u-områden inom de norra 

kvarteren för att möjliggöra fortsatt ledningsdragning mot 

områden avsedda för gemensamhetsanläggning för utfartsväg 

(g2). Därutöver införs ett nytt u-område inom det mellersta 
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kvarteret. U-område införs även inom delar av g2-området för att 

säkerställa möjligheten till fortsatt ledningsdragning. 

Kommunen bedömer att planförslaget efter dessa justeringar ger 

förutsättningar för en ändamålsenlig VA-försörjning inom 

planområdet. 

Synpunkten föranleder ändring av planförslaget. 

FÖLJANDE REMISSINSTANSER HAR INGEN ERINRAN ELLER HAR 

INGET ATT ERINRA MOT PLANFÖRSLAGET 

Barn- och utbildningsnämnden, Teknik- och fritidsnämnden, Kulturnämnden, 

Trafikverket, SGI, Svenska Kraftnät, Vattenfall Eldistribution AB, Skanova (Telia 

Company) AB och Mariefreds hembygdsförening. 

KVARSTÅENDE SYNPUNKTER 

Sörmlands museum har framfört synpunkter om behovet av ytterligare 

kulturmiljöunderlag för planområdet. Kommunen delar inte denna bedömning 

och bedömer att befintliga underlag är tillräckliga för aktuell planändring. 

 

Samhällsbyggnadskontoret 

 

 

Lena Calmegård  Alvin Mielli 

Planchef   Planarkitekt 


