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Andring av detaljplan for
Gripsholm 4:121, del av, m. fl,,

"Gripsholms backar”
Mariefred, Strangnas kommun

Gripaholrm

Figur 1. Karta 6ver Mariefred med fokus pa planomrdadet markerat med en rod oval vdster om Mariefred.

Fastigheter: Gripsholm 4:121, Gripsholm 4:130
Dnr: MSN/2025:109

Datum: 2026-04-15

Planarkitekt: Alvin Mielli
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Inledning

Detta dokument utgor en kompletterande planbeskrivning till gallande detaljplan for del av
Gripsholm 4:121, del av, m.fl. "Gripsholms backar” (0486-P2024/1), som vann laga kraft
2024 och ska lisas tillsammans med den ursprungliga planbeskrivningen.

I de avsnitt diar denna kompletterande planbeskrivning redovisar nya forutsiattningar,
andrade stallningstaganden eller justerade avvagningar, har foreliggande planbeskrivning
foretrade. Endast de avsnitt dar andringen av detaljplanen medfor nya forutsattningar,
fortydliganden eller justeringar redovisas nedan.

I 6vrigt galler tidigare planbeskrivning i tillampliga delar.

Sammanfattning

Detaljplanen avser en dndring av gillande detaljplan for Gripsholm 4:121, del av, m.fl.,
”Gripsholms backar” (0486-P2024/1) i Mariefred.

Andringen omfattar delar av planomradet inom flera kvarter i planomradets norra och
mellersta delar.

Syftet med plandndringen ar att mgjliggora en annan fastighetsindelning dn vad gillande
detaljplan medger, exempelvis en fastighet per bostad, samt att forbéttra planens
genomforbarhet utan att 4ndra planens 6vergripande struktur, markanvandning eller
gestaltningsprinciper.

Planindringen innebar att bestimmelser om minsta fastighetsstorlek justeras inom berorda
kvarter. Samtidigt infors en bestimmelse om storsta exploateringsgrad for att sdkerstilla att
bebyggelsens omfattning inte okar jamfort med vad som redan har provats i gillande
detaljplan.

Markreservat for underjordiska ledningar (u-omrade) infors for att sakerstilla utrymme for
teknisk infrastruktur inom kvartersmark, vilket dr en foljd av den forandrade
fastighetsindelningen.

Utfartsbestaimmelser har justerats inom delar av planomradet och vissa mindre justeringar
av egenskapsgranser har gjorts i syfte att anpassa byggratt till den nya fastighetsindelningen.

I samband med andringen har planbestaimmelserna setts over och anpassats till giallande
planbestimmelsekatalog enligt Boverkets foreskrifter. Anpassningen innebar huvudsakligen
redaktionella och digitala justeringar och forandrar inte planens innebord.

Antalet bostader regleras inte direkt i detaljplanen utan styrs genom bestimmelser om
byggratt, byggnadshojd, fastighetsstorlek och markanvindning. Den dndrade
fastighetsindelningen kan innebéra viss variation i antal bostdder inom berorda kvarter, men
bedoms rymmas inom den omfattning som redan har provats i gallande detaljplan.

I 6vrigt giller bestimmelserna i gillande detaljplan fortsatt.



@@ | STRANGNAS KOMMUN Planbeskrivning Dnr: MSN/2025:109
al‘! Samradshandling Datum: 2026-04-15

Plandndringen bedoms inte medféra nagon forandring av planens 6vergripande struktur,
stadsbild, kulturmiljo eller tekniska forutsiattningar jamfort med géllande detaljplan.

Plandndringen bedoms inte medféra betydande miljopaverkan enligt miljobalken.

Arendeinformation

Kommunens namn: Stringnis kommun

Detaljplanens namn: Andring av detaljplan fér Gripsholms 4:121, del av, m.fl., "Gripsholms
backar”

Diarienummer for detaljplanen: MSN/2025:109

Planuppdrag: 2025-12-10 § 138

Tillhérande handlingar
Plankarta, 2026-04-15
Planbeskrivning, 2026-04-15

Utredningar och underlag
De utredningar som togs fram i samband med gillande detaljplan ligger fortsatt till grund for
planeringen.

I samband med plandndringen har dven illustrations- och situationsplaner tagits fram for att
prova mojlig fastighetsindelning, bebyggelsestruktur och genomforbarhet inom berérda
kvarter. Dessa handlingar utgor inte juridiskt bindande underlag men har anvints som st6d
vid bedomning av planandringens konsekvenser.

Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med dndring av detaljplanen ar att mojliggora en forandrad fastighetsindelning och
upplatelseform genom justering av bestimmelser om minsta fastighetsstorlek inom delar av
gillande detaljplan Gripsholm 4:121 m.fl., "Gripsholms backar”, Mariefred, Strangnas
kommun (0486-P2024/1).

Andringen syftar dven till att infora bestimmelse om storsta exploateringsgrad for att reglera
bebyggelsens omfattning samt att reservera mark for underjordiska ledningar.

Vidare omfattar Andringen justeringar av vissa planbestimmelser, sisom utfartsreglering och
mindre anpassningar av egenskapsgrinser, i syfte att forbattra planens genomforbarhet.

I samband med plandndringen har planbestimmelserna setts 6ver och anpassats till gidllande
planbestammelsekatalog enligt Boverkets foreskrifter. Anpassningen innebar huvudsakligen

redaktionella och digitala justeringar.

I 6vrigt galler gallande detaljplan fortsatt.
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Detaljplaneinformation

Genomforandetid

Andringen av detaljplanen innebir ingen ny genomférandetid.

Genomforandetiden enligt gillande detaljplan for Gripsholm 4:121, Gripsholms backar, del
av, m. fl. (0486-P2024/1), som vann laga kraft 2024-02-13, fortsitter att gilla och 16per till

2034-02-113.
Huvudmannaskap
Strangnas kommun ar huvudman for allman platsmark.
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Figur 2. Planomradet markerat i blatt med rod kontur.

Planomradets ldge och avgransning

Planomradet ir beliget i Mariefred, nord vist om Mariefreds stadskiirna. Osterut avgrinsas
omradet av Blabarsskogen och intilliggande bostadsfastigheter. Vasterut avgransas
planomradet av Mariefreds golfklubb.

Andringen berér frimst kvarter i planomradets norra och mellersta delar.

Planomradets avgriansning framgar av plankartan.

Areal
Planomradet har en areal pa cirka 3,5 hektar.
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Fastighetsforhdllanden

Planomradet bestdr av mark inom fastigheten Gripsholm 4:121 och fastigheten Gripsholm
4:130. Vid tidpunkt for planering utgor marken inom fastigheten Gripsholm 4:121 del av
Mariefreds golfklubb.

Planforfarande
Planen handlaggs enligt standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen 2010:900.

Preliminar tidsplan
« Planuppdrag 10 december 2025
« Samrad april-maj 2026
» Granskning 3 kvartalet 2026
* Antagande 4 kvartalet 2026

Tidigare stallningstaganden

Planuppdrag

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2025-12-10 § 138, att ge forvaltningen i
uppdrag att ta fram ett planforslag for del av Gripsholm 4:121. Enligt beslutet skulle forslaget
kunna hanteras antingen som dndring av detaljplan eller som ny detaljplan, beroende pa
forslagets omfattning och forenlighet med gallande plan.

Uppdraget avsag att prova dndrade bestimmelser om minsta fastighetsstorlek inom delar av
gallande detaljplan i syfte att mojliggora en annan fastighetsindelning och forbattra planens
genomforbarhet.

Under planarbetet har forslaget bedomts kunna hanteras som dndring av detaljplan eftersom
planens syfte, struktur och huvudsakliga inriktning inte forandras.

Namnden beslutade samtidigt att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan och att en strategisk miljobedomning darfor inte kravs.

Oversiktsplan
Planomrédet omfattas av:

e Strangnias kommuns oversiktsplan (antagen 2014, aktualitetsforklarad 2022)
o Tillagg till fordjupning av 6versiktsplanen for Mariefred—Laggesta — Gripsholms
hagar (antagen 2024)

Dessa dokument pekar ut omradet som:
e Utbyggnadsomrade for bostader i vastra Mariefred.
o Inriktat pa smaskalig, tdtortsnira bebyggelse i gron miljo.
e Utvecklingen ska ske med sarskild hansyn till riksintresset Gripsholm—Mariefred och
i ndra anpassning till landskapsbild och kulturmiljovarden.
o Oversiktsplanen lyfter #ven behovet av variation i bostadsutbud och upplatelseformer
och att utveckla omraden med stadsmaissiga strukturer

Planforslaget bedoms i huvudsak vara forenligt med 6versiktsplanens overgripande mal
eftersom:
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o Aganderitter ir i linje med 6versiktsplanens mal om varierade upplételseformer och
bidrar till en mangfald av boendemiljGer.

e En justering av minsta tomtstorlek kan forbattra forutsiattningarna for att genomfora
gillande detaljplan, vilket starker 6versiktsplanens inriktning att utveckla redan
utpekade utbyggnadsomraden.

e Planen bidrar till den sméskalighet och kulturmiljoanpassning som 6versiktsplanen
efterstravar.

Gdllande detaljplaner

For omradet galler detaljplan for Gripsholm 4:121, del av, m.fl., "Gripsholms backar” (0486-
P2024/1), som vann laga kraft 2024-02-13. Genomforandetiden kvarstar pa gillande
detaljplan och l6per till 2034-02-13.

Gallande detaljplan medger bostadsbebyggelse i kvartersstruktur med tillhérande gator,
parkmark och tekniska anlaggningar.

Planidndringen avser en begriansad justering av bestimmelser inom delar av planomradet.

I ovrigt géller gillande detaljplan fortsatt.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Samhallsbyggnadskontoret bedomer att plandndringen inte medfor sidan betydande
miljopaverkan som avses i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap. miljobalken.

Andringen av detaljplanen avser en begrinsad justering inom gillande detaljplan och
innebar ingen ny markanvandning, inga utokade byggratter och ingen forandring av planens
overgripande struktur. Ingen ny mark tas i ansprak och planforslaget bedoms inte medfora
att miljokvalitetsnormer o6verskrids.

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard, men den foreslagna dndringen
paverkar inte de forutsattningar som tidigare har provats i samband med géllande detaljplan.
Gestaltningsprogram, dagvattenutredning och 6vriga planeringsunderlag fran gillande
detaljplan bedoms fortsatt vara relevanta.

Genomford undersokning visar att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan enligt 6 kap. 5 § miljobalken. Nagon strategisk miljobedomning med
tillhorande miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen och 6 kap. 3 §
miljobalken behover darfor inte upprattas.

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning i yttrande 2025-11-18.
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Planeringsforutsattningar

Planomradet omfattas av gillande detaljplan for Gripsholm 4:121 m.fl. (0486-P2024/1).
Forutsattningarna for markanvandning, bebyggelse, trafik, dagvatten och teknisk forsorjning
har provats i samband med gillande detaljplan och ligger till grund dven for denna
plandndring.

Planindringen avser endast justering av vissa planbestammelser inom delar av planomradet.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse och gestaltningsprinciper
Enligt gillande detaljplan medges bostider, centrumandamal, tillfallig vistelse, forskola,
golfanldggning samt tekniska anlaggningar.

I gidllande detaljplan har bebyggelsens struktur och utformning provats med stod av ett
gestaltningsprogram. Programmet redovisar en sméaskalig och varierad kvartersstruktur med
sammanbyggda sméhus, flerbostadshus och stadsvillor i kringbyggda kvarter med
gemensamma gardar, genomgaende passager och tydliga gaturum.

Gestaltningsprogrammet och tillhérande bullerutredning utgar fran en bebyggelsestruktur
med sammanhallna fasadlinjer mot gator och byggnadslangor som bidrar till att skarma
gardar och uteplatser fran trafikbuller. Bebyggelsens placering, hojd och anvindning regleras
genom planbestimmelser i gallande detaljplan.

Plandndringen innebéar ingen forandring av tillitna anvandningar, byggnadshdéjder eller
planens 6vergripande gestaltningsprinciper.

Stadsbild och kulturmiljo

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard (Gripsholm—Mariefred).

I gillande detaljplan har bebyggelsens skala, placering och struktur provats med hansyn till
landskapsbilden och riksintressets varden. Gestaltningsprinciperna syftar till att skapa en
smaskalig bebyggelsestruktur med tydliga gaturum, gemensamma gardar och visuella
kopplingar mot det omgivande landskapet.

Planandringen innebar ingen forandring av planens bestaimmelser om byggnadshojd,
placering eller anviandning och bedoms darfor inte paverka riksintressets varden.

Inga kidnda fornlamningar berors av planandringen. Alla fornlamningar, saval kanda som
okinda, ar skyddade enligt kulturmiljolagen (KML). Om fornldmningar patriffas ska kontakt
tas med Lansstyrelsen.

Fastighetsindelning i gallande plan
Gallande detaljplan innehaller bestammelser om minsta fastighetsstorlek som innebar att
bebyggelsen i vissa kvarter forutsatter storre ssmmanhallna fastigheter.

Plandndringen syftar till att mojliggora en annan fastighetsindelning inom delar av
planomradet utan att dndra planens 6vergripande struktur eller anvindning.
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Offentlig- & kommersiell service
Omradet ligger i niarheten till Mariefreds stadskirna ca 1,5 kilometer dir det finns ett
begriansat handels- och serviceutbud.

Natur- och gronomraden
Inom gallande detaljplan finns park- och naturmark samt ytor inom kvartersmark som
avsatts for dagvattenhantering och gronstruktur.

Inom delar av kvartersmark finns egenskapsbestimmelser som innebir att marken ska
mojliggora 6ppen dagvattenhantering och inte far hardgoras.

Planindringen omfattar inte allmén platsmark avsatt som park eller natur och innebar ingen
forandring av dessa forutsattningar.

Omréadet i anslutning till backen utgor en del av planomradets gronstruktur och har betydelse
som spridningskorridor och livsmiljo for arter knutna till vatten- och gronmiljoer.

Vatten, avlopp och dagvatten
VA- och dagvattenutredning har tagits fram i samband med géllande detaljplan och ligger till
grund for planens tekniska l6sningar.

Utredningen redovisar hur vatten, spillvatten och dagvatten ska hanteras inom omradet och
utgar fran att dagvatten inom exploateringsomrédet ska fordréjas och renas innan avledning
till befintlig dagvattendamm och vidare mot recipient.

I gillande detaljplan forutsattes storre sammanhallna fastigheter, vilket innebar att ledningar
i huvudsak kunde anldggas inom kvartersmark for gemensam forsorjning.

Planiandringen majliggor mindre fastigheter, vilket innebar att vatten- och avloppsledningar i
storre utstrackning behover dras inom kvartersmark fram till respektive fastighet.

Gallande detaljplan innehaller u-omraden och E-omraden for tekniska anldggningar samt
ytor som ska reserveras for dagvattenhantering, diken och fordrojningsytor.

Utredningen forutsatter att tillrackliga ytor sakerstills inom kvartersmark for infiltration,
fordrojning och avledning av dagvatten samt att dagvatten i huvudsak omhéandertas inom
exploateringsomradet.

Gator & trafik

Gator och vagar

Gallande detaljplan innehaller huvudgata, lokalgator och kvartersgator som forsorjer
omradet.

Trafikstruktur och gatunat har studerats i samband med tidigare planarbete och ligger till
grund for gallande detaljplan.

Trafikfloden inom omradet har berdknats i tidigare planarbete.
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Gang- och cykelvagar
Gang- och cykelviagar planeras inom omradet enligt gidllande detaljplan och ska kopplas till
befintligt gdng- och cykelnat i Mariefred.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafik finns langs Stallarholmsvagen cirka 500 meter fran planomradet.

Planomradet ligger inom cykelavstidnd fran Mariefreds centrum och har god tillgang till
service och kollektivtrafik i tatorten.

I gillande detaljplan redovisas en huvudgata som pa sikt kan utvecklas till ett
kollektivtrafikstrak i takt med att omradet byggs ut.

Planédndringen innebar ingen forandring av trafikstruktur eller kollektivtrafikforutsattningar.

Parkering
Gillande detaljplan anger att parkering ska anordnas enligt kommunens parkeringsnorm.
For smahus och radhus innebar detta ett parkeringstal om 2,2 platser per bostad.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken har provats i samband med gallande
detaljplan.

Planindringen innebir ingen forandring av markanvindning och bedoms inte paverka
mojligheten att folja gallande miljokvalitetsnormer.

Markforhallanden
Markforhallanden har prévats i gdllande detaljplan och paverkas inte av andringen.

Inom delar av planomradet, sarskilt i anslutning till backen, forekommer lerjordar med
begransad barighet.

Utforda geotekniska utredningar visar att markens stabilitet ar kédnslig for tillkommande
belastning och att sikerhetsfaktorn minskar vid 6kad last.

Utredningarna visar dven att relativt sma tillskott av belastning kan paverka stabiliteten i
omradet.

I hogre beldgna delar av planomradet forekommer fastare jordarter sdsom morin och berg,
med goda stabilitetsférhallanden.

I gidllande detaljplan har en geoteknisk sakerhetszon i form av korsmark (mark som endast

far forses med komplementbyggnad) och prickmark inrittats i anslutning till backen for att
begrinsa belastning i kinsliga ldgen och sikerstilla markens stabilitet.

10
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Manniskors hdlsa & sdkerhet

Stérande verksamhet

Planomradet ligger i narheten av befintlig verksamhet och trafik som kan ge upphov till
buller, luftfororeningar eller andra storningar. Dessa forutsattningar har utretts i samband
med framtagandet av gillande detaljplan, dar paverkan fran omgivande verksamheter och
trafik har bedomts.

I gillande detaljplan har bebyggelsens placering, struktur och utformning anpassats med
hénsyn till omgivningspaverkan, bland annat genom kvartersstruktur och sammanhingande
bebyggelse som bidrar till att skdrma gardar och vistelseytor.

Planomradet ligger inte inom omrade med kianda riskkillor som bedéms innebira sarskilda
restriktioner for markanvandningen.

Den aktuella planandringen innebar ingen forandring av markanvandning, byggnadshojder
eller planens 6vergripande bebyggelsestruktur och bedoms darfor inte paverka
forutsattningarna avseende storningar eller risk jamfort med gallande detaljplan.

Riksintressen
Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard Gripsholm—Mariefred.

I samband med framtagandet av géllande detaljplan har kulturmiljéanalys genomforts och
gestaltningsprinciper tagits fram for att sikerstilla att ny bebyggelse anpassas till
landskapsbilden och till riksintressets varden.

Gillande detaljplan innehéller bestimmelser om byggnaders placering, h6jd, skala och
utformning samt hanvisar till gestaltningsprogram som ska foljas vid genomforandet.

Planeringsunderlag

Kommunala
e Den detaljplan som avses att andras heter Gripsholm 4:121 del av, m.fl., Gripsholms
backar” och har plan ID-nummer 0486-P2024/1, som vann laga kraft 2024.
e Oversiktsplan 2040 (OP 2040), Stringnis kommun, antagen 2024.
e Tillagg till fordjupning av 6versiktsplanen for Mariefred—Laggesta — Gripsholms
hagar (antagen 2024)
e Undersokning om betydande miljopaverkan, Strangnas kommun, 2025-10-31

Utredningar och underlag
De utredningar som togs fram i samband med gallande detaljplan ligger fortsatt till grund for
planeringen.

I samband med plandndringen har dven illustrations- och situationsplaner tagits fram for att
prova mojlig fastighetsindelning, bebyggelsestruktur och genomférbarhet inom berérda
kvarter. Dessa handlingar utgor inte juridiskt bindande underlag men har anvants som stod
vid bedomning av plandndringens konsekvenser.
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Beskrivning av detaljplaneforslaget

Planforslag

Dnr: MSN/2025:109
Datum: 2026-04-15

Detaljplanen avser dndring av gillande detaljplan for Gripsholm 4:121 del av, m.fl,,

“Gripsholms backar” (0486-P2024/1).

Andringen omfattar delar av planomradet, frimst kvarter i planomrédets norra och mellersta

delar, enligt avgransning pa plankartan.

DEL 1
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Figur 3. Utdrag ur gdllande detaljplan. Réd streckad linje visar omrade som omfattas av dndring av
detaljplan.

Plandndringen innebér att bestimmelser om minsta fastighetsstorlek justeras inom berérda
kvarter for att mojliggora en annan fastighetsindelning dn vad gillande plan medger.

Plandndringen innebar dven att bestaimmelse om storsta exploateringsgrad infors for att
sakerstilla att bebyggelsens omfattning inte 6kar jamfort med géillande detaljplan.

Markreservat for underjordiska ledningar (u-omrade) infors for att sdkerstalla tillgang till

teknisk infrastruktur inom kvartersmark.
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Utfartsbestaimmelser har justerats i enlighet med gillande planbestimmelsekatalog.
Tidigare bestimmelse om gemensam utfart tas bort och ersitts av egenskapsbestimmelser
som reglerar var utfart far anordnas.

I samband med dndringen har planbestimmelserna setts over och anpassats till gallande
planbestimmelsekatalog enligt Boverkets foreskrifter.

Anpassningen innebar huvudsakligen redaktionella andringar och digital anpassning av
bestimmelsernas utformning.

I 6vrigt giller bestimmelserna i gillande detaljplan fortsatt.

Bebyggelse

Gaillande detaljplan medger bostiader, centrumandamal, tillfallig vistelse, forskola,
golfanldaggning samt tekniska anldaggningar. Plandndringen innebar ingen forandring av
tillatna anvandningar.

Antalet bostader regleras inte direkt i detaljplanen utan styrs genom bestimmelser om
byggratt, byggnadshojd, fastighetsstorlek och markanvandning.

I samband med planarbetet har ett illustrationsforslag tagits fram for att prova planens
genomforbarhet. Illustrationen visar ett mojligt genomférande dar omradet inom
plandndringen kan rymma i storleksordningen cirka 90—100 bostéder, beroende pa
fastighetsindelning och val av bebyggelsetyp. Illustrationen ar inte juridiskt bindande.

Planandringen innebar att minsta fastighetsstorlek justeras inom vissa kvarter och att en
bestammelse om storsta exploateringsgrad infors. Detta kan medfora att antalet bostader
inom berorda kvarter varierar jamfort med tidigare illustrationsforslag, men forandringen
bedoms rymmas inom den omfattning och markanvandning som redan har provats i gallande
detaljplan.

Planédndringen innebar inte ndgon forandring av tillaten byggnadshgjd, anvandning eller
planens 6vergripande struktur.
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Figur 4. Illustrationsplan som visar ett majligt genomforande av detaljplanes bestammelser. Grd
andring av detaljplanen markeras med rodstreckad linje. Kdlla: Kruus Byggnads AB.

Figur 5. Exempel pG hur bebyggelsen i norra kvarteret kan utformas med sammanbyggda hus och
gemensam fasadlinje mot gata. Illustrationen redovisar ett mojligt genomforande enligt
gestaltningsprinciperna i gdllande detaljplan och dr inte juridiskt bindande. Kall
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Kvartersstruktur och gestaltningsprinciper

Mlustrationsplanen redovisar ett mgjligt genomforande av detaljplanen inom de kvarter som
omfattas av planandringen. Illustrationen ar inte juridiskt bindande men visar hur planens
bestimmelser kan tillimpas i enlighet med gillande detaljplan, gestaltningsprogram och
tillhorande utredningar.

Bebyggelsen inom omradet ska, enligt gestaltningsprogrammet, utformas som sammanbyggd
bebyggelse i form av radhus, parhus, stadsvillor, flerbostadshus och byggnader for centrum-
eller verksamhetsdndamal. Kvarteren ska innehélla en variation av byggnadstyper och hojder
och bilda tydliga gaturum med sammanhallna bebyggelsefronter mot centrala gator och
allméan plats.

Placering av byggnader langs gator och i kvartersgrans har dven betydelse for
bullersituationen inom omradet. Enligt bullerutredningen ar det fordelaktigt att bebyggelsen
orienteras sa att byggnaderna bidrar till att skirma innergérdar och uteplatser fran
trafikbuller. Detta kan uppnés genom sammanhingande bebyggelse langs gatorna och genom
att bostader utformas sa att minst en sida av bostaden kan orienteras mot en ljuddampad
gardssida.

Planen utgar fran den 6vergripande struktur som redovisas i gestaltningsprogrammet, med
sma kvarter, passager mellan kvarteren och visuella kopplingar mot omgivande landskap.
Mlustrationen visar hur en central struktur med passager och siktlinjer kan fortsitta genom
de kvarter som omfattas av plandndringen, men den exakta utformningen regleras inte i
detaljplanen.

Inom kvarteren redovisas gemensamma gardar och grona rum som kan anvandas for
vistelse, lek och dagvattenhantering. I anslutning till backen och det centrala gronstraket kan
oppna ytor anliggas som parkmiljo, gemensamma vistelseytor eller dagvattenanlaggningar, i
enlighet med planens bestammelser for naturmark och dagvattenhantering.

Plandndringen innebar inte ndgon forandring av planens 6vergripande struktur eller
gestaltningsprinciper, utan syftar till att justera bestimmelser om fastighetsstorlek,
exploateringsgrad och markreservat for ledningar for att majliggéra en annan
fastighetsindelning och férbattra planens genomférbarhet.

Gillande detaljplan har utformats med hansyn till markens geotekniska forutsattningar, dar
exploatering har begrénsats i kénsliga ldgen, sarskilt i anslutning till bicken och omréadets
ldgpunkter. Inom dessa delar har mark reserverats eller reglerats for att begransa belastning
och mojliggora dagvattenhantering, medan mer stabila delar av omradet har avsatts for
bebyggelse.

Den aktuella plandndringen innebar vissa mindre justeringar av korsmark, framst i den norra
delen av omradet, i syfte att mojliggora en mer andamalsenlig fastighetsindelning. I denna
del 4r marken flackare och paverkan fran backstraket mindre tydlig. Markforhéallandena
varierar, men hogre beldgna partier domineras av fastare jordarter sisom moran och berg.
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Justeringarna ar begriansade och bedoms inte paverka de geotekniska forutsattningarna,
dagvattenhanteringen eller den 6vergripande struktur som 1ag till grund for géllande
detaljplan. I 6vriga delar, dar forutsattningarna ar mer kansliga, har skyddszonen i huvudsak
behallits.

Fastighetsindelning och exploateringsgrad

Planindringen innebir att minsta fastighetsstorlek justeras inom delar av planomrédet,
vilket mgjliggor en fastighetsindelning med mindre tomter, exempelvis en fastighet per
bostad. Detta innebar en forandring fran den fastighetsstruktur som forutsattes i géllande
detaljplan.

Minsta fastighetsstorlek ar:
» 200 m2 inom norra delen
* 190 m2 inom 6vriga berorda kvarter

For att sdkerstilla att bebyggelsens omfattning inte 6kar jamfort med gallande detaljplan
infors en bestimmelse om storsta exploateringsgrad.

Storsta byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean.

Bestimmelsen sakerstiller att bebyggelsen far en omfattning som ar forenlig med planens
struktur och tidigare provning.

Gemensamma ytor
Gallande detaljplan forutsatter att varje kvarter innehaller gemensamma gardar och
vistelseytor.

Planindringen innebar ingen dndring av anvandningen av gemensamma ytor, men en
forandrad fastighetsindelning kan innebéra att gemensamhetsanlaggningar behover bildas i
samband med genomférandet.

Natur, gronomrade och rekreation

Natur- och gronomraden

Inom planomradet finns gronomraden av varierande storlek inom och mellan kvarteren.

I den norra delen finns en park med en back som rinner genom omradet och vidare mot den
sodra delen.

Den omgivande skogbevuxna terrangen utgor en gron bakgrund till bebyggelsen.

Befintliga stigar och grusvigar ska sa langt som mojligt bevaras.

Planindringen innebar att omradet langs backen dven fortsatt kan fungera som ett
sammanhingande gronstrak genom att exploatering i dessa delar fortsatt begrénsas.

Parker och friytor
Inom det norra omrédet finns sparad natur med en naturlig back.
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Lek och rekreation
Planédndringen innebir ingen forandring av tidigare planerade ytor for lek eller rekreation.

Gator & trafik

Gator och vagar
Omradet nas via huvudgata som ansluter till interna kvartersgator enligt gdllande detaljplan.
Planindringen innebir ingen forandring av gatustruktur eller trafiklosning.

I samband med planéndringen har utfartsférbud justerats i vissa ldgen. Syftet ar att
sakerstilla en trafiksiker utformning av gatunatet. Genom att styra lokaliseringen av in- och
utfarter skapas battre forutsattningar for en fungerande trafikmiljé inom omradet.

Parkering
Parkering ska ordnas enligt Strangnds kommuns parkeringsnorm.

Inom de norra kvarteren anordnas parkering pa respektive fastighet samt gastparkering
inom kvarteren.

Inom de sodra kvarteren anordnas parkering dels pa tomt, dels pa gemensamma
parkeringsytor.

Gang- och cykeltrafik
Géng- och cykelvagar anordnas enligt géllande detaljplan.

Tillgénglighet
Kravet pa tillganglighet for personer med funktionsnedsattning ska uppfyllas enligt plan- och
bygglagen samt Boverkets byggregler.

Plandndringen innebéar ingen forandring av gatustruktur eller bebyggelseprinciper som
paverkar tillgangligheten. Fragor om tillganglighet provas i samband med bygglov.

Tillganglighet for raddningstjanst och renhalining
Framkomlighet for riddningstjanst och renhallning ska sakerstillas enligt gillande regelverk.

Gator och angoringsytor ska utformas sa att raddningsfordon och servicefordon kan na
byggnader enligt gillande krav.

Plandndringen innebar ingen forandring av gatustruktur eller angoringsprinciper jamfort
med gillande detaljplan.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Omradet ska anslutas till kommunalt vatten- och avloppssystem enligt gallande detaljplan.

Planindringen innebir att mindre fastigheter kan bildas inom kvarteren. Detta medfor att

vatten- och avloppsledningar i storre utstrackning behover dras inom kvartersmark fram till
respektive fastighet.
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For att sdkerstilla utrymme for ledningar inférs markreservat for underjordiska ledningar (u-
omrade) inom delar av kvartersmark.

Dagvattenhantering
Dagvatten ska hanteras enligt tidigare dagvattenutredning och genom gemensamma
anlaggningar inom kvarteren.

Planandringen innebar ingen forandring av dagvattensystemets principer, men forutsatter
att tillrackliga ytor reserveras inom kvartersmark for f6rdréjning och avledning.
Detta sakerstills genom planens bestimmelser om exploateringsgrad och markanvandning,.

Energi och el
Elforsorjning och ovrig teknisk forsorjning ska ske enligt gdllande detaljplan.

Planindringen innebir ingen forandring av tekniska system.

Avfall
Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhallningsforeskrifter.
Planindringen innebar ingen forandring av avfallshanteringen.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Anpassning av planbestammelser till planbestammelsekatalogen

I samband med dndring av detaljplanen har planbestimmelserna setts 6ver och anpassats till
gillande planbestammelsekatalog enligt Boverkets foreskrifter. Anpassningen innebar i
huvudsak redaktionella dndringar och digital anpassning. Planens innebord avses inte
forandras annat dn dar detta sarskilt anges nedan.

Gallande Digitaliserad
. . Kommentar
Flanbestammelse motsvarighet
Granser
Administrativa granser har ersatts
IAdministrativa granser Egenskapsgrianser av egenskapsgranser i enlighet

med planbestimmelsekatalogen.

Anvandning: Allmén plats

GATA1 - Gata for lokal
och passerande trafik

GATA — Gata

"Lokal och passerande trafik" ar en
allmén beskrivning och behover
inte preciseras digitalt.

GATAS3 - Gata for lokal
och passerande trafik
med delvis avskild gang-
och cykelvag

GATAS3 - Gata med
gang- och cykelvig

Anpassning till katalogens
begrepp.

GATA4 - Gata for
lokaltrafik

GATA4 — Lokalgata

Direkt anpassning till
planbestammelsekatalogen.

Kommentar: Skillnader i gaturummens utformning redovisas fortsatt genom plankartans
typsektioner och illustrationer samt genom planbestaimmelsen om gestaltning

Anviandning: Kvartersmark
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Gillande Digitaliserad
. . Kommentar
[planbestammelse motsvarighet
B1 — Bostader. Mindre B — Bostidder . ..
e . Uppdelning sker for att renodla

verksamheter som inte dr |kombinerat med .. . .

.. .. .. . anviandningen enligt Boverkets
storande for omgivningen (legenskapsbestimmelse . .
. e11a foreskrifter.
ar tillatna S2

01 — Tillfallig vistelse,
hotell, 6vernattning och
spa

O — Tillfillig vistelse

Anvandningen ”Tillfallig vistelse”
omfattar hotell, 6vernattning och
liknande verksamheter.

Spa och liknande funktioner kan
inrymmas inom anvandningen
Centrum som géaller for samma
omrade.

C - centrumverksamheter

C - centrum

Anpassning till katalogens
terminologi.

E2 — Tekniska
anldggningar,
transformatorstation

E2 —
Transformatorstation

Transformatorstation redovisas
som separat anvandning i enlighet
med planbestimmelsekatalogen.

S1 — Forskola

S1 — Forskola

Oforandrad.

R1 — Golfanldggning

R1 — Golfanliaggning

Oforandrad.

Egenskaper for all allméan plats: utformning

Gestaltningprogrammets
riktlinjer skall foljas.
Gator skall i huvudsak
utformas enligt
bestammelsernas
typsektioner. Platser,
parker och torg skall
utformas enligt

Gestaltningsprogrammets
riktlinjer ska foljas. Gator
ska i huvudsak utformas
enligt plankartans
typsektioner. Platser och
parker ska utformas
enligt

Den generella
utformningssbestammelsen har
anpassats sprakligt och redovisats i
enlighet med
planbestammelsekatalogen.
Bestimmelsen redovisas som
egenskapsbestaimmelse om
utformning av allmén plats och
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Planbeskrivning
Samradshandling

Gillande
[planbestéimmelse

Digitaliserad
motsvarighet

Kommentar

gestaltningsprogrammets
principer

gestaltningsprogrammets
principer.

innebar att
gestaltningsprogrammets riktlinjer
ska foljas samt att gator, platser
och parker ska utformas enligt
programmets principer.
Anpassningen innebar ingen
4ndring av planens innebord.

Markbelastning far inte
overstiga 14 kPa.

Markbelastning far inte
overstiga 14 kPa.

Bestimmelsen har anpassats till
katalogens struktur. For allman
plats redovisas tekniska markkrav
som en utformningsbestammelse.
Ingen andring i innebord.

Egenskapsbestammelse for all kvartersmark: Utforande

Markbelastning far inte
overstiga 14 kPa.

Markbelastning far inte
overstiga 14 kPa.

Bestimmelsen har anpassats till
katalogens struktur. For allman
plats redovisas tekniska markkrav
som en bestaimmelse om
utforande.

Egenskaper for kvartersmark: Utformning och Anvandning

f7 - Bostdder som vetter
mot antingen GATA1 eller
GATA3 ska utformas

sd att de ar hogst 35 kvm
stora eller att minst
halften av
bostadsrummen i
bostdder storre 4n 35
kvm orienteras mot en
ljudddmpad sida.

s1 - FOor bostader mot
GATA eller GATA3 som
overstiger 35 m2 ska
minst hélften av rummen
orienteras mot
ljuddampad sida

Bestimmelsen har anpassats till
planbestammelsekatalogen och
redovisas som
egenskapsbestimmelse for
byggnaders anviandning
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Gillande
[planbestéimmelse

Digitaliserad
motsvarighet

Kommentar

B1 (tillaggstext om
verksamhet)

s2 - Mindre verksamheter
som inte ar storande for
omgivningen far
inrymmas i bostader

Mojliggor verksamheter som en
egenskap till
bostadsanvandningen.

f2 - Utformning skall i
huvudsak ske enligt
gestaltningsprogrammets
principer och materialval
under avsnittet
Gestaltning klubbhus och
hotell. Byggnadsmaterial
skall besta av
naturmaterial i form av
tegel, klinker, sten eller
tri. Aven partier med glas
och stal tillats.
Fargsattning skall vara
varma, morka, jordiga
toner.

f2 - Utformning ska i
lhuvudsak ske enligt
gestaltningsprogrammets
principer och materialval
under avsnittet
Gestaltning klubbhus och
hotell. Byggnadsmaterial
ska besta av
naturmaterial i form av
tegel, klinker, sten eller
tri. Aven partier med glas
och stal tillats.

Spraklig justering. Hojddelen har
brutits ut till en egen bestimmelse
(h1).

Byggnadshojd pa Fargsattning ska utgoras

eventuell av varma, morka, jordiga

sammanbyggnad/lagdel toner.

mellan hotell

och klubbhus far max

uppga till 6 meter.
Utformningsbestammelserna f3—
f6 i gdllande plan har anpassats till
planbestammelsekatalogen och
redovisas som bestimmelser om

f2—f6 f3—£6 utformning.

Bestammelserna reglerar bland
annat:
e material och fargsattning
e utformning enligt
gestaltningsprogram
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Gillande
[planbestéimmelse

Digitaliserad
motsvarighet

Kommentar

e Dbegransning av
vaningsantal inom del av
byggnad

e minsta rumshdjd mot torg

e placering av uteplats mot
ljuddampad sida

Bestammelsernas innebord har
inte andrats.

Egenskaper for kvartersmark: Hojd

[-IV - Hogsta tillatna

Lz / h3 - Hogsta antal

Vaningsantal redovisas enligt

sammanbyggnad/lagdel
mellan hotell

och klubbhus far max
uppga till 6 meter.

for ssmmanbyggnad
mellan hotell och

klubbhus

vaningsantal vaningar ar2 / 3 planbestammelsekatalogen.
f2 (del av) -

Byggnadshojd pa h1 - Hogsta

eventuell byggnadshdjd dr 6 meter  ||[Utbruten till en specifik

hojdbestammelse i meter for 6kad
precision.

Egenskaper for kvartersmark: Markens anordnande och vegetation

n2 - Marken skall
mojliggora Oppen
dagvattenhantering och
far darfor ej

hardgoras. Befintligt
avvattningsdike skall
bevaras.

mn2 - Marken ska
mojliggora oppen
dagvattenhantering och
far inte hardgoras.

Delas upp i tva bestimmelser for
att folja katalogens struktur for
markyta.
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Planbeskrivning
Samradshandling

Gillande
[planbestéimmelse

Digitaliserad
motsvarighet

Kommentar

n2 (del av) - Befintligt
avvattningsdike skall
bevaras.

n4 - Befintligt
avvattningsdike skall
bevaras

Sarredovisas som en bestimmelse
om markforhéllanden.

utnyttjande

Egenskaper for kvartersmark: Markreservat for
gemensamhetsanlaggningar, utfartsforbud, Begrdansning av markens

IAdministrativ
bestimmelse g1/g2

g1 - Gemensam
fordrojning av dagvatten.
g2 - Markreservat for
gemensamhetsanliggning

Omvandlade fran administrativa
bestammelser till
egenskapsbestimmelser pa
kvartersmark.

Utfart far ej anordnas

Utfartsforbud

Anpassning till katalogens
formulering for utfartsférbud.

Endast en utfart far
anordnas. Utfarten ska
utforas som
gemensamhetsanliggning
for berorda fastigheter.

Bestimmelsen har utgatt vid
anpassning till
planbestammelsekatalogen.
Kravet pa gemensam utfart
regleras i stillet genom
egenskapsbestimmelser, sdsom
utfartsforbud, som anger var utfart
far anordnas.

Bildande av
gemensamhetsanliaggning regleras
inte i detaljplanen utan hanteras i
samband med fastighetsbildning
enligt anlaggningslagen.
Andringen innebir ingen Andring
av planens huvudsakliga innebord.

Prickmark:
Marken far inte forses
med byggnad

Marken far inte forses
med byggnad

Oforandrad
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Gillande Digitaliserad

. . Kommentar
[planbestammelse motsvarighet
K? rsmark: o Marken far endast
P& marken far endast . . ) ..

forses med Oforandrad innebord

komplementbyggnad [komplementbyggnad
placeras p Y88

Nya bestiimmelser eller bestimmelser som iindras i sak (Andringsplan)

Infors for att sdkerstélla en lamplig
e1 - Storsta omfattning av bebyggelsen inom
exploateringsgrad (40%) |kvartersmark samt skydda mot att
hela tomten hardgors.

d1 - Minsta N .
fastighetsstorlek (200 Bestammelser om minsta
d1800, d3500 m2) & fastighetsstorlek har andrats och

Minsta fastighetsstorlek i . ersatts av nya viarden for att
d2 - Minsta

kvm fastighetsstorlek (190 .mOJhg.gora' mindre ofastlgheter
inom andringsomradet.

m2)
i u — Underjordiska Reservat for sikra underjordiska
ledningar vatten- och avloppsledningar.

Bestammelser om anviandning, byggnadshojd, dagvatten, gemensamhetsanlaggningar,
gestaltningsprinciper och tekniska krav kvarstar fran gillande detaljplan.

Andringar i sak
Utover redaktionella andringar och anpassning till planbestimmelsekatalogen innehaller
andringsplanen f6ljande materiella andringar.

Minsta fastighetsstorlek

Bestammelser om minsta fastighetsstorlek har dndrats i syfte att mojliggora en mer flexibel
fastighetsindelning och upplételseform. Tidigare bestimmelser ersatts av nya viarden som
medger mindre fastigheter inom dndringsomréadet och dirmed en annan fastighetsindelning,
exempelvis fastighetsbildning med dganderitter.

Samtidigt har bestimmelserna utformats s att varje fastighet ges tillrackliga ytor for att
rymma byggratt, erforderliga friytor, parkering samt dagvattenhantering inom kvartersmark.
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Justeringen innebar en avviagning mellan 6kad genomforbarhet och behovet av att
uppritthalla en lamplig bebyggelsestruktur i enlighet med gallande detaljplans intentioner.

Exploateringsgrad

Bestimmelse om storsta byggnadsarea har inforts for att reglera exploateringsgraden och
sdkerstilla att bebyggelsens omfattning inte 6kar i forhallande till gallande detaljplan, trots
att plandndringen mojliggor en forandrad fastighetsindelning.

Genom att reglera exploateringsgraden sdkerstills att den totala byggnadsvolymen och
héardgoringsgraden inom kvarteren hélls pa en niva som ar forenlig med tidigare provade
forutsattningar avseende dagvattenhantering, stadsbild och markens genomslapplighet.

Teknisk forsorining (u-omraden)
Markreservat for underjordiska ledningar (u-omréaden) infors inom kvartersmark for att
sakerstilla utrymme for vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar.

Detta ir en f6ljd av att plandndringen mojliggor fler och mindre fastigheter, vilket innebar att
ledningar i storre utstrackning behover dras fram till respektive fastighet.

Genom bestimmelsen sikerstills att ledningar kan anlaggas, driftas och underhallas pa ett
andamalsenligt sitt.

Bestammelsen ar en forutsattning for planens genomforbarhet och bidrar till att sakerstélla
en langsiktigt hallbar teknisk forsorjning.

Utfarter

Regleringen av utfarter har dndrats inom delar av planomradet. Tidigare bestimmelse om
gemensam utfart och gemensamhetsanlaggning tas bort och ersatts av
egenskapsbestimmelser om utfartsférbud som anger var utfart far anordnas.

Syftet ar att skapa en mer andamalsenlig och trafiksidker 16sning anpassad till den forandrade
fastighetsindelningen.

Justering av korsmark (skyddszon)

I gidllande detaljplan omgérdas backen i de norra kvarteren av en zon med prickmark och
korsmark. Denna zon ar utformad for att vara multifunktionell och ska parallellt tillgodose
flera samverkande funktioner: geoteknisk siakerhet mot sattningar, utrymme for en ekologisk
spridningskorridor samt majlighet till 6ppen dagvattenhantering.

I denna planindring har korsmarken minskats med cirka 2,5 meter pa vardera sida i
begransade delar av planomréadets norra del for att anpassa byggratt till andrad
fastighetsindelning samt till foreslagen disposition av bebyggelse. Justeringen har gjorts i
lagen dar paverkan fran backstraket dr mindre tydlig och dar markférhéallandena generellt ar
mer gynnsamma, samtidigt som strékets funktion kan uppratthallas.

En motsvarande minskning i de centrala eller sodra delarna av dessa kvarter medges inte, da
detta skulle riskera att paverka markens stabilitet samt funktionen i den ekologiska
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spridningskorridoren och dagvattenhanteringen. I dessa delar har granserna endast justerats
i mindre omfattning for att battre f6lja backens strackning.

Justeringarna ar begriansade och bedoms inte paverka planens 6vergripande struktur eller
funktion.

Andringar som foljer av anpassning till planbestimmelsekatalogen
Foljande bestimmelser har tillkommit eller andrats som en f6ljd av anpassning till
planbestimmelsekatalogen och innebar ingen dndring av planens sakliga innebord.

e s1— bulleranpassning av bostader

e s2 —mindre verksamheter inom bostader

e n4 — befintligt avvattningsdike ska bevaras

e hi1 - byggnadshgjd for sammanbyggnad mellan hotell och klubbhus

Dessa bestammelser motsvarar tidigare reglering i gillande detaljplan men har delats upp
eller omformulerats for att folja planbestimmelsekatalogens struktur.

Samlad bedémning

Andringarna syftar till att mojliggora en forindrad fastighetsindelning och forbittrad
genomforbarhet, utan att forandra planens overgripande struktur, markanvandning eller
gestaltningsprinciper.
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Konsekvenser av detaljplanens genomforande

Samlad bedomning

Plandndringen avser en begrinsad justering av gillande detaljplan och innebéar ingen
forandring av planens overgripande markanvandning, struktur eller gestaltningsprinciper.
Andringen syftar till att méjliggora en annan fastighetsindelning samt att anpassa
planbestammelserna till gillande planbestammelsekatalog.

Planiandringen bedoms inte medféra ndgon betydande miljopaverkan eller nagon ytterligare
paverkan pa miljo, kulturmiljo, stadsbild eller tekniska system jamfort med gillande
detaljplan.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB
Enligt 3 och 4 kap. miljobalken ska mark- och vattenomraden anviandas for det andamal som
ar mest lampligt med hansyn till omradets beskaffenhet och lige.

Planomradet omfattas av gillande detaljplan med bostdder och andra anvandningar.
Planindringen innebir ingen forandring av markanvandningen. Markens ldmplighet for
bebyggelse har provats i samband med gallande detaljplan och ligger fast.

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévard Gripsholm—Mariefred.
Plandndringen innebar ingen forandring av bebyggelsens hojd, placering eller
utformningsprinciper och bedéms darfor inte medféra nadgon pataglig skada pa riksintresset.

Enligt 5 kap. miljobalken ska miljokvalitetsnormer f6ljas.
Planindringen innebar ingen ny markanvandning och bedoms inte medfora att
miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Planforslaget bedoms sammantaget vara forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken.

Miljomal
Planforslaget bedoms vara forenligt med de nationella miljomalen.

Plandndringen avser en begrinsad justering inom ett redan planlagt omrade och innebar
ingen forandring av markanviandning eller utokning av byggratter.

Planindringen bedoms inte medfora nagon ytterligare paverkan pa naturmiljo, kulturmiljo,
vatten eller méanniskors hilsa jamfort med géllande detaljplan.

Planforslaget bedoms darmed inte motverka majligheten att nd miljomalen.

Agenda 2030

Planarbetet bedoms ha koppling till flera globala mal inom Agenda 2030, fraimst mal 6 (Rent
vatten och sanitet), mal 11 (Héllbara stdder och samhallen), mal 13 (Bekdmpa
klimatforandringarna) samt mal 15 (Ekosystem och biologisk méngfald).

Plandndringen avser kvarter inom ett redan planlagt omrade och innebar begransade
forandringar i markanvandning och miljopaverkan.
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Gestaltningsprogram, dagvattenlésningar och 6vriga planeringsprinciper fran géllande
detaljplan ligger fast.

Plandndringen bedoms inte medféra ndgon ytterligare negativ paverkan pa manniskors hilsa
eller miljo jamfort med géillande detaljplan.

Planidndringen bedoms sammantaget kunna genomforas i linje med Agenda 2030.

Bebyggelse och stadsbild

Planindringen innebar att mindre fastigheter kan bildas inom vissa kvarter, vilket kan
medfora en fordndrad fastighetsindelning jamfort med géllande detaljplan.

Den forandrade fastighetsindelningen paverkar framst hur marken delas upp, men inte
bebyggelsens overgripande struktur.

Gallande detaljplan medger bostider, centrumandamal, tillfallig vistelse, golfanldaggning,
forskola och tekniska anlaggningar. Plandndringen innebir ingen forandring av tillatna
anvandningar eller byggnadstyper.

Antalet bostader regleras inte direkt i planen. Den dndrade fastighetsindelningen kan
innebdara viss variation i antal bostader inom berorda kvarter, men bedoms inte medféra
nagon 0kning av den totala utbyggnaden jamfort med vad som redan har provats i gillande
detaljplan.

Bebyggelsens placering, hojd, anvandning och utformning regleras fortsatt genom
planbestammelser och gestaltningsprinciper i gillande detaljplan. Inférandet av
bestimmelse om storsta exploateringsgrad sdkerstiller att bebyggelsens omfattning inte 6kar
jamfort med tidigare provning.

Mindre justeringar av egenskapsgranser har gjorts inom kvartersmark for att anpassa
byggratten till andrad fastighetsindelning. Dessa dndringar bed6ms inte paverka planens
overgripande struktur.

Gestaltningsprinciperna enligt gestaltningsprogrammet ligger fortsatt till grund for planens
genomforande och sikerstiller en smaskalig och varierad bebyggelsestruktur anpassad till
landskapsbilden och riksintresset for kulturmiljo.

Planindringen bedoms sammantaget inte paverka stadsbild, landskapsbild eller kulturmiljo
jamfort med géllande detaljplan.

Kulturmiljo
Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard Gripsholm—Mariefred.

I gdllande detaljplan har bebyggelsens utformning, placering och skala provats med hansyn
till riksintressets viarden och regleras genom planbestammelser och gestaltningsprogram.
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Planidndringen innebar ingen forandring av markanvindning, byggnadshojder eller
gestaltningsprinciper och bedoms darfor inte medféra nédgon ytterligare paverkan pa
kulturmiljon jamfort med gallande detaljplan.

Natur, gronstruktur och landskap
Planindringen omfattar inte nagon dndring av markanvandningen for park- eller naturmark
enligt gillande detaljplan.

Inom delar av kvartersmark finns egenskapsbestimmelser som avser gronstruktur,
dagvattenhantering och gemensamma ytor, bland annat g1 och n2. Dessa bestimmelser
kvarstar oforandrade.

I illustrationsplanen redovisas exempel pa hur dessa ytor kan utformas, bland annat som
park- eller naturpraglade vistelseytor. Illustrationen ar inte juridiskt bindande och innebar
ingen forandring av planbestimmelserna.

Planidndringen innebar dven mindre justeringar av egenskapsgranser inom kvartersmark.
Dessa bedoms inte paverka planens 6vergripande gronstruktur eller ekologiska samband.

Sammantaget bedoms plandndringen inte paverka planens gronstruktur, dagvattenhantering
eller landskapsbild jamfort med gillande detaljplan, och inte heller medfora negativa
konsekvenser for ekologiska samband eller biologisk méngfald.

Trafik och parkering

Planindringen innebir ingen forandring av gatustruktur eller trafiksystem.
Utfartsbestammelser har justerats och tidigare bestimmelse om gemensam utfart har ersatts
av egenskapsbestammelser som reglerar var utfart far anordnas.

Andringen av fastighetsstorlek bedéms inte medfora ndgon trafikokning av betydelse.

Trafikfloden och parkering bedoms kunna hanteras inom ramen for gillande detaljplan och
kommunens parkeringsnorm.

Manniskors halsa och sdkerhet
Bestimmelser om bulleranpassning av bostader kvarstér fran géllande detaljplan och har
anpassats till planbestimmelsekatalogen utan att andra planens innebord.

Planomradet ligger i narheten av befintlig verksamhet och trafik som kan ge upphov till
buller eller andra storningar. Dessa forutsattningar har provats i gallande detaljplan, dar
bebyggelsens struktur och placering har anpassats med héansyn till omgivningspéaverkan.

Buller kan generellt paverka manniskors hilsa negativt, exempelvis genom stord sémn och

minskad trivsel. I gillande detaljplan har bullerférutsattningarna utretts och
bebyggelsestrukturen utformats for att skapa skyddade gardar och vistelseytor.
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Den aktuella plandndringen innebar ingen forandring av bebyggelsestruktur, trafiksystem
eller markanvindning och bedéms darfor inte medféra nagon forandrad bullerpaverkan
jamfort med tidigare provning.

Inom delar av planomréadet forekommer mark med begrinsad barighet. Dessa
forutsattningar har beaktats i gillande detaljplan, dar exploatering har begréansats i kdnsliga
lagen. Planandringen innebar endast mindre och lokalt avgransade justeringar och bedoms
inte paverka markens stabilitet.

Andringen innebir ingen fordndring av markanvindning, byggnadshdjder eller planens
overgripande struktur.

Sammantaget bedoms plandndringen inte medfora ndgon 6kad risk for manniskors hilsa
eller sakerhet jamfort med gallande detaljplan.

Teknisk forsorjning
Plandndringen innebar ingen forandring av principerna for vatten- och avloppsforsorjning,
dagvattenhantering eller 6vrig teknisk forsorjning jamfort med gillande detaljplan.

Andringen méjliggér dock mindre fastigheter inom vissa kvarter, vilket innebér att vatten-
och avloppsledningar i storre utstrackning behover dras fram till varje enskild fastighet. I
gallande detaljplan forutsattes storre sammanhallna fastigheter, vilket innebar att ledningar i
huvudsak kunde anldggas gemensamt inom kvartersmark.

For att sdkerstilla utrymme for ledningar inférs markreservat for underjordiska ledningar (u-
omrade) inom delar av kvartersmark.

Dagvattenhanteringen ska ske enligt tidigare dagvattenutredning och genom gemensamma
anlaggningar inom kvarteren.

Andringen kan innebira att fler fastigheter blir deligare i gemensamhetsanléiggningar for
dagvatten och tekniska anliaggningar, vilket provas i samband med fastighetsbildning.

Sociala konsekvenser

Plandndringen innebar ingen forandring av planens anvandning eller 6vergripande struktur
och bedoms inte medfora ndgra negativa sociala konsekvenser jamfort med gillande
detaljplan.

En forandrad fastighetsindelning kan innebara att gemensamma ytor behover organiseras
genom gemensamhetsanlaggningar, men forutsiattningarna for vistelse, rekreation och
trygghet bedoms vara oférandrade.

Plandndringen mojliggor en 6kad variation i upplételseformer inom omrédet, exempelvis
genom att dganderitter kan utvecklas parallellt med andra boendeformer. En sddan variation
kan bidra till social inkludering genom att skapa forutsattningar for olika hushéllstyper att
bositta sig i omradet.
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I ett storre perspektiv, dir planomradet utgor en del av Mariefreds tatortsutveckling, bedéms
forandringen kunna bidra till en mer blandad bostadsstruktur i omgivande omraden. Detta
ligger i linje med 6versiktsplanens mal om ett varierat bostadsutbud och kan bidra till social
sammanhéllning och folkhilsa.

Barnperspektiv / konsekvenser for barn
En barnchecklista har tagits fram for att bedoma planforslagets paverkan pa barns livsmiljo.

Bedomningen visar att plandndringen endast medfor begriansad péverkan pa barns livsmiljo.
Ingen ny vagstruktur eller bebyggelse tillkommer, och rekreationsytor samt trafikstruktur
kvarstar.

Barn som bor i omrédet i framtiden, liksom barn i niromradet, bedoms inte paverkas

negativt. Narheten till natur och rekreationsomraden bedoms fortsatt vara positiv ur ett
folkhilsoperspektiv.
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Genomforandefragor
Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Andringen av detaljplanen innebir ingen ny genomforandetid.

Genomforandetiden enligt gillande detaljplan for Gripsholm 4:121, Gripsholms backar, del
av, m. fl. (0486-P2024/1), som vann laga kraft 2024-02-13, fortsatter att galla och loper till
2034-02-13.

Ansvarsférdelning

Inom kvartersmark ansvarar och bekostar exploatoren bebyggelse och anldggningar for
detaljplanens genomforande. Drift och underhall av anldggningar pa kvartersmark bekostas
av exploatoren, av framtida fastighetsagare och anlaggningssamfalligheter.

Ansvarsfordelning for gemensamhetsanliaggningen avseende dagvatten bor folja VA-
utredningens rekommendationer: Om forbindelsepunkter for dagvatten upprdttas av VA-
huvudmannen SEVAB innebar det att berorda fastighetsagare inklusive kommunens
fastighet for allmdnna anldggningar skulle inga som deldagare i
gemensamhetsanldggningen. I annat fall krdvs att de fastigheter som inte kan l6sa
dagvattenhanteringen med LOD (lokalt omhdndertagande av dagvatten) behéver inga i
gemensamhetsanldggningen.

Ledningsdgaren ansoker om och bekostar de lantmaiteriforrattningar inom kvartersmark som
erfordras for den allminna tekniska infrastrukturen.

Strangnis kommun dr huvudman for allmén platsmark enligt gdllande detaljplan.

Andringen av detaljplanen innebir ingen forindring av huvudmannaskapet.

Avtal

Eventuella avtal om genomforande, fastighetsbildning eller utbyggnad av teknisk
infrastruktur hanteras utanfor detaljplanen.

Exploateringsavtal eller andra genomforandeavtal kan komma att upprattas mellan
kommunen och exploator.

Fastighetsriattsliga fragor och konsekvenser

Berdrda fastigheter
Planomradet omfattar delar av fastigheten Gripsholm 4:121 och fastigheten Gripsholm 4:130.

Andringen av bestimmelser om minsta fastighetsstorlek mojliggoér en annan
fastighetsindelning 4n vad som medges i gallande detaljplan. Syftet ar att mojliggora

fastighetsbildning med dganderatter.

Planindringen innebar att mindre fastigheter kan bildas inom delar av planomradet.
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Detta kan innebaira ett 6kat antal fastigheter och ett storre behov av
gemensamhetsanliggningar (GA), exempelvis for dagvatten, parkering, gemensamma gardar
och tekniska anlaggningar. Avstyckningar av fastigheter som behover nyttja samma
kvartersgator bor goras i en och samma lantmateriforrattning. Inrattande av
gemensamhetsanlaggningar for dessa kvartersgator bor hanteras i samma
lantmaéteriforrattning som avstycknings-atgarden.

Andringen bedoms inte paverka angrinsande fastigheter negativt.

Andringen av minsta fastighetsstorlek mojliggor en annan fastighetsindelning #n vad
gillande plan forutsatter.

Detta kan underlatta genomforandet av planen genom att fler upplatelseformer kan
anvandas, exempelvis dganderatter.

Planandringen innebar ingen forandring av planens byggratter eller markanvandning.

En dndrad fastighetsindelning innebir att vatten- och avloppsledningar i storre utstrackning
behover dras fram till varje enskild fastighet.

Detta kan medfora behov av ytterligare ledningar inom kvartersmark samt att fler fastigheter
blir deldgare i gemensamhetsanldggningar for dagvatten och tekniska anldggningar.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning provas genom lantmaéteriforrattning.

Planidndringen innebar att minsta fastighetsstorlek dndras, vilket mojliggor en
fastighetsindelning med mindre tomter an vad gallande plan medger.

Planindringen innebir ingen dndring av planens markanvandning eller byggritter.

Vid fastighetsbildning ska hénsyn tas till att behovet av utrymme f6r ledningar,
dagvattenanlaggningar och gemensamma funktioner enligt detaljplanen tryggas.

Gemensamhetsanlaggningar
Om fastigheter delas upp i mindre enheter kan behov uppsta av gemensamhetsanlaggningar.

Gemensamhetsanldaggningar kan behovas for exempelvis:
« dagvattenanlaggningar

« ledningar inom kvartersmark

« parkering

« gemensamma gardar

» tekniska anlaggningar

« utfarter och korvagar

I gillande detaljplan forutsattes storre fastigheter, vilket innebar att farre deldgare ingick i
gemensamhetsanliggningar.
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Planindringen innebdr att fler fastigheter kan bildas, vilket kan medfora att fler
fastighetsagare blir deldgare i gemensamhetsanlaggningar, exempelvis for
dagvattenanldggningar och ledningar.

Behov av gemensamhetsanldggningar provas i samband med lantmateriforrattning enligt
anlaggningslagen.

Tidigare bestimmelse om gemensam utfart har tagits bort och ersatts med bestammelser om
var utfart far anordnas.

Servitut, ledningsratter & markreservat
Markreservat for underjordiska ledningar (u-omrade) infors inom kvartersmark for att
sdkerstilla utrymme for vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar.

Plandndringen innebar att ledningar i storre utstrackning behover dras fram till varje
fastighet jaimfort med gillande detaljplan.

Ledningsritt eller servitut kan behova bildas for att sdkerstilla tillgang till allmdnna
ledningar.

I vissa fall kan gemensamhetsanldggning behova bildas for att sikerstilla tillgang till och
nyttjande av ledningar eller anldggningar inom kvartersmark, exempelvis dar flera
fastigheter behover samordna anslutningar eller dir ledningar inte utgor allmin VA.

Prickmark och u-omréade anvands for att sikerstalla tillgdnglighet for drift, underhéll och
ledningsdragning.

Genomfdrande av tekniska anlaggningar
Utbyggnad av vatten- och avloppsledningar ska ske i enlighet med gillande VA-utredning.

Planéndringen innebdr att ledningar i storre utstrackning behover dras inom kvartersmark
fram till varje fastighet.

U-omréade infors for att sdkerstélla utrymme for dessa ledningar.

Dagvattenhantering ska ske genom gemensamma anldggningar och enligt tidigare
dagvattenutredning.

Ekonomiska fragor
Planindringen medfor inga nya kostnader for kommunen jamfort med gallande detaljplan.

Kommunen ar huvudman for allméan plats enligt gdllande detaljplan och ansvarar for drift

och underhéll av dessa anldggningar. Plandandringen innebar ingen forandring av
huvudmannaskap eller omfattning av allmin plats.
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Kostnader for fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar, ledningsratter samt
anslutning till vatten- och avloppsnit bekostas av exploator eller berorda fastighetsigare
enligt vad som bestams vid genomforandet.

Ovrigt
I 6vrigt galler bestaimmelserna i gillande detaljplan.

Planindringen innebir en begriansad justering av planbestaimmelserna och paverkar inte
planens overgripande genomforande.

MEDVERKANDE

Anna-Karin Bladh, mark- och exploateringsingenjor
Anja Ruggeri Piirainen, planarkitekt

Samhallsbyggnadskontoret

Namn Namn
Planchef Planarkitekt
Lena Calmegard Alvin Mielli
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