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PLANENS SYFTE
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HUVUDDRAG

Planforfarande

Tidplan

FORENLIGHET
MED 3,4 OCH 5
KAP,

MILJOBALKEN

PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Markagoforhallande
n

TIDIGARE
STALLNINGS-
TAGANDEN

Oversiktliga planer

Planarbetet syftar till att en multifunktionell stadspark ska vixa fram
med plats for kultur och rekreation av olika slag. Den ska innehalla
omraden for aktivitet, men ocksé plats for kontemplation och vila.
Visholmens ska samspela med stadens 6vriga strdk och platser och bidra
till en positiv stadsutveckling. Den ska fortsatta utvecklas till en
lockande mélpunkt for innevénarna och for besckare i staden.
Forbattringen av Visholmen ar en del av upprustningen av stadens
strandomraden och kommer dven att kunna utvecklas till en stadspark.

Detaljplanearbetet sker enligt normalt planforfarande.
Tidsplan for detaljplanens framtagande:

Beslut om samrad: 2015-05-27

Samradsperiod: juni - augusti
Beslut om granskning: oktober 2015
Granskningtid: november 2015
Antagande: januari 2015
Laga kraft: mars 2015

Planforslagets forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB har provats - jmf. 5§ -
forordningen (1998:896) om oversiktplan som bedomningsgrund och
hushallning med mark och vatten.

I fordjupningen av 6versiktsplanen Strangnis — Héarad ar Visholmen
utpekad som en del av den sammanhéngande strandpromenaden utmed
Malarens strand. Markanvandning ar under utredning.

Planomradet omfattar hela Visholmen med omgivande vattenomraden i
centrala Strangnas.

Omrédet ar ca 7,5 ha stort.

Strangnis kommun dger marken.

I fordjupningen av 6versiktsplanen for Strangnas stad — Harad, antagen
2009-05-19 ir Visholmen angivet som utredningsomrade och
Visterviken med parkering och lekplats utpekas som omrade att bevara
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Riktlinjer i
gronplanen for
Strangnas - Harad

Géllande planer

och utveckla som offentligt rum.

Riksintresseomradet for friluftsliv och rekreation "Malaren med 6ar och
strandomraden” omfattar Visholmen och Visterviken. Inom omradet
ska turismens och friluftslivets behov sarskilt beaktas vid bedomningen
av tillatligheten av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon.
Natur- och kulturvardena far inte patagligt skadas. Det ar viktigt att
bibehélla omradets hoga rekreativa virden och att tillgangligheten till
omradet inte forsdmras

Visholmen ingar aven i riksintresseomradet for kulturmiljo, Strangnas
stad, Storgardet och regementsomradet (D18). Motivet for omradet ar
"Stifts- och lardomsstad med unikt sammansatt planmonster dar
utvecklingen kan foljas frédn medeltid 6ver 1600-talets reglering till
utvidgningar kring sekelskiftet 1900, da ocksa funktionen av
regementsstad tillkom.” Riksintresset baseras pa den dominerande
domkyrkan och bebyggelse runt den. Gatunitet ar till stor del
oregelbundet av medeltida karaktir men ar delvis reglerat pa 1640-talet
och efter 1871-drs brand. Den sméaskaliga trahusbebyggelsen ar fran
1600- 1700- och 1800-talen medan storre stenhus tillkom runt 1900.
Villaomradet Storgirdet fran 1900-talets borjan med
tradgérdsstadskaraktir och regementsomréde frdn 1921 ingar ocksa i
riksintresseomrédet.

De tidigare tva riksintresseomradena Strangnés stad och Storgirdet har
lankats samman. Det bedomdes relevant att binda samman de tva
omréadena genom de bostédder, den skola och den kommunala
serviceanlaggning i form av vattenverket som &r placerad ddaremellan.
Visholmen ingar nu i det sammanslagna riksintresseomrédet med syftet
att askadliggora stadens utveckling under 1900-talet och de
stadsfunktioner, t ex vattenreningsverk, som da kom till och som utgor
del av forutsattningarna for stadens kliv in i den moderna tidséldern.
Visholmen och dess kvarvarande bebyggelse har i detta sammanhang ett
hogt kunskapsvirde

I Gronplanen som tillhor f6rdjupningen av 6versiktsplanen anges att i
samband med planering av Visholmen bor en multifunktionell
grannskapspark utredas.

Visholmen beskrivs i kommunens gronplan som ett befintligt
gronomrade att utveckla. Gangvigarna pa Visholmen ingar i
promenaden lings Milarens strand.

Gallande detaljplaner ar S185 som faststilldes 1973-02-08 och anger
markanviandning fritidsomrade, hamnandamal och allmént andamél,
samt S241 som vann lagakraft 1993-05-06 och tilldter vattenverk och
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idrottsandamaél. Fér hamnomradet redovisas en langstrackt kaj pé
nordostra sidan med byggritt for hamniandamal invid stranden. Stora
delar av vattenomrédena far byggas 6ver med bryggor.

I sdder griansar tva detaljplaner S282, laga kraft 2003-11-2 och S41
faststilld 1947-08-08. Planen S282 ar Sjévikens bostadsomréade dar
markanvandning &r bostdder. Planen S41 giller Vasterviksparken. Den
anger mark for allménplats.

Detaljplan S 185 Detaljplan S 241

Det nu aktuella detaljplaneforslaget utgér fran planprogrammet och
innebar att hela markomradet far anvindas for fritidsandamal.
Anviandningen allmént &ndamal, vattenverk och tjanstebostad utgar.
Tillfarten till omradet foreslas enligt programmet i samma ldage dir det
gamla sparet till hamnen gick.

Vattenomréden som far 6verbyggas 6verensstimmer i stort med de idag
gillande planerna. Utokad ritt till bryggor har lagts in i Oster.

Program for Detaljplaneprogram finns upprittat och godkiant av Kommun-

planomradet fullméaktige 2012-10-01. Det aktuella planomréadet omfattar inte hela
programomradet. Programmet omfattar 4ven hela Visterviken med
strandomraden. Programmets 6vergripande inriktning ar gemenskap,
flexibilitet och kontrastrikedom. Detaljplaneforslaget foljer
programmets huvuddrag.

Samrad och medborgardialog har foregétt programmet. Idéer om
anvandandet av Visholmen har arbetats in i handlingen. Under arbetets
gang fastslogs att Visholmen ska utvecklas successivt vartefter medel for
investeringar skjuts till.
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Miljobedomning

Tllustration éver foreslagen anvdndning av Visholmen enligt
planprogrammet

Samhéllsbyggnadsnamndens arbetsutskott har efter samrad
med lansstyrelsen tagit stallning till behovet av en
miljobeddmning.

Beslut i SBN AU 2015-02-11 enligt foljande:

Att:

Planen kan inte antas innebdra nagon betydande miljépaverkan
vid bedomning enligt MKB-férordningen 5 § sista stycket. En
miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken 6 kap 11, 12 §§ bedoms darfor inte behova upprittas.
Behovsbedomningen grundas pé foljande:

* Planen mojliggor endast komplettering av befintlig bebyggelse
for kultur- och fritidsandamal.

« Omradet foreslds anvandas till kultur- och fritidsaktiviteter och
vara allmaént tillgdngligt som en del av stadens strandnéara
gronstrak.

» Stadsbilden bedéms inte paverkas.

» Genomforandet bedoms inte innebéra nagra risker for
manniskors hilsa.

» Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att dverskridas.

« Planen beddms sammantaget ge en ringa miljopaverkan.

Detaljplanen kan inte heller antas medféra en betydande
miljopéverkan sé att krav pA MKB stills enligt 4 kap 34 § PBL pa
grund av de verksamheter som planen tillater.
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Kommunala beslut
i Oovrigt

FORUTSATTNINGAR

OCH
FORANDRINGAR

Historik

Kommunfullméktige beslutade 2002-03-25 att efter inledande idé
och programskrivning kan nédviandiga dndringar goras i gillande
detaljplaner.

e N0, ; N
A

VATTENVERK.

RIK

Tidigare anvdndning av marken pd Visholmen

Visholmen var ursprungligen en holme, bestdende av en grusés, som
reste sig ur Milaren. Holmen kallades tidigare Notholmen. Ar 1893
fylldes sundet igen mellan holmen och stadsbebyggelsen. Visholmen
blev en halvo i centrala Strangnis. Sten- och grusmaterial frin holmen
togs for utbyggnad av stadens gator samt utfyllnad av Vastervikstorget.
Marknivan sdnktes darigenom pa Visholmen. Utfyllnaden av sundet
gjordes med Gverskottsmaterial i samband med gatubyggnationerna och
senare med rivningsrester fran byggnader pa platsen.

Fran 1800-talets senare del har Visholmen anvints f6r industri- och
hamnindamal. Det forsta som etablerades pa platsen var en
tandsticksfabrik (1874-1877) som till en borjan anvande vit fosfor med
hog giftighet i tillverkningen. Byggnaden tjanade darefter som bostad
under ett antal ar innan det 1935 blev Linds tekniska fabrik som
tillverkade bldck. Aven ett konfektionsforetag, Baxter, fanns dar.
Verksamheten blev dock kortvarig och Sormlindska lantménnens
centralforening kopte fastigheten och byggde en stor Silo vid sidan av
den gamla fabriken. Spannmalsverksamheten flyttade pa 1960-talet till
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Gorsingeholm. Den gamla tdndsticksfabriken anvindes direfter bade
for batservice och som snickeriverkstad innan den revs 1984.

Ut till Visholmen fanns ett industrispar for Akers Styckebruk AB som
hade en hamn for utskeppning pa platsen. Vattenverket mitt pd halvon
invigdes 1899 och i anslutning till detta uppfordes ocksa ett
elektricitetsverk. Vister om vattenverket hade Striangnés segelsillskap
en slipanlaggning mellan 1920-1980. I séder pé det uppfyllda
markomradet fanns under en tid ett par bradgardar som revs pa 1980-
talet. Minigolfbanor anlades pa 1940-talet och tennisbanorna 1993.

Strandbadet har funnits sedan 1925.

” Sundby

E/ Biskopsqrundel
N &

o
R

 Beckgrandel

Utsnitt av Hdradskartan ca r 1900
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Visholmsvikern

Visholmen i mitten av bilden. Foto taget fran domkyrkans torn pd 1870-talet.

Omrédet blev en halvo, centralt beldgen i staden. P& gamla foton syns
att markytan da lag hogre dn idag. Detta beror pé att mycket av det
grus- och stenmaterial som tidigare fanns hir har anvénts bl a till
stadens gator och utfyllnaden av Vastervikstorget.
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Visholmen har sedan sekelskiftet 1900 framst anvénts for industri- och
hamnéandamal. Omréadets forsta verksamhet var en tandsticksfabrik som

etablerades ar 1874. Nar jarnvagen byggdes ut till Strangnis, skapades
en sparforbindelse till Visholmen och kajerna byggdes ut i samband
med att AB Akers Styckebruk forlade en hamnplats hiir. Mer centralt p&
udden placerade staden sitt vattenverk som invigdes 1899 och i
anslutning till detta uppfordes ocksa ett elektricitetsverk.
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1915, frdn soder

1915, fran vdster

P4 vistra delen av Visholmen, lg under en tid ett par bradgérdar.
Striangnas segelsillskap anvinde ocksa udden for sin slipanlaggning
(vinterupplaggning av smébatar) mellan aren 1920 och 1980. Vid vissa
tillfallen fungerade ockséd omradet med slipen som festplats.
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Visholmen sedd fréan sydvdst Gr 1947 vid den drliga varfesten med tivoli som
Segelsdllskapet anordnade efter att bdtarna lagts i sjon.

1969 Strangnas Tegel och Travaruaffar

Den fore detta tindsticksfabriken koptes upp 1935 och Linds tekniska
fabrik, som tillverkade bland annat black, etablerades har.
Verksamheten blev kortvarig och istéllet kopte Sormlandska
lantménnens centralférening fastigheten och byggde en silo pa platsen i
borjan pd 1940-talet. P4 1960-talet fanns planer pa att utvidga silon,
men denna utbyggnad stoppades och staden erbjod istéllet ny tomtmark
for verksamheten. Genom markbyte blev kommunen dgare till omradet
och tandsticksfabriken revs till slut 1984.
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Fotodokumentation 1980 innan fore detta tdndsticksfabriken revs.

Historiskt har Visholmen varit en gruskulle utan vaxtlighet dar det
senare kom att uppforas en tandsticksfabrik pa behorigt avstand till
stadens byggnader. Med tiden har trad kommit till, en del genom
plantering men de flesta ar slumpmassigt uppkomna sarskilt vid
strandkanterna.

Visholmen har anvints for smaindustri och hamnomrade. Den stora
silobyggnaden dominerade stadsbilden under mitten av 1900-talet. Som
i ménga andra stdder har verksamheterna flyttat utanfor staden nar
utrymmet blev for litet och markomrédet inne i staden med sitt
attraktiva lage omvandlas till annan anvindning. Intresset riktas idag
mot sjondra markomraden. Mark som tidigare anvénts for hamn och
industriverksamhet gors tillgidnglig for allmidnheten och publika
verksamheter.

Visholmen har ett attraktivt 14ge centralt i staden med vattenkontakt
runt om. Dess potential dr stor och med en omsorgsfull planering och
utformning av park- och torgytor, byggnader, strander och &ven
vaxtlighet kan Visholmen bli en riktigt vardefull for stadens innevénare
och besokare.
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Ekonomiska kartan fran 1950-talet

1.
2,
3.
4.
5.
6.
7.
8.

Vattenverk 1899 sedan aven elektricitetsverk
Byggnader for vattenrening och reservoarer
Gula villan, maskinistbostaden
Lantméannens silobyggnad

Tandsticksfabrik senare bostad och verkstad
Bradgard

Bétupplaggning

Strandbad fran 1925

Natur och mark
Mark och vegetation Strov- och rekreationsméjligheterna pé Visholmen var fram till andra

varldskrigets slut tdmligen begransade. Strandbadet pa Visholmens
nordvistra udde stod fardigt till sommaren 1925. Fran ar 1908 hade det
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Kanal

varit badférbud vid Visholmen di man var orolig for att
vattenledningsvattnet skulle fororenas. I ett domslut frén september
1908 framgér att dklagaren vid rddhusrétten domt tre personer —
"kakelugnsmakaren P.A. Karlsson fran Linkoping samt plitslagarna
E.V. Lang och K.E. Andersson fran Sodertilje, f n anstéllda i Strengnis
— att bota vardera 2 kronor for att ha badat vid Visholmen.

Minigolfbanan strax sydost om vattenverket tillkom pé 1940-talet. Nar
Visholmens briadgérdar revs pa 1980-talet anlades en fotbollsplan, som
senare blivit vuxengym och boulebana. Tennisbanorna byggdes 1993.

P& Visholmens 6stra del finns antydan till en anlagd park med gangvig
utmed stranden och stora trad som ramar in parkomradet mot vattnet.

Tradvegetationen inom omrédet bestar fraimst av tradrader med
naturligt uppkomna al- och piltrad som finns langs Visholmens
strinder, samt ett antal spridda parktrad av bland annat ek, bjork, al
och pil. Triaden som vaxer ldngs de naturlika strandremsorna i nordvast
och sydost fyller en viktig funktion som erosionsskydd och bidrar
mildrande till klimatet pa platsen genom sina vind- och viderskyddande
egenskaper. Flera av traden pa Visholmen ar grova och en del av de
dldre traden har tidigare hamlats. Nagra av dessa ingar ocksa i
lansstyrelsens naturvardsprogram for sarskilt skyddsvirda trad. Dessa
skyddsvirda trad samt de trad som har en viktig vider- och
erosionsskyddande funktion eller trdd som anses vara sarskilt
betydande for omrédets karaktér ska bevaras och har forsetts med
bestammelsen n,, trad far inte fillas.

Vistra sidan anvénds for sol och bad med sandstrand, flytbryggor och
fasta bryggor med hopptorn. Norra delen av Visholmen bestar till
storsta delen av en 6ppen grasyta med spontant vaxande alar vid
vattnet. Strandkanterna bestéar av naturligt grusmaterial fran asen.
Kantzonen ir bevixt med slyvegetation som hélls tillbaka genom
rojning. Visholmens strandkanter &r till stora delar i behov av skétsel
och anliaggningsarbete for att forhindra spontant uppkommande
tradvegetation.

Vid Strandbadet finns idag en stor grasyta for spel och t ex
skolavslutningar. Tva sandplaner for bollspel finns ocksé. De tre tennis-
planerna i soder ar r inhdgnade med natstangsel.

Omrédet mitt p4 halvon mellan vattenverksbyggnaden och den nyligen
restaurerade trikajen dr grusat. Omréadet behover fa en battre och
tydligare utformning och goras till hamntorg, dir ménniskor kan moétas
och sitta ner for en stunds avkopplingen.

I planomréadet sddra del finns majlighet att anldgga en 6ppen
vattenkanal som forbindelse mellan Visholmsviken och Vasterviken.
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Forslag till
utformning av
mark och
vegetation

Geotekniska
forhallanden

Fororenad mark

Visholmen var ursprungligen en holme som reste sig ur Malaren.
Visholmen har ett attraktivt lage i staden med vattenkontakt runt om —
dock ej mot staden. Genom att 6ppna en vattenforbindelse mellan
Visholmsviken och Visterviken skulle vattenkvaliteten i bada vikarna
forbattras och trivselfaktorn 6ka genom sma gangbroar som
forbindelser mellan holmen och staden. Med en kanal blir holmen en
vardefull oas for stadens innevanare och besokare.

Vattendom kan komma att kréavas for anldggande av kanalen.

Marken pa Visholmen bestar till storsta delen av en grusas med relativt
grovkornigt material. Partiet i sodra delen mellan Visholmsviken och
Visterviken ar utfyllt med grus fran asen.

Planarbetet foregés ej av ndgon geoteknisk utredning.

P& Visholmen fanns tidigare Lantménnens Centralforening som hade
tillstind att beta utséide. Aven bridgirden med trivaruhandel, som
fanns pa platsen till 1960-talet och batslipen som fanns till 1980-talet,
kan ha bidragit till markfororeningar.

Provtagning av omradet har skett i olika omgéngar och redovisats i
rapporter. I samband med ldnsstyrelsens inventering enligt MIFO fas 1
togs ytliga markprover vid det f.d. batslipomradet. Lagre halter bly
kunde konstateras. Senare utredningar 4r "Visholmen, Oversiktlig
markmiljéundersokning MIFO fas 2", Structor 2009-11-16 och
"Fordjupad riskbeddmning Visholmen”, Structor 2013-08-30.
Darutdver finns "Provtagningsplan Slupen 2 och Strangnés 2:1”,
Structor 2013-05-20 och "Atgirdsutredning fér Visholmen”, Structor
2013-08-30

I den sammanfattande bedomningen av risker och behov av
riskreduktion anges att med avseende pé fosfor bedoms inga risker
finnas och inget behov av riskreduktion. Det forekommer inte négra
halter av fororeningar i grundvattnet eller sedimentprover som medfor
behov av riskreducering. Fororeningar forekommer diffust i marken
over néstan hela Visholmen. I vissa fall 6verskrids de generella
riktviardena for kdnslig markanviandning, MKM. Inom omrédet for den
tidigare batupplaggningsplatsen férekommer halter av arsenik,
kvicksilver och bly som medfor ett behov av atgéarder for att reducera
riskerna.



Planbeskrivning

Visholmen Strangnas kommun

SAMRADSHANDLING 18(30)
2015-06-09 Dnr SBN/2015:323-214

Risk for skred/ hdga
vattenstand

Radon

Fornlédmningar

Tre olika atgardsalternativ har arbetats fram. Alternativ 1 innebér att
ingenting gors. D4 kommer omradet att fortsattningsvis ha
restriktioner. Alternativ 2 innebar att markytan dar fororeningar finns
tiacks med ett skyddande jordlager. Det kommer att bli en forbattring av
markmiljon och en minskad urlakning av féroreningar till grundvattnet.
Alternativ 3 innefattar att den férorenade marken schaktas bort och nya
massor fors pa. Inga restriktioner kommer att finnas pa de sanerade
omrédena. Det har inte beslutats om vilket atgidrdsalternativ som &r
aktuellt att genomf6ra. Rekommendationen fran Structor ar att
alternativ 2 bor genomforas.

Kommunens miljoenhet bedomer att dtgardsforslag 2 inte r en
tillracklig atgard mot markféroreningarna och risk for att manniskors
halsa och miljo kan finnas. Enheten anser att de sa kallade "hot spots”
ovillkorligen ska atgardas. Odling av vaxter till foda far inte ske inom
planomradet. De platsspecifika riktvirdena som anges i rapporten ar i
de flesta fall mycket héga. Bland annat f6r Zink och Koppar, 6verskrider
riktvardena vad som i normalfallet ar att anses som farligt avfall.

Under samradsperioden ska markféroreningarna undersokas ytterligare
och avgransningar goras for senare sanering av marken. Hela
markomradet for Strandbadet bor saneras enligt alternativ 3.
Provtagningar ska visa att marken ar lamplig fér den pagdende
markanviandningen.

Enligt lansstyrelsens rekommendationer om lagsta grundlaggningsniva
ar +2,53 moh (RH70) den lagsta dimensionerade hojd for att undvika
risk for 6versvamning vid héga vattenstand.

En del av marken dir byggnader foreslés ligger pa +2,50 moh (RH70).
Markomradet norr om hamntorget méaste héjas ca 0,5 m for att
sikerstilla att inte byggnader drabbas av vattenskador och fa en
grundlaggning hogre an +2,53 moh (RH70).

Omrédet ar klassat som normalriskomrade for radon.

P& Visholmen finns inga kdnda fornlamningar.

I vattnet intill 6stra strandkanten finns tvé vrak av en mindre bét ca 2,5
x 1,2 m respektive 3 x 1,5 m enligt arkeologisk utredning 2011,
Sjohistoriska museet.
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Patraffas fornlamning skall det anmalas till lansstyrelsen, enligt
kulturmiljolagen.

Inga skyddade naturomraden finns inom planomréadet.

Visholmen foreslas dven i fortsdttningen anvindas som fritidsomréde
och betecknas med R pa plankartan, omréade for kultur och fritid. Olika
typer av aktiviteter kan rymmas med tillh6rande byggnader som
restaurang, utstillnings- och evenemangsbyggnad. Dessa har angetts pa
plankartan och placerats runt det kommande hamntorget. Darutover
kan sma servicebyggnader innehéallande forrad, omkladning, och
kiosker finnas. Sma servicebyggnader far uppforas inom
"prickmarksomraden” pa plankartan.

Omréadet dar det tidigare vattenverket 1ag, mitt pa Visholmen, ska
lamnas obebyggt for att istillet ge majlighet till utblickar 6ver vattnet
eller kunna anvéindas for tillfalliga uppstéllningar av scenanordningar
for konserter. I den 6stra delen blir det mojligt att uppféra byggnader
som kan anvandas for kultur- och fritidsandamaél. Byggnaderna foreslas
i anslutning till befintliga kajanldggningen. De ska rama in ett
kommande hamntorg och kommer att fa visuell kontakt med stadens
bebyggelse pd andra sidan Visterviken.

Visholmen ska kunna utvecklas till en multifunktionell stadspark med
plats for kultur och rekreation av olika slag. Har ska dven finnas plats
for dterhdmtning och vila.

Hela vistra sidan av Visholmen som idag ar Strandbadet ska dven
fortsattningsvis anviandas for friluftsbad. Omrédet ska dock férbittras
och goras dnnu mera attraktivt genom nya och forbattrade anlaggningar
for bad, vattenlek och vistelseplatser vid vattnet. Ilaggning och
upptagning av kanoter foreslds soder om badet och langst in i
Visholmsviken anvisas plats for hundbad.
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Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse

I en framtid bor tennisbanorna ge plats for en allmént tillginglig
anldggning med utomhusaktiviteter for barn och ungdomar.

Minigolfens anlaggning bor flyttas in till platsen for den grusade
parkeringsytan soder om vattenverksbyggnaden. Lokaler for
verksamheten kan eventuellt ordnas i vattenverket.

En byggnad finns kvar frdn Visholmens tidigare verksamhetsepok.
Byggnaden ar av tegel och ar fran 1899. Den anvindes som vattenverk
och inneholl dven elektricitetsverk. Byggnaden har byggts till och
forandrads i omgangar, men behéllit sin ursprungliga karaktar.
Byggnaden liksom den rivna "Gula villan” ingick i vardefull miljé och
har betecknats med q i den idag gillande detaljplanen. Vilket innebar
att "Andring av byggnad far inte forvanska dess karaktdr eller
anpassning till omgivningen. Ny bebyggelse skall utformas med
sdrskild hansyn till omgivningen. Ny bebyggelse skall utformas med
hdnsyn till omrdadets egenart. Ursprungligt utférande, material och
fdrgsdttning skall anvdndas vid renovering/ombyggnad.”

Vattenverksbyggnaden har fortfarande ett kulturhistoriskt varde och ges
skyddsbestdmmelse q pa plankartan och far inte rivas.

Ovriga byggnader som tillhort vattenverket revs 2014.

For Strandbadets besckare och idrottsverksamheten pa Visholmen finns
négra trabyggnader av varierande utseende och storlek. De anvinds
bland annat f6r omkladning, toaletter, kanotférrad, tennisverksamhet
och pumphus.

Dessa mindre byggnader bor ges en likartad utformning och kul6r som
samspelar med gronskan t ex morkgron.



Planbeskrivning SAMRADSHANDLING 21(30)
Visholmen Strangnas kommun 2015-06-09 Dnr SBN/2015:323-214

Bastu och P o
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ochKutstaIIningar

Forslag till nya byggnader vid kajen med kommande hamntorg i nordst

Ny bebyggelse Planen innebdr att nya byggnader for kultur, restaurang och evenemang
kan uppforas i anslutning till den kvarvarande vattenverksbygganden
invid det kommande hamntorget. Byggnaderna ska ses som en grupp
och formges med koppling till den gamla tegelbyggnaden pa platsen
men ocksa ha sldktskap med stadens byggnader pa andra sidan
Vasterviken. Fasaderna ska utforas i rott tegel, tra och glas.

Hamntorget ar Oppet mot Milaren i Oster och avslutas med en kajkant i
samma lige som den gamla utskeppningskajen. Kajen foreslés fa en
forlangning och en utstickande brygga i samma riktning som det
tidigare jarnvagssparet. Kajen och den nya bryggan kan anviandas for
tillfallig angoring av bes6kande bétar och dven for att ge ménniskor
mojlighet till 6kad vattenkontakt.

Arbetsplatser och

. P4 Visholmen har det sedan slutet av 1800-talet och léngt in pd 1900-
ovrig bebyggelse

talet funnits ett antal verksamhetsbyggnader och infrastruktur-
anldggningar som jarnvigsspar, kajer mm. Méanga av dessa byggnader
och anldggningar ar idag rivna. Stora rivningar skedde pa 1980-talet, da
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Offentlig service

Kommersiell service

Tillganglighet

Byggnadskultur och
gestaltning befintlig
byggnad

bland annat f.d. tindsticksfabriken revs. Av de byggnader som idag
pavisar de samhallsfunktioner som varit avgorande for stadens
utveckling i modern tid finns endast f.d. vattenverksbyggnaden som har
en vilarbetad tegelfasad och ar arkitektoniskt vardefull.

Genom den nu aktuelle detaljplanen blir det mdjligt att uppfora nya
byggnader for kultur och friluftsliv.

Planomradet foreslds rymma lokaler for kulturverksamheter,
utstillningar och scenframtridanden. Aven utomhus ska finnas
lampliga ytor for rekreation och kulturaktiviteter som t ex konserter,
utstallningar och skulpturpark.

Inom Visholmen &r det mojligt att uppfora en evenemangsbyggnad och
en restaurangbyggnad, samt mindre kioskbyggnader for kaffe- , glass-
och snabbmatsforsiljning.

Kravet pé tillgdnglighet for personer med funktionsnedséittning ska
tillgodoses enligt Plan- och Bygglagen. En sarskild badramp med
ledstanger for rorelsehindrade finns invid smabarnsbadet.

Hojdforhallandena pa marken bor inte medfora ndgra problem.

Vattenverksbyggnaden, foto fréan soder 2014
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Gestaltning nya
byggnader

Den ildsta vattenverks- och elektricitetsverksbyggnaden frén 1899 finns
kvar. Den byggdes till 1905. Nu méste den genomgé omfattande
byggnadsatgirder for att kunna anvindas. Byggnaden ar den enda som
finns kvar fran det tidigare vattenverksanlaggningen. Den har ett
kulturhistoriskt virde och ges skyddsbestimmelse q pé plankartan.
Byggnadens tegelfasad ska bevaras. Underhall ska ske med ursprungliga
material och tekniker. Ursprungliga detaljer och utforande ska vara
vagledande vid utvandiga dndringar och tilldgg. Byggnaden far inte
forvanskas till det yttre.

Varsamhetsbestammelsen k, anger att byggnadens karaktirsdrag och
varden ska bevaras. Vid dndring ska sarskilt fasadens roda tegel, samt
fonstrens storlek, placering i vagg och sprojsindelning beaktas.

Vattenverksbyggnaden foto frdan sydost

De nya byggnaderna ska ges en modern utformning som i sitt utférande
samspelar med stadens riksintressanta bebyggelse. En féreslagen
evenemangsbyggnad kommer att ha en stor byggnadsvolym for att
rymma och horsal tillsammans med foage och 6vriga kringlokaler.
Volymen bor delas upp med olika fasadmaterial for att anpassas till
stadens skala.

En foreslagen restaurangbyggnad vid hamntorgets norra sida bor
vinklas mot véster for att ge bra solldge for kvillsgaster.
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Friytor

Lek och rekreation

Illustration 6ver Visholmen fran sydvdst, vid hamntorget ligger
befintlig vattenverksbyggnad och forslag till ny bygnad for kafé,
samt byggnad for evenemang,restaurang och utstdllningar.

Illustration av hamntorget sett fran sjon

Visholmen ska kunna anvindas for motion, rekreation, lek, bollspel och
kulturella aktiviteter.

Vistra sidan med badplatsen foreslés fa en langre och mindre sluttande
strand s& att marken narmast vattnet gors mindre brant och
slyvegetation vid strandkanten kan tas bort. I vattnet ska badande
skyddas genom tydligt och val tilltaget omride som markeras med linor
och bojar. Mellan befintliga badbryggor i nordvast foreslas en solbrygga
med plats for bastubyggnad.
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Illustrations- och
markanvandningskarta

Vattenomraden

Strandskydd

Strandbadet p& Visholmen bestér till storsta delen av en grasyta som
mot vattnet bitvis kantas av alar.

Strandkanterna ir slybevixta. Slyvegetationen har héllits tillbaka
genom rojning. I 6stra delen finns antydan till parkanldggning med viss
plantering och géngvigssystem. I séder pa den tidigare grusplanen har
en upphdjd parkartad plantering anlagts med en géngvig Gver.

Strandkanten i norra och Gstra delen foreslas rensas frén sly och
stabiliseras med stenanldggning.

I sddersluttningen vid vattenverksbyggnaden foreslas nedgravda
skatepooler for skateboarddkare. Omradet kommer att kunna utokas
nir befintliga tennisbanor forsvinner. Tennisbanorna kommer att finnas
kvar under en 6vergéngsperiod pa ca 10 &r.

Till detaljplanen hor en detaljerad illustrations- och
markanvandningskarta. Av kartan framgar var gdngvagar ska gi och var
insatser i form av anlaggnings och planteringsarbeten ska utforas.

Vistra sidan av halvon med Strandbadet foreslas utvecklas till ett
vackert och naturligt friluftsbad som &ven ska innehalla bryggor och
soldick pa vattnet med mindre bastubyggnad. Sandstranderna bor
utokas och den naturliga underliggande sanden frilaggas.

Pé den 0stra sidan vid den befintliga hamnplatsen foreslas kajplatser for
besokande smabéatar och dven ett omrade mojligt for fast batplats for
restaurangbét.

Oppna vattenomraden som inte far byggas 6ver betecknas med W,.
Vattenomréden pa vastra sidan av halvon betecknat med W, far byggas
over med badbryggor. Omrade betecknat med WV, far anvindas som
smabatshamn och for vattenomraden betecknat med WV, far tillfalliga
batplatser anldggas vid anlagd kaj. Inom omrade WV, far restaurangbat
eller liknande verksamhet pé bét finnas.

Strandomréden inom detaljplaner som vunnit laga kraft innan 1975
omfattas inte av strandskydd. I samband med att en ny detaljplan antas
for omradet aterinfors med automatik strandskydd 100 meter fran
stranden pé land och i vatten. Syftet med strandskyddet ar att virna
vaxt- och djurlivet och sdkerstilla allménhetens tillgéng till
strandzonen.

For att mojliggora foreslagen bebyggelse och markanvandning upphévs
strandskyddet inom kvartersmark for fritidsomradet och for
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vattenomréden som fér 6verbyggas med bad- och batbryggor, samt for
gatumark. Omraden med upphévt strandskydd pé land och i vattnet ar
tankt att bli i stort sett lika som idag.

Skilen for upphavande ar att delar av det strandskyddade omradet
redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften. Ingreppet paverkar flora och fauna i liten
utstrackning. Allmanheten har fullt tilltrade till strandomrédet genom
det planerade fritidsomradet och de publika byggnaderna. Omradet
kommer att vara forbundet med det befintliga gdngstraket utmed
stadens norra strand. Strandskyddet har inte tidigare gallt for omradet.
Intresset av att ta omradena i anspréak pa det siatt som avses med planen
vager tyngre dn att behalla strandskyddet.

Planen gor det mojligt att anldgga bryggor for sol och bad pé halvons
vastra sida. P4 den Ostra sidan mot staden kan bryggor anldggas for
béatangoring inom begransade omraden. Den gamla hamnkajen har
rustats och ar en del av hamntorget. Fran kajen foreslas dven en
utstickande brygga ca 20 m ut i vattnet i samma riktning som det
tidigare jarnvagssparet. Bryggan kan anvindas for tillfallig angoring vid
besok i staden och som promenadbrygga for att fi mera vattennirhet
och en ny vy 6ver Visterviken och stadskéarnan.

Biltrafiken till Visholmen leds in via Norrstacksvéigen.

Gang- och cykeltrafik kan ansluta fran flera riktningar, men
forbattringar i gdng- och cykelvigssystemet behovs fraimst i sodra delen
vid anslutning mot Vasterviksparken dar viagarna ar otydliga och
cyklande hénvisas till gatorna.

Nirmaste busshallplats dr pa Eskilstunavigen vid kvarteret Trevnaden.
ca 600 m fran Visholmen.

Parkering for besokande finns vid en utokad bilparkering vid
minigolfbanan vid Vasterviken. Varutransporter till restaurang och
kiosk far kora pa géng- och cykelvig inom Visholmen. Antalet
parkeringsplatser idag far anses tillrackliga genom ut6kningen och
narheten till befintliga parkeringsplatser i Vasterviken.

Framkomlighet for Riddningstjanstens fordon forutsétts vara
tillgodosedd inom omréadet.
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Strangnds Renhallningsfordon far koras pé géng- och cykelvag.
Utrymmen for sophantering och transportviagar ska anordnas enligt
bilaga till renhéllningsordningen.

Vid utomhuskonserter ska hogtalaranldggning riktas fran bebyggelsen
ut mot vattnet i nordvast.

Omradet ligger inom verksamhetsomradet for kommunens vatten och
avloppssystem. Omradet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp.

Dagvatten ska omhéndertas lokalt. Inga stora hardgjorda markytor
finns.

Fjarrvarmeledningar finns framdragna till omradet. Uppvarmning
kommer att ske med fjarrviarme.

Striangnis energi AB, Sevab, dger elledningarna i omradet.

Den befintliga transformatorstationen soder om vattenverksbyggnaden
levererar el via hogspanningskabel till Tostero. Kabeln till Tosteron
maste 1dggas om nar en byggritt for evenemangsanlaggning skapas.

Ingen telekabel av mellanortstyp gar genom omradet.

Killsortering av sopor forutsatts for de verksamheter som kommer att
finnas inom planomrédet.

Genomforandetiden ar 10 ar fran det detaljplanen vunnit laga kraft (4
kap. 21-25 §§ PBL). Efter genomférandetidens utgéng fortsitter
detaljplanen att gélla tills den dndras eller upphavs.

For allménna platser inom detaljplanen giller kommunalt
huvudmannaskap. Det innebir att kommunen inom planomrédet ska
ansvara for utbyggnad, drift och skotsel av allménna platser.
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KONSEKVENSER
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GENOMFORANDE

Konsekvenser for
miljon och
hushallningen med
mark och vatten

Kommunen ansvarar for utbyggnad, drift och skotsel av allmidnna
platser enligt detaljplanens innehall. Framtida exploat6rer ansvarar for
bebyggelse inom kvartersmark.

Inget avtal finns eller behover upprittas for planens genomforande.

Slupen 2 och Strangnis 2:1

Inga fastighetsrittsliga atgarder behdvs for att kunna genomfora planen
da det ar kommunen som &ger alla mark inom detaljplaneomrédet.

Inga kénda konsekvenser.

Kommunen star for samtliga kostnader inom planomradet.

Flera markmiljoundersokningar har utférts mellan 2009 — 2013.
Oversiktlig markmiljpundersékning MIFO fas 2”, Structor 2009-11-16
och "Fdrdjupad riskbedémning Visholmen”, Structor 2013-08-30.
Darutover finns "Provtagningsplan Slupen 2 och Stréangnés 2:1”,
Structor 2013-05-20 och "Atgirdsutredning for Visholmen”, Structor
2013-08-30.

Det aterstar att fatta beslut om atgarder mot markféroreningarna.

For anldggande av kanal som forbinder Visholmsviken med Visterviken
ar tillstAndspliktig vattenverksamhet enligt Miljobalken.

Storre delen av Visholmen foreslés for rekreation och friluftsliv.
Anlaggningar for kultur, evenemang, lek och utevistelse kan uppforas.

Ny bebyggelse foreslds samlad mot stadssidan i 6ster. Dar har tidigare
funnits bade en stor siloanlaggning och byggnader for olika
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Konsekvenser for barn

Jamstadlldhetskonsekv
enser

Halsokonsekvenser

verksamheter. Bedémningen ir att de nya byggnaderna inte inverkar
negativt pa riksintresseomradet, utan ska kunna ses i ett samband med
staden och ges samhorighet med den befintliga bebyggelsen i
stadskérnan.

Rivningen av den stora vattenverksbyggnaden har medfort att
allmanheten far tillgang till Visholmen pa ett nytt sitt. Omradets
potential framgar tydligt. Strangnas dr en vixande stad som ar i behov
av en stadspark for alla.

Omrédet ar bra lokaliserat ur ett héllbarhetsperspektiv.

Om ingenting gors pa Visholmen kommer Strandbadet att fortsitta att
anvindas for bad och promenadstraket ut pa holmen kommer att
anviandas, men nigon utveckling av omradet kommer inte att ske.

Manga barn och unga kommer att anvinda fritidsomréadet dven i
framtiden.

En stor del av de aktiviteter som planeras ar tankta for barn och unga
méanniskor. Moten kan ske 6ver generationsgrianser eftersom Visholmen
aven lockar dldre.

Viagarna till Visholmen ar otydliga for gdende och cyklister vilket kan
drabba barn i hog utstrackning.

Miljon kommer att anpassas till barnens behov genom att nya
aktiviteter kommer till. GAng- och cykelvagar blir battre och sdkrare.

Under de morka timmarna pa dygnet kan omradet kdnnas otryggt. Vissa
delar i omradet ar daligt upplysta.

En utveckling och forbattring av Visholmen ar till nytta f6r méanniskors
fysiska och psykiska halsa.

Mgjligheterna till kulturaktiviteter, rekreation, lek och spel kommer att
forbattras genom att nya byggnader, nya landskapsrum bildas och nya
platser kommer till f6r utomhusaktiviteter.

Planomradet har forutsattningar att erbjuda goda majligheter till ett rikt
kultur- och friluftsliv som framjar hélsan.
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Mikael Rojek, Lisa Nilsson, Gunilla Ostling, Daniel Edvardsson och
MEDVERKANDE Anna Nilsson

Avsnitt om Visholmens utveckling, bebyggelsehistoria och kulturmiljo
ar hamtad ur "Kulturhistoriskt utldtande angdende rivning av vissa av
f.d. vattenverkets byggnader pa Visholmen (fastigheten Slupen 2)” av
byggnadsantikvarie Johan Apelman.

Gunilla Ostling Anna Nilsson
Planschef Arkitekt



