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Handlaggare

Carin Berglund Socialndmnden

0152-292 99

Hyressattning lagenheter i gruppbostad Brunnsvagen
41 (Vesslan)

Forslag till beslut
Socialndmnden beslutar att

1. Hyresnivan i lagenhet for gruppbostaden Brunnsvégen 41 sétts i niva med
marknadsmassig hyra till 8 171 kr/méanad inkluderande varme och el, fran
1 juli 2017,

2. Hyreshojning sker arligen med start 2018 och foljer Sveriges
Allmannyttiga Bostadsforetags (SABO) 6éverenskommelse med Strangnas
kommun.

Beskrivning av arendet

Den 4 juni 2015 bestallde Socialkontoret ett nytt gruppboende anpassat for
personer med psykisk funktionsnedsattning. Varje lagenhet har en area pa 46 m2
Gruppbostaden bestar av sex lagenheter, gemensamhetsutrymmen,
personalutrymmen, tvattstuga och forrad. De sex lagenheterna hyrs ut i andra
hand av socialkontoret till personer med beslut om insats enligt Lagen om stdd
och service till vissa funktionshindrade (LSS). Grundtanken med lagen ar att
personer med funktionsnedsattning ska tillférsakras goda levnadsvillkor och ges
mojlighet att leva som andra i motsvarande alder. Stodet ska vara sa utformat att
det starker den enskildes mojligheter att leva ett sjalvstandigt och oberoende liv.

Berakning av hyreskostnad

Gruppbostaden Brunnsvagen 41 beraknas sta klart for inflytt i juni 2017. Boendet
ar en friliggande enplansbyggnad med sex lagenheter. Socialkontoret har fatt en
hyreskalkyl for investeringar fran Strangnas fastighets AB (SFAB).

Berakning av gemensamhetsutrymmen for hyressattning baseras utifran Sveriges
Kommuner och Landsting (SKL) och praxis vid Svea Hovratt avd. 16 beslut 1998-
10-07. Slutligt beslut av Ovriga mal Hyresnamnden (SOH 287/0H 1298-98) med
tillagg for tillgang till gemensamma utrymmen motsvarande 70 % av satt kvm
pris per ar.

Vid hyresberakning av sarskilda boendeformer ingar att géra en
skalighetsbedémning och utga frdn en normalhyra inom allmannyttan pa orten.
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Vid hyressattning ska hansyn tas till storlek, modernitet, planlésning som sarskilt
beaktats avseende malgruppens funktionsnedsattning, nybyggnation och
ljudisolering. Hansyn ska aven tas till formaner som tvéattstuga, sarskilda
forvaringsutrymmen, god fastighetsservice och aven till husets lage, boendemiljo,
narhet till service och allménna kommunikationsmedel.

I detta forslag beaktas formaner och tillgang till ggmensamma utrymmen.
Hansyn tas till narhets- och trygghetsfaktorn, da den utgor grunden till att ett
sarskilt boende 6verhuvudtaget inréttas. Lagenheterna ar nybyggnation och
innehaller entré, RWC, 1 rum och kék med sovalkov, med hogre standard
avseende planlésning for att tillgodose malgruppens behov. Okande
trygghetsfaktorer &r att lagenheterna dels ar utrustade med vattensprinkler vid
eventuell brand och mojlighet att pakalla hjalp om behov uppstar av personal
genom larmknapp. Personal finns i tjanst dygnet runt. Installationstathet, hogt
krav pa teknik samt att gruppbostaden ar en friliggande enplansbyggnad gor att
produktionskostnaden per kvadratmeter ar hogre an marknadsmassig hyra i
nybyggd lagenhet per kvadratmeter.

Hyreskalkylen for investeringar har legat till grund for socialkontorets beréakning
av produktionshyran. Produktionshyran for de sex lagenheterna samt 70 % av
gemensamhetsutrymmet blir 11 832 kr/manad.

Marknadsmassig hyra i Strangnés vid nybyggnation ar framtagna av Strangnéas
fastighets AB (SFAB). Hyresberakning av lagenheterna i gruppbostaden
Brunnsvagen 41 samt 70% av gemensamhetsutrymme med marknadsmassig hyra
som grund, ger en totalhyra pa 8 171 kr/man. Berakningen foljer Sveriges
Kommuner och Landsting (SKL) och praxis i Svea Hovratt.

Med anledning av gruppboendet pa Brunnsvéagen 41 har Socialkontoret varit i
kontakt med hyresgéastféreningen som upplyser om att hyran for denna
gruppbostad ar forhandlad av VD for Strangnas fastighets AB (SFAB).

Socialkontoret har ocksd kommunicerat forslaget med Foreningen for barn, unga
och vuxna med utvecklingsstorning, FUB i Strangnas samt Autism och
Aspergerforeningen Sérmland. Fdreningarna anser att de boende ska
tillférsékras goda levnadsvillkor enligt rattighetslagstiftningen i LSS(lag om st6d
och service till vissa funktionshindrade 1993:378). De ser det som viktigt att
uppratthalla principen som framhalls i forarbetena till LSS lagen att den enskilde
inte ska ha extra kostnader i form av oskaliga hyror till foljd av sin
funktionsnedsattning.

Hyran som bestams pa ett nytt gruppboende faststélls enligt hyreslagen och inte
enligt socialtjanstlagen. Hyran ska vara lika for alla som bor vid gruppboendet.
Den foreslagna hyresnivan motsvarar hyran for en nyproducerad lagenhet i
gruppboendets omgivningar.
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Socialkontoret bedomer att féreslagen hyresniva, 8 171 kr/méan inkluderande
varme och elektricitet ar rimlig i forhallande till att personer med rétt till insats
enligt SoL och LSS ska tillforsakras goda och jamlika levnadsvillkor. Maximalt
bostadstillagg som kan erhallas av hyresgasten ar for narvarande 4 750 kr/man.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Med en hyresniva per lagenhet om 8 171 kr/man kommer
socialkontoret/kommunen att subventionera hyran med 3 661 kr/man per
lagenhet/andrahandshyresgast. Detta ger for 2017 en total subvention med
131 796 kr, beréaknat pa 6 manader. P& ett helt ar skulle subventionen vara

263 592 kr. Socialnamndens kostnader for subvention av lagenhetshyran finns
med i socialndmndens budget for 2017.

Ovriga konsekvenser
Beslutet bedoms inte medfora nagra dvriga konsekvenser.

Uppfoljning
Hyreshojning sker arligen med start 2018 och féljer Sveriges Allméannyttiga
Bostadsforetags (SABO) 6verenskommelse med Strangnas Bostads AB.

Beslutsunderlag
Hyreskalkyl fér investeringar, Gruppboende Vesslan
Skrivelse angaende hyressattning Gruppbostad Vesslan

Beslutet skickas till

Inger Grindelid Annika Jungklo
Socialchef Planeringschef

Carin Berglund
Utvecklare
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