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Vad dr ett detaljplaneprogram ?

I Plan- och Bygglagen regleras att en
detaljplan ska grundas pa ett program
om det inte dr onddigt.

Ett program ska ange forutséttningar for
planarbetet och uttrycka kommunens
vilja och avsikter med en viss plane-
ringsuppgift. Syftet med ett detaljplane-
program ér att kommunens beslutsun-
derlag i ett tidigt skede ska breddas med
de berordas erfarenheter och synpunk-
ter. De berorda ska ges mojlighet till
insyn och paverkan innan kommunens
stillningstaganden &r lasta.

Kartor och illustrationer beskriver inte
exakta lagen for olika funktioner och
markanvandning utan redovisar endast
principen och inriktningen for det
fortsatta planarbetet.

Nar programmet godkants av kommu-
nen ligger det till grund f6r kommande
detaljplanearbete. Detaljplaneprogram
ar ej juridiskt bindande och kan ej
overklagas.

Innehallsférteckning

Sammanfattning
Syfte, mal och huvuddrag
Planeringsforutsattningar
Lage, areal och berdrda fastigheter
Kort historik och bakgrund
Nuvarande anvandning
Gallande planer
Platsens forutsattningar
Natur och kulturvdarden
Landskapsbild
Rekreation
Trafik
Storningar
Teknisk forsorjning
Forslag
Bostdder och verksamheter
Vattenomraden
Samband och strak
Trafikforsorjning
VA och dagvatten
Sopor- och avfallshantering
Genomférande
Konsekvenser
Naturmiljo och friluftsliv
Hilsa
Kulturmiljo och landskapsbild
Trafik
Hushallning med naturresurser
Behovsbeddmning
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Revideringar infor godkdannande

Denna upplaga av programhandlingen har ombearbetats dels
med hénsyn till inkomna synpunkter vid samrid samt efter
direktiv frain plan- och byggnamndens godkidnnandebeslut vid
sammantrade 2009-10-07 § 203.

Det godkinda programmet ska ligga till grund for det fortsatta
detaljplanearbetet.

Medverkande

Detaljplaneprogrammet ar utarbetat av Bjerking och WSP
Stadsutveckling i samarbete med Utvecklings- och
samhaillsbyggnadskontoret, Strangnds kommun.

Medverkande fran Strangnas kommun: Anders Jonsson,
planarkitekt, tel 0152-293 36 m fl.



Sammanfattning

Programomrédet ligger vid Lotorp strax sdder om Léggesta. I
den vistra delen finns tva inhdgnade industrifastigheter med
byggnader och naturmark. Oster om dessa finns en bostadsfas-
tighet. En banvall for en museijarnvig begransar tillginglighe-
ten till stranden idag. Omradet norr och 6ster om bostadstom-
ten bestar av naturmark.

Inom omrédet foreslas ca 100 bostdder. I den vistra delen
foreslas en tatare exploatering med radhus, kedjehus och
mindre flerbostadshus. Eventuellt kan nagon industribyggnad
bevaras for bostider och nagon verksamhet. I den dstra delen
planeras friliggande villor pa storre tomter. Tillgdngligheten
till stranden forbéttras genom att gdng- och cykelvig anliggs
Tvé mindre smabéatshamnar planeras ocksa. Programmet
sands pa samrad under juni-augusti 2009.

Karta som visar planomrddets ldge
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Ortofoto 6ver Lotorp med féreslagen plangrdns inlagd
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Syfte, mal och
huvuddrag sina oh A >l
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smabatshamnar

Syftet med detaljplaneprogrammet &r att utgora underlag for utredningsom rade
kommande samrad och politiskt stillningstagande om

framtida markanvidndning inom planomradet. Programmet

ligger sedan som grund for kommande detaljplanering av

omradet.

Malet med programmet ar att mojliggora attraktiv bostadsbe-
byggelse pa mark som i nulédget bestar av dels industrimark
och dels naturmark.

Kommunens intentioner dr att erbjuda ett varierat utbud av O0.ev. parkering
bostadsformer men dven att tillita mindre verksamheter av
icke storande karaktér. Intentionen &r ocksa att skapa en social 7 4 _ - \
knutpunkt fér boende i ndromrédet. =164 L

Allméanhetens tillganglighet till strandomrédet ska forbattras

nya bostader

med géng- och cykelvdg. Tvd mindre smabatshamnar foreslds

for att uppmuntra aktivt batliv. Forslag till struktur fér programomrddet

Befintliga naturvérden skall sd langt som mojligt bevaras vid
kommande detaljplanering.
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Fastighetskarta
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Planerings-
forutsattningar

Lage, areal och berorda fastigheter

Programomradet ar beldget i Lotorp, langs vag 986 (gamla
Hedlandsvigen), mellan Laggesta station och Hedlandet, i

Strangnis kommun.
Programomradet omfattar cirka 10 ha.

Berorda fastigheter dr Strangnds Lotorp 1:2 (mindre strandav-
snitt), 1:6 - 1:9, 1:12 och Hedlandet 1:1.

Kort historik och bakgrund

Pé fastigheten Lotorp1:6 har industriverksamhet bedrivits
sedan mitten av 1900-talet. Foretaget Sanpoint forvarvade
industriomrédet ar 2000 med malséttningen att fortsitta driva
verksamheten pa platsen. Verksamheten tvingades dock lagga
ner dr 2005. Efter marknadsanalys och virdering av fastighe-
terna vill foretaget idag forandra och utveckla omradet till ett
bostadsomrade for vidare forsiljning. Aven dgaren till fastig-
heten Lotorp 1:8 har inkommit med ans6kan om detaljplane-
laggning for bostadsandamal.



Nuvarande anvdndning av omradet och dess
narhet

Industriverksamheten pé Lotorp 1:6 ar nerlagd, men de gamla
industribyggnaderna finns kvar. Pa fastigheten Lotorp 1:9
finns bostader av stugkaraktir. I anslutning till planomradet
finns dven befintlig villabebyggelse. Vid stranden finns nagra
bryggor. Soder om planomradet finns ett oexploaterat skogs-
omrade som eventuellt kommer att planlaggas for bostéader.

Gallande planer och stdllningstaganden
Strdngnis omfattas av en oversiktsplan fran 2002.

For aktuellt omrade giller ingen detaljplan eller omrédesbe-

stimmelser.

En fordjupad oversiktsplan (FOP) for hela Hedlandet &r under

framtagande och samrad planeras ske sommaren/ hésten 2009.

Detaljplaner inom detta omrade far inte antas innan den
fordjupade oversiktsplanen dr antagen.

Platsens
forutsattningar

Natur och kulturvarden

Det finns inga noterade riksintressen eller regionala intressen
avseende kulturmiljé inom programomradet. Omradet ligger
dock till sin helhet inom ett naturomrade av regionalt intresse,
omradet benamns som Milarstranden sdder om Gripsholm
och finns beskrivet i Sormlands ldns naturvérdsprogram
(1991). Naturvardsprogrammets direktiv skall beaktas vid
kommande planlaggning. Det finns inte nagra kdnda forn-
limningar inom omradet. Den éldsta industribebyggelsen

pé de aktuella fastigheterna dr fran mitten av 1900 talet och
ar uppford i funkisstil. Den bedéms inte ha nagot sarskilt
kulturvirde.

Landskapsbild

Omrédet ingar i det vackra natur- och kulturlandskapet vid
Malaren. Marielundsfjarden 4r har en tydligt avskiljbar del av
Milarens vattenrum. Moéjligheter till utblick 6ver Marielunds-
viken dr dock begridnsade pa grund av stora industribyggnader
och den tita vegetation. En fastighet i vdster domineras helt av
stora industribyggnader medan de andra ar vegetationskladda
med huvudsakligen 16vsly.

Programomrade ligger i en norrsluttning med hogsta hojd pa
cirka pa 25 m 6ver Milaren. Strandzon och jarnvég ligger pa
en tydligt ldge niva 4n omkringliggande mark. Mellan Hedlan-
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Flygbild dver indutribyggnaderna

Byggnader inom planomrddet
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Ekar inom fastigheten Lotorp 1:7

Utsikt fran fastigheten Lotorp 1:6

davigen och gamla Stockholmsvégen, utanfor planomrédet,
fortsitter sluttningen sedan upp till ca 55-60 meter.

Natur

Vegetationen inom programomradet bestar framst av tit,
relativt ung, trivial l6vskog. Bjork, asp, sdlg mm ér riktligt
férekommande. Inom framst fastigheten 1:6 finns ocksa nagra
virdefulla vackra ekar. Annan vérdefull natur bedoms vara
strandvegetationen utmed vattnet samt langs en back i véstra
delen av 1:8. Uppgift saknas om det finns négra rodlistade
arter pa platsen. Naturreservat eller naturvdrdsomraden finns
inte inom planomréde eller i dess direkta narhet.

Geologi

Aktuellt omréde bestar huvudsakligen av morén enkligt
jordartskartan. Omradet vid stranden norr om 1:8 bestar av
lerlager och kan vara skredkinsligt. Kompletterande geolo-
giska undersokningar kan komma att krévas i senare skede.

Rekreation

Riksintresse - friluftsliv

Enligt FOP fér Mariefred och Laggesta utpekar Miljobalken 4
kap 2§ ut Milaren med 6ar och strandomraden i sin helhet
som riksintresse. Inom omradet skall “turismens och friluftsli-
vets, framst det rorliga friluftslivets, intressen beaktas vid
bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon”
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Idag kan det rorliga friluftslivet na den del av fastigheten som
ligger norr om jarnvagsomradet, direkt nere vid Mélarens
strand, genom en Overgang i omréadets Ostra del . Nere vid vatt-
net finns nagra bryggor.

Fastigheterna Lotorp 1:6, 1:7 &r i 6vrigt barridrer genom att de
ar helt instangslade med hoga stingsel. Den tita ungskogsve-
getationen hindrar ocksa utblickar fran Hedlandvigen mm.

Inom Strangnéds kommun géller generellt 100 meter strand-
skydd. I programomradet ligger industribyggnader sa néra
vattnet som 30 meter och ca hilften av den befintliga industri-
bebyggelsen ligger ndrmare d4n 100 meter. Mellan bebyggelsen
och vattnet ligger jarnvagen med sitt spdromrade som utgor en
barridr. Kommunen avser att vid planlaggning begéra uppha-
vande av strandskyddet fér omrédden soder om jarnvagen samt
for omraden som kan péverkas av smabétsverksamheter.

Strandomrddet



Trafik

Allmén fordonstrafik

Omradet ligger norr om Hedlandavagen som ar Vagverksvig
med nr 986. Hastigheten dr begrédnsad till 70 km/h. Vigen
trafikeras av omkring 500 fordon per dygn. Vigstandarden ar
ur flera spekter lag. Vigen ar asfaltbelagd med en vigbredd om
cirka 4-4.5 meter.

Hedlandavagen ansluter till Gamla Stockholmsvégen , vag 990,
genom en snav horisontalkurva. I korsningspunkten kan
endast nagra fordon std med god sikt innan vigen borjar luta i
relativt kraftigt franlut. Hedlandavigen har en ganska rak
strackning utan storre lutningar fram till de aktuella fastighe-
terna. Oster om dessa dr vigen mer slingrande med branta
horisontal- och vertikalradier.

Gamla Stockholmsvégen ar den gamla riksvagen som passerar
korsningen med Hedlandavigen i en svag boj. Hastigheten ar
begransad till 70 km/h. Végen har tva korfélt om drygt 3.5
meter vardera samt végrenar. Vagen upplevs som mycket bred
och sikten 4r god med avseende pa dagens trafikméngder.

Kollektivtrafik
Planomrédet ligger cirka 1,5 km fran Svealandsbanans
jarnvagsstation i Laggesta, som dven trafikeras av bussar.

Storningar

Buller
Hedlandavagen har en hastighetsbegransning till 70 km/h.
Riktvirden for buller bedoms inte 6verskridas.

Markfororeningar

Uppgifter saknas om eventuella markféroreningar pé fastig-
heterna. Nagon miljébedomning av byggda delar har inte
heller gjorts. Kompletterande markundersokningar skall
genomforas i samband med framtagande av detaljplaner. Be-
fintliga byggnaders lamplighet for bostadsaindamal provas vid
bygglovgivning for dandrad anvindning.

Radon

Omradet ér till storre del klassat som normalriskomrade for
radon enligt 6versiktligt kartmaterial fran SGI 6ver radonrisk
inom Stringnas kommun dat 1989-06-30. I den syddstra
delen, som avses liamnas obebyggd, klassas marken som
eventuellt hogriskomrade. I detaljplanen inférs bestimmelse
pé att alla byggnader skall uppforas med radonséker konstruk-
tion.

Oversvamningsrisk

Delar av programmomradet ligger under hogsta dimensione-
rande vattenstandet, 2,66 moh (RH70). Strangnis kommuns
riktlinjer for 6versvimmande vatten skall beaktas vid senare
planarbete.

Jarnvag

Museijarnvigen i omradets norra del kan orsaka storningar i
form av buller, luftféroreningar och forhojda brandrisker. I
programmet redovisas en utredningszon inom ca 50 meters
avstand fran banvall. Vid eventuella etableringar av bebyggelse
inom detta omrade krévs sirskild utredning i kommande
detaljplanering. Denna utredning kan resultera i bestimmelser
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Angdringsvag, naturmark och Hedlandavéigen

9



Berg

Fylining

Grug
Izdlvssediment, sand-block
Lera

Mloran

Organisk jordart
Sand

Sitt

Sten-block
Watten

Qurigt

O BAREE =

1 O Detaljplaneprogram fér Lotorp, godkdant 2009-10-07

angdende skyddsavstand och/eller tekniska l6sningar for att
reducera risken for oldgenheter.

Ras-/Skredrisk

Inga undersokningar vad giller geotekniska forhallanden eller
ras- eller skredriser dr utférda i omradet. Dock kan lerjordar i
samband med sluttningar och /eller nérhet till vattenlinjer
indikera forhojda risknivéer for skred. Enligt SGU:s oversikt-
liga jordartskarta kan sadana lerjord forekomma framst vid
fastigheten Lotorp 1:12. Inom detta omrade kommer byggna-
tioner ej tillatas. I kommande detaljplanearbete kan krav
komma att stéllas pa att kompletterande geotekniska under-
sokningar skall ske innan marken tas i ansprak.

Oversiktlig jordartskarta

Teknisk forsorjning
Dagvatten

Omrédet ligger vid det som bendms Ostra Milarens dricksvat-
tentékt, som ger dricksvatten till 1,5 miljoner manniskor. Det
finns behov att pé skilda sitt skydda vattentakterna och
sikerstdlla god vattenkvalitet pa sikt. Milaren har ett mycket
stort tillrinningsomrade och tillfors nérsalter, partiklar och
organiskt material mm fran en mangd verksamheter. Verk-
samheter som bedoms innebéra risk ar hantering av bl.a.
hélso- och miljofarliga dmnen, industriell verksamhet,
spillvattenhantering, dag- och drineringsvatten, avfallshante-
ring, tippning, upplag, vattenbruk, muddring, schaktning,
sjofart och fritidsbatar. Malarens tillstand har sedan 1965
forbattrats i omgangar. Grumlighet och brunhet har dock okat.
Ytterligare atgarder for att sakerstilla vattnets kvalitet ar
nodvindiga och genomfors succesivt. Hur dagvatten har
hanterats inom fastigheterna dr oklart, eventuellt har avrin-
ning skett direkt till recipient.

Vatten och avlopp

Industri och kontorsbyggnaderna beldgna pa Lotorp 1:6 och
1:7 ar idag anslutna till ett lokalt reningsverk pé fastigheten,
som var i drift nér fabrikens verksamhet var i full gang.
Kommunen haller vid programmets framtagande pa med
nedlaggning av VA-ledningar i samband med omformning av
banvallen intill strandomradet, anslutning till kommunala
VA-nitet blir dirmed méjligt f6r nyetableringar pa Hedlandet.
Ytterliggare forstarkningsatgider forvintas dock behova
genomforas beroende pa exploateringsgraden.



FOorslag

Bostdder och verksamheter

Omrédet limpar sig vl for bostidder med sitt attraktiva lidge
vid Milaren. Dessutom har omradet tillgdng till goda kommu-
nikationer, med 1,5 km till stationen for Svealandsbanan samt
nérhet till E20. Landskapets topografi gor att omradet inte

ar sarskilt miljostort av tex buller, trots ndrheten till trans-
portlederna. Marknadens intresse att bedriva nagon form av
omfattande industriverksamhet pa platsen har bedomts som
ringa. Med hénsyn till lage och milj6 dr industriell verksam-
het tveksam inom omrédet. Omréadet kan ges en nagot tétare
exploatering som kompletterar den ténkta och paboérjade
exploateringen i Laggesta. Detta skulle 4ven kunna ge Laggesta
ett tydligare lage vid Malaren.

I den vistra delen av omradet foreslas titare bebyggelse i form
av kedjehus, radhus och mindre flerbostadshusen. Vissa delar
foreslas bli nagra vaningar hogre dn den befintliga bebyggel-
sen. I den Ostra delen foreslés friliggande villor med storre
tomter (ca 1500 kvm, som ansluter till befintlig bebyggelse.

I de tidiga skisser som gjorts har antalet bostadsenheter
varierat. Beroende pa vilken bostadsform som kommer att
dominera varierar antalet bostadsenheter, det totala antalet
bedéms dock bli ca 100 enheter. En bebyggelse med viss
omfattning har ocksa bedomts som viktig for att kunna gora
nodvandiga fordndringar av infrastruktur som ledningar,
vagar, gangpromenader utmed vattnet etc fram till omradet.

Exempel pd hus

gang- och cykelvég‘x\

utredningsomrade

Hedlandavégen

smabatshamnar

nya bostader

' ‘ev.'parkering

Exempel pd omrddesplanering, Marielundsviken, Sweco

Exempel pd hus
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Barnomsorg

Det tillkommande behovet av forskoleplatser skall tillgodoses
inom eller i nérheten av planomradet. Detta kan ske genom att
en speciellt anpassad ldgenhet/del av radhus ges en flexibel
anvindning som férutom bostad édven tilldter forskoleverk-
samhet. Denna bor placeras med tanke pé narhet till lekmoj-
ligheter och gronytor samt ha god tillgdnglighet avseende
avlamningsmajligheter.

Befintlig bebyggelse

Store delen av den storskaliga industribebyggelsen tas bort och
ersatts med nya hus. Den befinliga industribebyggelsen kan
eventuellt anvindas for garagedelar. Mojligheten att spara
delar av den éldre bebyggelsen for bostader och viss annan
verksamhet ska ocksa studeras.

fidfg berspekt/'vskis for den vdstra delen av omradet.
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Bebyggelsestruktur

I den 6vergripande bebygglesstrukturen efterstrévas tillgang-
lighet och trygghet, goda bostadsldgen med utsikt, gron miljé
samt utblickar och samband. Detta gor omradet attraktivt. En
attraktiv knutpunkt i den vistra delen ska efterstrivas. En
forebild for bebyggelsen kan vara en dldre bymiljé med en
tydlig kérna.

Vattenomraden

Tillgangligheten till stranden kommer att 6ka med foreslagen
bebyggelse. Inom planomréadet planeras tvda mindre smabats-
hamnar med bryggor.

Samband och strak

Omrédet bidrar till att goda samband skapas med 6vriga
Laggestaomréadet. Lotorp kan bli en link mellan Laggesta och
Hedlandet 6sterut. Attraktiva offentliga strak mot Milaren kan
skapas.

Trafikforsorjning

Omrédet ar tankt att trafikférsorjas via Hedlandavdgen. Inom
planomradet kommer vdgdragningar att studeras enligt
strukturskissen pa sid 5. Korsningen Hedlandavégen -Stock-
holmsvigen maste studeras avseende 6kad trafik.



Kollektivtrafik

Avstand till Liggesta jarnvégsstation ér cirka 1,5 km. Avstand
till busshallplats ar i genomsnitt 400-500 meter. Buss 642
passerar idag hedlandavagen morgon och eftermiddag under
skoldagar, en succesivt 6kande befolkning pd Hedlandet kan
ge mojlighet for 6kad turtithet. Majligtvis kan Taxingebanan i
framtiden nyttjas mer.

Gang och cykeltrafik och tillgdnglighet

Utmed norra sidan av banvallen planeras en géng och cykelvig
in till bl a Laggesta station.

Jarnvigen vid stranden

Viégar for fordon och gang och cykeltrafik inom planomradet
bedéms kunna ges maxlutning av 5 %. Sakerhet och tillgédng-
lighet bedoms ddrmed som god.

VA och dagvatten

Omradet kan anslutas till det kommunala VA-nitet sedan
detta byggts ut i den gamla banvallen.

Planen ar en del i forutsittningen att ansluta Hedlandet till
kommunalt vatten och avlopp, vilket minskar féroreningsgra-
den f6r Mélaren.

Dagyvatten ska om mojligt omhandertas lokalt och infiltreras
pé den egna fastigheten. Om detta inte dr genomforbart ska
dagvattnet fordrojas innan det nar Milaren, detta kan ske med
gemensamma l6sningar som exempelvis fordréjningsmagasin,
enligt kommunens dagvattenpolicy. Dagvatten fran garage och
storre parkeringar ska forses med oljeavskiljare.

Sopor- och avfallshantering

I planarbetet skall nira samarbete bedrivas med kommunens
renhallarfunktion for att uppna ett val fungerande system for
bl.a. gemensamma killsorteringsmojligheter. Hanteringen av
avfall skall sékerstallas enligt renhallningsordningen for

Strangnés kommun.
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Méjliga gdng och cykelvigssamband.

Utsikt vésterut frdn Lotorp 1:7.
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Utsike fran 1:7

Genomforande

Detta detaljplaneprogram foreslas sandas ut pa samrad under
juni - augusti 2009. Godkdnnande av programmet bedoms
kunna ske i oktober 2009.

Programmet kommer att f6ljas av tvd detaljplaneprovningar. I
samband med detaljplaneprévningarna ska ansvars- och
finansieringsférdelning klargoras.
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Konsekvenser

Naturmiljoé och friluftsliv

Foreslaget 6ppnar det tidigare industriomradet och forbattrar
allménhetens tillganglighet till strandomréadet, med ny gang-
och cykelvag utmed stranden samt nya tillgdngliga vaganslut-
ningar.

En upprustning eller expoatering av omradet bor dven gora
ndromradet mer attraktivt. Dagens situation stér i bjért
kontrast till omkringliggande strander runt Milaren.

Strandzonen kommer bara att paverkas marginellt av skissad
exploatering. Vegetationen inom fastigheterna i 6vrigt
kommer att paverkas, dock bor forutsittningarna att klara
storre viktiga tradsolitdrer vara goda. Idéer avseende hojdsitt-
ning inom omradet pekar pd att befintliga marknivaer kan
bibehallas pa manga stillen.

Strandomradet mellan de planerade smabatsbryggorna, samt
del av omrade kring den befintliga backen i Lotorp 1:8, skall
aven fortsatt lamnas oexploaterad. Ev kan mindre anlaggning
som vindskydd bli aktuellt inom strandomradet.

Planen 4r en del i forutsattningen att ansluta Hedlandet till
kommunalt vatten och avlopp, vilket minskar féroreningsgra-
den f6r Mélaren.



Halsa

En exploatering med cirka 100 bostadsenheter samt viss annan
verksamhet berdknas alstra drygt 600 fordonsrorelser per dag.
Trafiken bor inte innebdra att befintlig eller foreslagen bebyg-
gelse utsatts for bullernivaer enligt Riksdagens riktvérden.

Motorljud och viss 6kad trafik kommer dock att mérkas i
omgivningen. Det kan vara relevant att jaimfora den bullersi-
tuation som fanns nér fabriken var i full gang med vad en
bostadsexploatering skulle innebéra.

Buller frdn Hedlandavagen och museijarnvagen ska studeras i
planarbetet.

Vid bebyggelse inom den redovisade utredningszonen skall
sdrskild utredning genomféras i kommande detaljplanering.
Utredningen skall pavisa vilka eventuella atgérder som maste
utforas for att sakerstilla en for de boende acceptabel hilsopa-
verkan fran museijarnvagen.

Markfdroreningar

Utredning och underskning bor utforas for att klargéra
eventuella markfororeningar eller risk for sadana vid rivning.
Atgirder ska vidtas s att inte eventuella fororeningar inte kan
gd in i ett biologiskt kretslopp ddr manniskor eller djur kan ta
skada.

Kulturmiljo och landskapsbild

Foreslagen bebyggelse ligger i en moransluttning och péverkar
ingen kulturhistorikt mark av speciellt intresse. Att bygga i
morénsluttningen bér ocksa ligga i linje med kulturhistoriska
varden kring Malarbygden. forslaget paverkar inte tradsiluet-
ten fran Mélaren.

Genom exploateringen skapas moéjlighet till visuella samband/
utblickar och ”inblickar” fran/till omradet. Bebyggelsevolymen
kommer vara ungefir lika dagens dock mer uppbruten i

mindre delar. Tydliga vegetationsstrik kommer att finnas inne

i omradet.

Karta frdn 1800-talet
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Trafik

Fordonstrafik

Med en exploatering av cirka 100 bostadsenheter kan man
rikna med en fordonsalstring av cirka 600 fordon per dygn.
Fordonsméngden innebér en viss 6kning jamfort med den
méngd som fanns nar fabriken var i full drift. Fordonsméang-
den vid utfart till gamla Stockholmsvéigen kommer med en
sddan exploatering ligga troligtvis vid 1000-1500 fordon per
dygn. Hedlandavégens vagstandard fran fastigheterna fram till
vig 990 behover delvis forbattras. Forutom viss justering av
vagbredd kan korsningen med gamla Stockholmsvigen
behova studeras med eventuella atgarder for att forbattra sikt
mm som foljd. I detaljplaneskedet bor dessa fragor studeras
vidare.

Hushallning med naturresurser

Markanvandning

Den hogre exploateringen sker till stor del pa ytor som redan
tidigare varit nyttjade for industriverksamheter. En exploate-
ring av omradet bidrar darmed till en god hushéllning med
tillgédngliga resurser genom att forbrukningen av material och
energi for byggande kan begrinsas. Dock maste en hel del
rivning av bade lattare konstruktioner och betong och
stdlkonstruktioner genomforas. Huvuddelen av 6verbyggnads-
konstruktioner kommer behéva bortforslas fran omradet.

Vattenresursen
Yt- och grundvattenférhallandena bedéms paverkas ytterst

1 6 Detaljplaneprogram fér Lotorp, godkdant 2009-10-07

marginellt.

Behovsbeddomning

Planen bedoms inte innebdra betydande miljépaverkan som
avses i miljobalkens 6 kap. 11§ med beaktande av bilaga 2 och
4. En miljobedémning och miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljébalken bedoms darfor inte kravas. Behovsbedémningen
grundar sig pé foljande.

Planen mojliggor bostader foretradesvis pa mark som tidigare
varit verksamhetsomride. Inom naturmark inom Lotorp 1:8
foreslas som mest 6-7 villatomter. Gronomradena bedoms inte
ha nagon betydelse som rekreationsomrade. Tillgangligheten
till strandomradena ska dock sdkerstéllas i detaljplan. Inga
kanda markfororeningar finns inom industrifastigheten, men
en markundersokning ska dock tas fram. Genomférandet av
planen bedoms inte innebéra nagra risker for manniskors

hélsa och miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas.
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STRANGNAS KOMMUN GODKANNANDEHANDLING

Utvecklings- och samhallsbyggnadskontoret Dnr PBN/2006:823 -214
Plan- och byggenheten 2009-08-31
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Handlaggare

Anders Jonsson

Tel. 0152-293 36
anders.jonsson@strangnas.se

HANDLING TILLHORANDE DETALJPLANER FOR:

LOTORP 1:6 OCH 1:7,”San Point”, samt
LOTORP 1:8, MARIEFRED, STRANGNAS KOMMUN

SAMRADSREDOGORELSE EFTER PROGRAMSAMRAD

Plan- och byggnamnden beslutade 2009-06-03 enligt 817 att sanda ut programfdrslaget for
samrad enligt PBL kap 5 § 20. Samradsperioden var fran 2009-06-12 till 2009-08-28

Planhandlingarna har varit utstéllda pa biblioteken samt medborgarkontoren i Strangnas
och Mariefred. Annons med information om samradet inférdes i Strangnés tidning den 12
juni, samt en paminnelseannons den 14 augusti. Programforslaget sandes ut till berérda
markagare, statliga och kommunala myndigheter samt féreningar som anses ha intresse av
planforslaget.

Miljo- och raddningsnamnden samt Mariefredsndmnden har informerat om att de
inkommer med yttrande efter namndsammantraden i september.

En fastighetsagare (Lotorp 1:22) har inkommit med forfragan om forlangd svarstid till man
31 aug.

Vid samradstidens slut hade 28 skrivelser inkommit, varav 14 med synpunkter.
De synpunkter som skall beaktas i kommande framtagning av detaljplanefdrslag (och ej
foranleder andring av planprogrammet) markeras med: Behandlas i dpl

Inkomna synpunkter Datum Synpunkt [ Synpunkt
tillgodoses

Myndigheter:

1. Lansstyrelsen 2009-08-11 Ja Delvis/Behandlas i dpl

2.Polismyndigheten 2009-08-14 Ja Behandlas i dpl

3.Lantmateriet 2009-06-29 Nej

4.Skogsstyrelsen 2009-06-23 Nej

5.Véagverket 2009-07-07 Nej

6.Statens fastighetsverk 2009-08-28 Nej
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7.Banverket 2009-08-28 Ja Behandlas i dpl

Kommunala ndmnder och

forvaltningar:

8.Socialndmnden 2009-06-22 Ja Behandlas i dpl

9.Raddningstjansten 2009-06-17 Ja Behandlas i dpl

10.Milj6 och radddningsndmnden 2009-09-23 Ja Delvis/Behandlas i dpl

11.Mariefredsndmnden 2009-09-23 Ja Behandlas i dpl

12.Teknik- och fritidsndmnden 2009-09-04 Nej

13.Kulturndmnden, Utbildnings- 2009-09-09 Nej

och kulturkontoret

Foretag och organisationer:

14 Vattenfall 2009-08-25 Nej

15.Strangnés Naturskyddsforening |2009-08-20 Nej

16.TeliaSonera Skanova Access AB | 2009-08-05 Nej

17.S6rmlands museum 2009-06-12 Nej

18.Sevab Néat AB 2009-07-07 Ja Behandlas i dpl

19.Hyresgastforeningen 2009-07-02 Ja Behandlas i dpl

20.Svenska kraftnat 2009-06-18 Nej

21.Lotorp-Hedlandets 2009-08-27 Ja Behandlas delvis dpl

Fastighetsagarforening tillika

Lotorp 1:28

Sakéagare/Berorda

fastighetsagare:

22.Lotorp 1:16 2009-06-16 Nej

23.Lotorp 1:15 2009-07-17 Nej

24.Lotorp 1:59 2009-08-25 Ja Behandlas i dpl

25.Hedlandet 1:1 (OSIJ) 2009-08-21 Ja Nej/Behandlas delvis i
dpl

26.S6dra skogen 1:65 2009-08-20 Nej

27.Lotorp 1:5 2009-08-24 Ja Behandlas i dpl

28.Lotorp 1:22 2009-09-21 Ja Behandlas i dpl

(uppskov)
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SYNPUNKTER

1.Lansstyrelsen

Lansstyrelsen utgar ifran att lansstyrelsens
naturvardsprogram beaktas i den fortsatta
detaljplaneprocessen.

Inom omréadet bor skog/gronomraden sparas som
kan nyttjas for rekreation for allmanhet, skola etc.
Aven mindre gronomréden kan vara av vikt for de
narboende.

Grova ekar - tradsolitarer - bor sparas/skyddas
genomgaende och kan bli ett trevligt inslag i
boendemiljén. Ekar har &ven en stor betydelse ur
biologisk synpunkt. | samband med byggnation bor
traden och dess rétter skyddas med omsorg.

Strandvegetation och naturmiljén langs backen som
rinner i vastra delen av Lotorp 1:8 bor hanteras
varsamt s& att dessa miljoer kan bli en tillgang for de
boende.

Vid anlaggandet av gangstrak utmed Malaren kan
lampligen vass och strandvegetation sparas for att
ge 6kade upplevelsevarden. Har och var kan med
fordel utblickar iordningstéallas med vyer mot
Mariefred.

Strandskyddet maste upphéavas for att kunna
iordningstalla smabatshamnar med bryggor. Det &r
angelaget att tillgangligheten till strandomradet for
allmanheten uppmarksammas i det fortsatta
planarbetet.

Det behdvs ett battre underlag dver hur
forutsattningarna ser ut for anlaggande av
Smabatshamnar med tanke pa bottenférhallanden
m.m.Av kommande detaljplan bor det framga om
muddringar och vassrojningar behdver komma till
stand. Muddringar kan skada naturmiljon och ska
sadan verksamhet bedrivas skall anmalan goras i
forvag till lansstyrelsen.

2.Polismyndigheten

Det som boér beaktas i samband med planeringen ar
en ordentlig

Bred cykel/moped gangbana genom omradet

Lv 986 ned till Hedlandet ar mycket smal och
anslutningsvag bor ske dar vagen ar som bredast
och ger fri sikt.

7.Banverket

Nérheten till LAggesta station (1,5 km) gor att det
finns goda forutséttningar for kollektivtrafiken. Det ar
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KOMMENTARER

Inventering kommer att genomforas i
detaljplaneskedet.

Fragor rérande gronstrak, viktiga
tradsolitarer och gronomraden kommer
att beaktas.

Storre ekar skall méatas in och skyddas i
den man ar mojligt, kompensationskrav
kan komma att stallas om trad maste
fallas.

Synpunkten skall beaktas vid kommande
detaljplanearbete.

Synpunkten skall beaktas vid kommande
detaljplanearbete.

Tillganglighetsfragorna kommer att vara
viktiga i det fortsatta planarbetet. Vid
upphéavande av strandskydd gors detta
av lansstyrelsen. Fortydligande infors i
program.

Dessa fragor kommer bedémas i nagon
form i det fortsatta arbetet. En 6versiktlig
naturinventering skall genomforas i
omradet for att identifiera skyddsvarda
naturvarden. Oversyn av botten-
forhallanden kan vara en del i denna
inventering.

Tillganglighetsfragor for allmanhet och
raddningstjanst etc kommer beaktas i det
fortsatta arbetet.

Vagnat med avseende pa trafiksakerhet
kommer att ses 6ver i det fortsatt arbetet.

En storre exploatering ger forutsattningar
for utdkad busstrafik.
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dock viktigt att det finns val utbyggda gang- och
cykelvagar och god bussforbindelser till stationen.

| programmet foreslas en gang- och cykelvag
anlaggas langs den norra sidan av banvallen. Vilka
befintliga plankorsningar som finns och vilka nya
korsningar som det finns behov av for att passager
av jarnvagen skall kunna ske pa ett sékert satt
framgar inte av planen. Aven nar boende i det
planerade omradet skall ta sig till ndgon av
smabatshamnarna behover jarnvagen korsas. Vi vill
aven informera om att Banverket fattar beslut om
skyddsnivan i plankorsningar.

8.Socialndmnden

| férslaget ndmns inget om service och tillganglighet
for personer med funktionsnedsattning
9.Raddningstjansten

Observera att omradet ligger utanfér normal insatstid
for raddningstjansten (10 min) varfér sarskilda krav
pa byggnadstekniskt brandskydd kan stéllas.
Utrymning forutsatts t.ex. ske utan
raddningstjanstens medverkan.

10.Milj6- och réddningsndmnden

Det bor fortydligas om det inom det féreslagna
planomradet foreligger nagon risk for skred.

En utredning enligt MIFO-modellen betraffande
eventuell forekomst av féroreningar, bade i mark och
i gamla industribyggnader, ska genomforas i
samband med framtagande av detaljplaner.
Resultatet av den utférda utredningen ska sedan
delges miljéenheten.

Det ar ndédvandigt att det ytterligare fortydligas om
den planerade verksamheten inom planomradet har
nagon paverkan pa grund- och ytvattnet. Detta da
det i programforslaget enbart anges att "Yt- och
grundvattenforhallanden bedoms paverkas ytterst
marginellt”. Miljo- och réddningsndmnden anser att
grundvatten (och ytvatten) ar en skyddsvérd resurs,
oavsett om det anvands eller ej anvands som
dricksvatten i dagslaget.

Det ar lampligt om inventering utférs for att utrona
om det finns rodlistade arter pa den aktuella platsen.

| storsta mojliga man bevara skyddsvarda omraden
och objekt, inklusive backen som rinner genom
planomradet, i sa ostort skick som mgjligt.

Fortydliga betraffande radonférhallanden pa den
aktuella platsen och om byggnader kommer att
uppféras radonsakert eller ej.

Fortydliga om gronytor och tradbevuxen mark tas
bort och hur det kommer att kompenseras.
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Korsningspunkter kommer att studeras i
samrad med Banverket och Ostra
Sddermanlands jarnvag. Detta galler bla
behov av stangsel.

Forutsattningarna for kommunal service
klargors i det fortsatta planarbetet.

Detta &r en frdga som hanteras i
bygglovskede. Upplysningstext kan
komma att inforas pa plankartan.

Avsnitt om ras/skred-risk infors i program.

Krav kommer att stéllas pa att mark-
undersokning (enligt MIFO) sker i
samband med planlaggning. Om
befintliga industribyggnader ateranvands
som bostéder, skall lampligheten
bedémas vid bygglovsansdkan for &ndrad
anvandning. Skulle kommunen stélla krav
pa vissa byggnaders bevarande, skall
dock lampligheten utredas i detaljplane-
arbetet. Upplysningstext om detta kan
komma att inféras pa plankarta.

Mer detaljerad beskrivning av paverkan
pa Yt- och grundvatten kommer att inga i
planbeskrivningen.

En dversiktlig naturinventering kommer
att ske i kommande detaljplanearbete, for
att identifiera eventuella skyddsvarda
objekt i omradet.

Fortydligande infors i program.

Mer detaljerad inriktning om vilka
gronytor/tréadsolitarer som skall sparas
eller tillkomma arbetas fram i kommande
detaljplanearbete. Krav pa
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kompensationsatgarder kan komma att
stéllas vid fallning av skyddsvarda trad,
om detta ej kan undvikas.

Fortydliga hur man avser att avleda och Dagvattenhanteringen namn pa sid 13,
omhandertaga dagvatten inklusive takdagvatten bestammelser om detta kommer &ven
samt om parkeringsplatserna avses férses med inforas i detaljplanen, med upplysning om
oljeavskiljare eller annan teknisk anordning som att den slutgiltiga teknisk 16sning skall
uppnar samma effekt. godkannas av kommunen.

Aven fortydliga hur man behandlar dagvattenfragan i

enlighet med

Dagvattenpolicy Strangnas Vatten, antagen TFN

2007-10-10.

Kommer att genomféras en
naturinventering i omradet dar denna
fraga beaktas.

Utreda om och hur de planerade
smabéatshamnarna/bryggorna paverkar
vatten- och strandmiljon samt om de har nagon

negativ effekt pa akvatiska organismer. Energifragan hanteras vidare i

Att fortydliga om detaljplanen ger méjlighet eller detaljplanen, samt i samband med FOP-
framjar fornyelsebar energi for uppvarmning av arbete.

byggnader inom planomradet.

Beskriva om nagot sarskilt omrade for kompostering  Fortydligande om sop-/avfallshanteringen

eller sophantering anvisas i detaljplanen eller om infor i program. Specifik platsldsning
planen underlattar fér mojlighet till k&llsortering. behandlas i kommande detaljplanearbete.
Utreda om jarnvagen kan orsaka storningar for Utredning skall ske vid bebyggande inom

narboende samt lampligt minimiavstand till jarnvagen utredningsomradet.

(och eventuella stérningsreducerande atgarder)

betraffande bebyggelse for att minimera eventuella

stérningar.

Under stycket Halsa, sid 15 beskrivs
forvantad paverkan av buller. Situationen
skall dock beaktas vid kommande arbete
beroende pa utformning av omradet.

Fortydliga om boende i planomradet eller i
naromradet utsatts for trafikbuller som misstanks
Overskrida gallande riktvarden.

11.Mariefredsndmnden

Med 100-150 nya bostader kommer ocksa ett Intentionen med programmet ar att utbver
betydande antal barn i skol- och forskolealdern. bostader aven mojliggdra for andra
Mariefredskontoret har infér arbetet med FOP:en mindre verksamheter av ej stérande
patalat vikten av att det finns en beredskap i karaktar. Kontoret ser garna att planen
planprocessen sarskilt vad galler forskoleplatser i mojliggor ndgon form av social knutpunkt.
hela Hedlandet och i Laggesta. Den befintliga En del av detta skulle kunna vara en

forskolan i Marielund &r i dagslaget i det ndrmaste mindre dagisverksamhet. Synpunkten
full och kommer utan tvekan att fyllas av de bostader skall darfor beaktas i kommande

som byggs i Jagbacken. Det troligaste ar att det, detaljplanearbete.

redan innan Lotorp bebyggs, kommer att finnas

behov av forskoleplatser i omradet. Noterat, en nedsatt hastighetsgrans
Forvaltningen arbetar for att f& ner hastigheten till 50 forbattrar sakerheten samt
km/timme pé vag 986,Hedlandavagen storningsnivaer i omradet.
14.Vattenfall

Vattenfall Eldistribution AB har tagit del av program  Synpunkter noteras
handlingarna och meddelar att vi inte har nagra

anlaggningar som berors och har darfor inte nagot

att erinra mot planforslaget. Vattenfall vill dock
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informera att koncessionsgransen for

Vattenfalls eldistributionsomrade ligger véaldigt nara
detaljplanen, om omradet for detaljplanen skulle
utokas sa kan det innebara en anstkan om flytt av
koncessionsgransen hos
Energimarknadsinspektionen for att kunna
stromforsorja detaljplanen.

Vattenfall 6nskar ta fortsatt del av
detaljplaneprocessen samt antagen detaljplan.

18.Sevab Nat AB
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| omradet maste en ny transformatorstation uppforas, Befintlig kabel beaktas i det kommande

med placering mitt i omradet med ett avstand pa 5
meter fran narmaste byggnad.
Det kommer en 10 kV-kabel frAn Hjorthagen Gver

Marielundsfjarden och den kommer iland i anslutning

till den 6stra markerade smabatshamnen.

Har maste antingen hamnen ta nytt lage eller kabel
flyttas.

Ovan namnda kabel gér till en aldre
transformatorstation inne i

fabriksbyggnaden och vidare rakt igenom

planomradet och beror 1:6 ochl:7, det finns dven en

10 kV-kabel som gar i vagen vid 1:8 ned mot
banvallen.

Bif. karta med vara 10 kV -kablar inritade.
19.Hyresgastféreningen

Att tar hansyn till trafikproblemen med liten vag.

Att tar hansyn till att museijarnvagen far mojlighet att

utdkas med cykelvdg mm.
21.Lotorp-Hedlandets Fastighetsdgarférening,
tillika Lotorp 1:28

Vi som &r boende i omradet ar positivt installda till att

fabriksomradet tas i ansprak for bostadsandamal.
Planen ger ett intryck av att vara val genomarbetad.
Det finns dock nagra invandningar och fragetecken.

Som bekant &r s& motsatte vi boende oss att OSLJ
skulle fa kopa banvallen, vi tyckte att det var
sjalvklart att kommunen skulle &ga marken. Nu
framstalls banvallen som en barridr mellan
bebyggelsen och sjon. Hur skall man l6sa
tillgangligheten till vattnet for de boende?

Kommer de planerade smébatshamnarna att kunna
nas av bilar fran landsidan? Det ar formellt forbjudet
for enskilda att uppehalla sig pa en banvall utanfor
etablerade 6vergangar.

Véra argument for att OSLJ inte skulle fa bygga ut
den smalspariga jarnvagen LaggestaTaxinge var
buller, nedsmutsning och brandfara vid drift med
koleldade angtag. Bade tjansteman, politiker och
foretradare for OSLJ framholl med stor inlevelse att
samtliga dessa tre argument var narmast

detaljplanearbetet.

Beaktas
Fragan far studeras vidare i det fortsatta
planarbetet

Utgangspunkten ar att mojliggora tva
overgangar mellan bostaderna och
vattenverksamhetsomradena/GC-vagen.
Atminstone en av dessa 6vergangar skall
kunna trafikeras med bil och slap.
Utformning av korsningspunkter kommer
att samverkas med Banverket och Ostra
Sddermanlands jarnvag. Utbver dessa
kommer inte nagon passage att tillatas,
eventuellt kommer krav pa staket/
stangsel langs fastighetsgranser inforas i
detaljplanen.
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oforskamda, OSLJ bedrev minsann inte ndgon

nedsmutsande verksamhet och brandfaran var helt

obefintlig. Det fanns politiker som havdade att det

ovéasen som OSLJ forde i stort sett kunde hanforas

till att man anvande angvisslan och den behévdes

inte pa s& manga stallen pa "Sodra Sidan" sa det var

ju inte heller nagot problem med den saken. Da kan

man ju stalla sig fragan: hur kommer det sig att just Detaljplanen behandlar inte jarmvags-
vara argument kommer upp nu nar fabriksomradet verksamheten som s&dan, ej heller

skall planlaggas. Har talas det om en utredningszon befintlig bebyggelse utanfér planomradet.
om 50 meter dar det kan uppsta stérningar i form av Museijarnvagen &r en forutsattning att
buller, nedsmutsning och férhéjda brandrisker? Hur beakta, en befintlig verksamhet som

stéller sig kommunen till den redan etablerade planen maste forhalla sig till p&
bebyggelsen som ligger inom detta omrade? lampligaste s&tt. Den namnda

Flera av dessa hus ligger bara 15 meter fran utredningen skall ge anvisningar om hur
banvallen. . nara sparet planerade byggnader kan
Under punkten Halsa pa sidan 15 i planen skriver placeras, med acceptabel paverkan fér
utredaren" utredningen skall pavisa vilka de boende.

eventuella atgarder som maste utféras for att

sakerstalla en for de boende acceptabel

halsopaverkan fran jarnvagen". Denna utredning

maste ju omfatta hela miljopaverkan av

verksamheten som OSIJ skall bedriva, da kallas det

for en milickonsekvens-beskrivning. En sadan har vi

blivit lovad i 5 punkts-programmet men nagon riktig

och fullstdndig miljokonsekvens-beskrivning blev

aldrig gjord. Det ar pa tiden att en sadan utredning

kommer till stand!

Som jag konstaterade i inledningen &r vi positivt

installda till exploateringen av fabriksomradet, vi har

ocksa accepterat OSLJ:s verksamhet, dock ej den

koleldade.

24.Lotorp 1:59

Bebyggelse vid 1:8, far man bygga sa nara Generellt galler 100 meter vilket
stranden? 100 meter rader inom Strangnas kommun. lansstyrelsen kan upphéava vid
Strandomradet orort star det, hur brett stracker sig detaljplanelaggning

det?

50 meter frdn museijarnvag for att minimera riskeri  Utredningsomradet ar 50 meter, darmed
forhojd brandrisk & luftféroreningar, hur nara 1:59 ej sagt att det byggnadsfria omradet blir
hamnar man? 50 meter. Huvudbyggnaden pa

"Var vag”, hur paverkas den, enligt kartan skall den  fastigheten 1:59 ligger ca 30 meter fran

laggas om, samt parkering ovanfor?? jarnvagssparet.

Bebyggelsen vid fabriken 1:6 och 1:7 bor smalta in i

miljén. Intentionerna ar att mojliggora for en ny,
Smabatshamn, hur stor & hur &ker man dit? sakrare anslutning till de kommande

bostaderna. Denna nya vag skall aven
kunna anvandas av kringliggande
fastigheter. Hur den gamla vagen skall
anvandas ar annu ej klarlagt.

Storleken pa smabatshamnarna ar ej
klarlagt, kommer att utredas vidare i
kommande planarbete. For det dstra
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25.Hedlandet 1:1, OSIJ

Allmént

OSIJ noterar att var jarnvag och trafiken pa denna
har beaktats pa ett generellt bra satt i
samradshandlingen.

Vi ar positiva till att en plan for omradet upprattas da
den nerlagda industrin inte utgor nagot positivt inslag
i miljon.

Vi motsétter oss inte att omradet planeras for
bostadsbebyggelse. Vi ar dock férvanade och staller
oss mycket tveksamma till det lampliga i den
storskalighet i bebyggelsen som beskrivs. Vi ser det
som angelaget att Mariefred behaller sin karaktar
som lokal tatort och bebyggelsecentrum, évriga
bostadsomraden bor darfor utformas sa att de har en
utpraglad bykaraktér och inte en karaktar av
ytterligare tatort. Radhus bor darfér begransas och
flerbostadshus undvikas.

Vi noterar att serviceinrattningar som foérskolor,
skolor och affarer inte alls & omnamnda, vilket ger
anledning till synpunkter hur kommunikation till
sadana kan ordnas, se nedan.

Bebyggelseplanering med hansyn till jarnvéagen.

| samradshandlingen namns under "Stérningar" att
en utredningszon om 50 m fran banvallen samt att
etablering av bebyggelse inom detta omrade skall
utredas. Var uppfattning ar att storningarna av var
trafik kommer att bli minimala (se tidigare redovisad
miljdkonsekvenanalys for jarnvagen Laggesta -
Taxinge ).Trafiken bedrivs endast del av aret och de
allra flesta trafikdagar, med troligen tva, max tre tag
tur- och retur Taxinge, dvs fyra till sex tdgpassager.
Trots detta ser vi det som angeléget att en zon utan
bostadsbebyggelse upprattas mot jarnvagen for att
undvika framtida problem med stérningar. Detta &r
dock inte namnt under "Férslag”. De foreslagna 50 m
forefaller lampligt, inom detta omrade kan garna en
gronyta eller en parkanlaggning likt omradet mellan
bebyggelse och jarnvag vid Marielundsviken inréattas.
For vart kulturhistoriska mal ser vi det aven som
onskvart att en zon halls fri frAin modem bebyggelse i
museijarnvagens omedelbara narhet, detta for att i
gorligaste man inte stéra intrycket av det historiska
taget - en "kulturzon".

Sékerhet, vagkorsningar mm

Under Rekreation ndmns att man kan "réra sig
utmed och 6ver Taxingebanans jarnvagsomrade
vill har sarskilt understryka att det enligt lag
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batomradet avses den befintliga
overgangen anvandas. Anslutningen till
det vastra omradet kommer att arbetas
fram i kommande detaljplanearbete.

Lotorpetablering skall ses som en del i
utvecklingen kring Laggesta och
Laggesta station. Lansstyrelsen har infor
aktualisering av kommunens
Oversiktsplan papekat vikten av att
planera for tatare stadsbebyggelse i
narheten till offentliga
kommunikationsstrék, och i synnerhet i
narheten till tAgstationer. Kommunens
inriktning ar aven att mojliggéra en
blandning av boendeformer pa alla orter,
dvs villor, radhus och flerbostadshus.
Detta medverkar till att personer i olika
livssituationer har mojlighet att boséatta sig
i omradet. En tatare exploatering ger
aven béttre underlag till busstrafiken.

Utredning kommer att visa vilket
hansynsavstand samt atgarder som bor
sékerstallas i detaljplanen, detta for att nd
en acceptabel stérningspaverkan for de
boende.

Né&gon generell byggnadsfri zon ar ej
aktuell inom omradet.

"V Texten andras i planprogrammet, att

passagen till omradet norr om jarnvagen
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(Jarnvagslagen SFS 2004:519 9 kap. 18) ar forbjudet idag kan ske pa dvergang i planomradets
att utan sarskilt tillstand "betrada sparomradet for Ostra del.
jarnvag utom pa platser dar det klart framgar att

allméanheten har tilltrade".

Alltsa ar det inte och kommer det inte bli mgjligt att

rora sig fritt 6ver eller inom sparomradet.

| texten och pa kartan pa sidan 11 foreslas tva

passager over jarnvagen till smabatshamnar.

Den 6stra av dessa plankorsningar ar den redan

befintliga plankorsningen till fastigheten Lotorp 1:22

"Solvik". Vi motsatter oss inte att den plankorsningen

blir kvar och anvands for att dels komma fram till GC-

vagen utmed banan och dels till bryggor vid vattnet.

Dock ligger den plankorsningen i mycket skymd sikt

for att se tag fran framst Taxingehallet. Den skymda

sikten &r acceptabel m.h.t. den mycket ringa

vagtrafik som passerar dar nu. En patagligt 6kad

trafik till en smabats- och/eller badanlaggning kan Noteras.
dock innebara att nagon form av vagskydds-

anlaggning maste anlaggas, jarnvagen star da inte

for kostnaden for detta.

Den vastra plankorsningen (inom | :6) blir en ny

plankorsning. Vi ser inget principiellt hinder for

denna.

Denna kommer anvandas dels for trafik till

smabéatshanmen och dels gang- och cykeltrafik som

skall vidare pa GC-vagen utmed jarnvagen. Behov

av vagskydd mm rar har prévas pa sedvanligt satt.

Vivill inte ha fler plankorsningar &n dessa inom Inga fler ar planerade.

omradet.

Jarnvagsomradet maste avskarmas med staket mot

bostadsomradet, vilket bor bekostas av den som Bestimmelse kan komma att inféras som
exploaterar omradet. kraver staket/stangsel langs

Kommunikation mot och pa GC-vagen utmed fastighetsgrans mot sparomrade.

jarnvégen

En vasentlig fraga for omradet ar hur man avser
ordna service. Om planeringen utgar fran att service
(forskola, skola mm) vid Marielund och i Mariefred
skall utnyttjas, vilket inte framgar, sa kommer det
sakerligen innebara en mer omfattande gang- och
cykeltrafik pA GC-vagen utmed jarnvagen mot
Laggesta och Marielund. Den GC-véagen har dock
inte planerats for mer omfattande trafik och inte
heller for aretrunt-vaghallning. Brobanan fér GC-
vagen pa jarnvagsbron vid Skallaholmen &r byggd
smal och inte med bérighet for omfattande trafik eller
maskiner. Om mer omfattande trafik och
vaghallningsmaskiner skall kunna passera maste en
ny separat GC-bro byggas.

Pa kartan 6ver majliga gang- och cykelvagar pa sid.
13 ar en GC-vag parallell med jarnvagen inritad fran
korsningen med den nu nyanlagda GC-vagen 6ster

Fragan beaktas och studeras i det
fortsatta detaljplanearbetet.

Beror ej aktuellt detaljplanearbete
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om Jagbacksomradet norrut mot Marielundsvikens
bryggomraden. Den GC-vagen kan vi inte acceptera.
Den strackan lampar sig inte heller for fler
plankorsningar. Har kan ev. i stdllet en
strandpromenad 6vervagas.

Hallplats pa jarnvagen

Betraffande kommunikation till omradet kan vi garna
anordna en hallplats for tdgen, lampligen invid den
vastra plankorsningen. En sadan hallplats utgors da
endast aven enkel plattform och ev. ett vindskydd.
Tagen kommer da stanna dar endast vid behov,
d.v.s. da resande onskar stiga av eller pa tag.

27.L otorp 1:5
Jag har en industrifastighet med verkstad dar visst | planeringen skall hansyn visas till att det

buller férekommer, vill inte att det byggs hdgre hus finns befintliga verksamheter pa
an befintlig bebyggelse. Sen ar jag lite undrande fér  angréansande fastighet, och att denna har
ett av mina hus star med hornet pa San Points mark, viss storningspaverkan. Den nya

Intressant fraga att bevaka i det fortsatta
arbetet

blir det problem? Lilla trahuset varms med ved pa detaljplanen skall ej paverka din
vintern, ryker ibland? verksamhet. Hojderna pa de planerade
San Point har servitut pa sydostra hornet av min husen ar inte fastlagda men intentionerna

tomt, tas det bort? Hur nara min tomt far det byggas? &r att dessa ej bor bli mer @n en véning
Skulle vilja traffa dig och prata om allt. Ba&thamnen, hdgre &n de hogsta befintliga
vagstrackning, vatten och avlopp mm. byggnaderna.
Servitutet kan ses éver vid kommande
fastighetsbildningar i omradet.
Hur nara fastighetsgranser byggnader
tillats &r inte bestamt, detta behandlas i
kommande arbete.

28.Lotorp 1:22

Smabatshamn

Det ar svart att motivera tva sa narliggande Kommunen kommer inte att finansiera
smabatshamnar ur bade samhallsekonomisk och utbyggnad av smabatsverksamheten, i
miljomassig synvinkel. Vi foreslar istallet att planen skall enbart faststallas méjligheter
kommunen satsar pa en smabatshamn, med den for intresserade foreningar/bétklubbar att
kringliggande verksamhet i form av parkering, nyttia mark och vatten genom avtal med

vinterupplaggningsplatser, béatillaggning, forrad, krav
pa renhallning, osv som bestammelsen mojliggor.
Utover de positiva effekter som en smabatshamn ger
at det rorliga friluftslivet och rekreation, innebar det
en stor belastning for botten vegetationen vid bade
anlaggande av hanmen och senare genom grumling
och férandrad bottenfauna fran battrafiken.

Det skulle darfor &ven ur den synvinkeln vara battre . . .
for miljion med en samlad smé&b&tshamn. Ur Platserna som avses anvands i viss man
kommunalekonomisk och rationell synvinkel skulle ~ rédan for smabatsandamal, och &r darfor

kommunen.

Omfattningen och antal omraden
(hamnar) ar inte klarlagt men vi bedémer
att efterfragan kommer att vara stor vilket
gor att bada omradena méaste nyttjas.

avsevarda medel kunna sparas genom att de att foredra framfor orérda strandomraden.
maximalt nio batplatser som kommunen idag En naturinventering skall genomféras vid
upplater i planomradets dstra del, inférlivas i den kommande planlaggning, i denna kan
vastligt foreslagna smabatshamnen, nagra hundra Gversyn av bottenforhallanden inga som
meter bort. del.

Skulle trots allt &ven det i programmet skissade
Ostliga markomradet planlaggas som smabatshamn
bdr anvandningen begransas tydligt
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planbestammelserna och pa plankartan. Avsikten att
endast tillata en mindre smabatshamn och
tillhérande verksamheter gar inte att styra nar planen
val ar antagen, om inte planen tydligt

begréansat anvandningen. Aven Bullandé stora
marina i Stockholms skargard med

kringliggande exploatering p& land gar under plan
bestammelsen smabatshamn.

Vad som avsees med mindre smabatshamn bor
darfor tydliggdras och tydligt avgrénsas.

Vi skulle med var erfarenhet av omradet garna se
nedan begransningar.

Batupplaggning pa land far ej forekomma, varken
sommar eller vintertid,

Reglera bryggornas antal, omfattning och storlek
samt antal batar som far fortojas

per brygga,

Reglera vart bryggor far anlaggas, Bryggorna bor
inte anlaggas pa narmare avstand till angransande
fastighets vattenomrade &n att aktern pa en fortojd
bat hamnar minst 4,5 meter fran fastighets grans.
Eventuella bojstenar eller annan fast férankring skall
kunna ske inom kommunens vattenomrade.
Omradet utformas sd att vi utan problem kan ta oss
till och frén var fastighet med bil. Vintertid maste
vagen kunna snordjas utan svarighet.

Att anlagga en parkeringsplats for smabatshamnen
vid 6vre delen av vagen ar hogst olampligt. For att vi
ska kunna ta oss uppfor backen, oavsett arstid kravs
att vi haller relativt satt hog och framfor allt jamn
hastighet. Detta trots fyrhjulsdrift.

Den absolut brantaste delen ar dar parkeringen
foreslas ligga. Det skulle innebéra en rejal trafikfara
med parkerade bilar i detta lage.

Den redan idag férekommande biltrafiken till
batplatserna hindrar var tillganglighet till fastigheten.
Under batsasongen kor i snitt 4-5 bilar ner dagligen.
Da det inte finns nagon lamplig parkering utan de
flesta star p& var privata vag ar detta hindrande.
Dessutom kor de sonder och sliter p& vagen, vilken i
nulaget maste aterstallas av oss.

Bade vinter- som sommartid ligger batar langs
vagkanten. Dessa hindrar var snéréjning och ibland
framkomlighet d& det inte finns utrymme for att
batarna ska ligga dar.

Vi &r oroliga for en 6kad stranderosion och paverkan
pa var fastighets strandlinje, som en 6kad battrafik
genom anlaggande aven narliggande smabatshamn
kan ge.

Anlaggande av smabatshamn kraver att tillstand for
vattenverksamhet beviljas. Vi anser det angelaget att
prévningen av dessa vattenverksamheter samordnas
sa langt mojligt. Detta ger en effektivare
provningsprocess samtidigt som det ger en battre
Overblick for alla berdrda parter.
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Noteras. Anvandningen/omfattningen
kommer att preciseras med
bestammelser. Fragan behandlas vidare i
kommande detaljplanearbete.

Bra exempel pa bestammelser, skall
beaktas i kommande arbete.

Utformningen av omradet utformas i
samverkan med alla berdrda parter om
intresse uppkommer fran
forening/batklubb. Er tillfart skall
sékerstallas.

| planen ingar en ny battre anslutning till
hedlandavagen, vilket kan ersétta den
befintliga branta anslutningen och
darmed mdjliggbra annat anvandande.
Om parkering ar basta lésning eller ej
bearbetas vidare i kommande planarbete.
Kommunen ser dock garna att aven folk
som ej ar boende i nérheten har méjlighet
att stanna till och ga ner till
vattenomradet.

Utformning av vattenverksamhetsomrade
och ansvar for underhall/skétsel kan
hanteras vid omformning av GA-
anlaggning samt i arrendeavtalet mellan
den ev. foreningen/batklubben.

Noteras.

Noteras.
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Fastighetsgranser

Den fastighetsgrans i vattenomradet som beslutades
av kommunen 2 februari 1938 behdver faststallas for
att detaljplaneomrédets grans mot var fastighet
Lotorp | :22 skall bli korrekt och angransande omrade
kunna planlaggas. Gransen skall ritas i 90 graders
vinkel fran davarande strandlinje till den punkt i
mitten av viken dar motstaende fastighets
vattenomrade moter vart.

Gator och allménna platser - Allman vag kontra

privat, parkeringsplatser for smabatshamnen

Vi ser fram emot den skyldighet kommunen har som
huvudman att anordna gator till allmanna platser som
detaljplanelaggs. Nedan foljer en kort beskrivning av
de forutsattningar som rader idag som ett inspel i det
vidare planarbetet.

Idag ar tillfartsvagen till var fastighet en
gemensamhetsanlaggning som skoéts och underhalls
enbart av var fastighet | :22. Vi har som férdelningen
ser ut 10 andelar och fastigheterna 1:8 samt 1: 12
vardera 1 andel. Vi har idag h6ga kostnader fér att
rusta och aterstalla vagen, och avser att s& lange
vagen &ar privat att satta upp en vagbom.

Var erfarenhet ar att trots kommunen uppmanat de
som nyttjar bryggorna att inte ta bilen ner till
batplatsen gors detta. Idag kor i snitt 4-5 bilar ner till
batplatsen dagligen under bat-, fiske- och
badsasongen. De flesta &r grannar som bor i Lotorp
nara batplatsen.

Biltrafiken till batplatserna kor tyvarr sénder vagen
rejalt. Aven sommartid graver de sig ner i gruset och
lamnar stora gropar och ojamnheter. Den branta
terrangen kraver en viss korteknik och vana for att
vagen skall halla. Att vi senast i vintras

lat uppgradera vagen med nya bar- och slitlager,
dike, battre kurvdossering samt vattenavrinningsror
under vagen syns knappt efter sommarens otillatna
biltrafik. Vi har inte rad att fortsatta lagga ner sa stora
summor som vi hittills gjort for underhall av vagen
nar den ideligen kors sénder av andra.

Aven om det kanns trékigt avser vi darfor att inom
kort satta upp en vagbom vid évre delen av véagen.
Vi har aven stora problem med vattenfléden och
svallis fran de branta sluttningarna vilket ar nagot
som behdver tas hansyn till vid kommande
markanvandning. Det &r ur vart perspektiv bra om
sluttningarna ovan vagen bevuxna med vegetation
som binder och suger upp vattnet fran ovanliggande
terrang. Trekanten ovan nedre delen av véagen
bestar t ex av ett relativt ytligt berg som leder ner
stora mangder vatten till vdgen och hindrar att ett
djupare dike anlaggs. For nagra ar sedan togs de
flesta trdd och buskar ner, vilket 6kat vattenflodet
och fatt negativa konsekvenser for vagen.
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Lantmateriet utreder for narvarandet flera
gransforhallanden i/kring planomradet.
Exakt utformning behandlas vidare i
kommande detaljplanearbete.

Noteras

Utformning av vag, ny anslutning till
hedlandavagen, gemensamhets-
anlaggningens utformning och eventuell
omfordelning av andelar skall utredas vid
kommande planarbete.

Synpunkten vidarebefordras till mark &
exploateringsenheten som ansvarar fér
kommunens markfragor.

Synpunkt skall beaktas i kommande
planarbete.
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Vagen ansluter till den statliga vagen 986
(gamlaHedlandavagen). Utfart gar endast att gora at
hdger upp i backen, den sker mitt i ett backkrén med
dalig sikt varfor vi fatt Vagverkets tillstand att anlagga
en sa kallad vantplats. Har har vi aven var
avfallshamtning.

Gestaltningsprogram - forandra kontra bevara
Satts programomradet in i ett stérre sammanhang
har Hedlandetomradet en speciell karaktar och
kulturmiljo att ta hansyn till. Se garna de synpunkter
pa utvecklingen av omradet som vi boende
gemensamt framforde infor upp starten av FOP-
arbetet for omradet.

Det ar viktigt att planomradet utformas med hansyn
till de kvaliteter som sarpraglar omradet. De skisser
som visas upp i programmet ar for storskaliga och
trakiga.

Exempelhusen och forslagen som skissats pa visar
pa en enformig arkitektur som ser ut att vara hamtad
fran ett forortsomrade. Ta storre intryck fran de
kvaliteter och kulturhistoria som Sédra sidan besitter.
Sddermanland har en fantastisk och hégkvalitativ
bebyggelsetradition att fora vidare. De beskrivande
texterna stammer battre éverens med de ambitioner
som vi anser att omradet bor ha for att fortsétta vara
lika attraktivt. Ta garna fram ett tydligt gestaltnings-
program som vi far mojlighet att tycka till om till
samradsskedet. Att de friliggande villorna i
planomrédets Ostra del planeras fa storre tomter om
ca 1500-2000 kvm ar positivt och i omradets anda.
Aven har ser vi garna krav pa en spannande
arkitektur med variationsrik gestaltning.

Miljo- och riskfaktorer

Som programmet sager rader generellt 100 meter
strandskydd vid Méalarens strand inom Strangnas
kommun. Programmet antyder inte hur man tankt
forhalla sig till detta.

Malarens vattenkvalitet bor beaktas nar bebyggelse
planeras pa en slant sd nara stranden med tanke pa
Méalaren som extra skyddsvérd dricksvattentékt.

| det fortsatta arbetet bér de inom kort antagna
miljokvalitetsnormerna for vatten beaktas.

Plan- och byggnamnden har beslutat att det i
programmet ska klargdras hur nara museijarnvagen
ny bebyggelse ska fa laggas. Se garna
Lansstyrelsernas faststallda rekommendationer om
riskhansyn och avstand till ny bebyggelse invid
jarnvég. | detta fall rér det sig framst om stérningar i
form av buller, luftféroreningar och forhojda
brandrisker, samt sakerhet vid évergangar och ev
ursparning. Luftféroreningarna och de forhojda
brandriskerna samt aven bullret vidtas enklast vid
kallan, dvs stall krav pa att museijamvagen satter
filter som renar koldngorna och hindrar gnistbildning,
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Ny anslutning via angransande
fastigheterna 1:6 - 1:8 innebar en sakrare
utfart. Plats for avfallshdmtning skall
utredas i kommande planarbete .

Detaljplanen kommer att utformas enligt
de direktiv som framkommer i FOP:en.

Utformningen/gestaltning kommer att
bearbetas i kommande detaljplanearbete.
Intentionen ar att mojliggora en blandad
bebyggelsestruktur med relativt hdg
exploateringsgrad i de vastra delarna.
Angaende arkitektur skall detaljplanen
beakta de riktlinjer for gestaltning som
anges i den FOP-handling som nu &r
under framtagande.

Noteras.

Noteras. For de friliggande husen
kommer dock stérre frihet att rada, detta
mojliggor valfrihet for kbparen och ger
variation i omradet.

Text med fortydligande infor i
planprogram. Kommunen avser begéara
upphévande av strandskyddet for mark
ovanfor jarnvagsvallen samt for omraden
som berors av batverksamheter.

Noteras.

Fragan utreds vidare i kommande
detaljplanering, detaljplanen behandlar
dock inte jarnvagsverksamheten som
sadan. Museijarnvagen &r en
forutsattning att beakta, en befintlig
verksamhet som planen maste forhalla
sig till pa lampligaste satt. Den namnda
utredningen skall bl.a. ge anvisningar om
skyddsavstand och eventuella inforande
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alternativt kdr med miljévéanligt bransle utan utslapp  av bestammelser for stérningsskydd.
och gnistbildning, samt att hastigheten begrénsas for
minskat buller och 6kad sékerhet.

Verksamheten ar &nnu inte tagen i drift.

| detta bor aven raddningstjanstens utryckningstider
och framkomlighet vagas in samt en analys av hur
topografi och luftstrommar paverkar brandspridning
och dess konsekvenser.

Samma resonemang galler for luftféroreningarna fran
jarnvagens koleldning, med halsorisker och
nedsmutsning av fasader och utomhusmiljé.
Miljdbalkens miljokvalitetsnormer for luft bor beaktas.
Jag saknar hansyn till spridningszoner for véxt- och
djurliv.

Kartor Tydligare material kommer att produceras
Kartorna behdver tydliggoras for 6kad lasbarhet och i kommande detaljplanearbeten, syftet
information. med detta planprogram ar framst att
Avsnittet om omradets forutsattningar behover samrada om den planerade

utvecklas vasentligt for att planens negativa som markanvandningen i omradet. Kartorna ar
positiva konsekvenser ska kunna bedémas. darfor ej sa detaljerade utan visar mer
grunddragen i exploateringen. Aven
forutsattningarna beskrivs pa en
Overgripande niva.

Tillgénglighet

Tillgangligheten i omradet har tkat vasentligt med
den gang- och cykelvag som nu finns framdragen.
Med belysning av g/c-vagen under arets morka
manader skulle tillgangligheten och rekreations-
mojligheterna i omradet starkt forbattras och
mojligheten att ga eller cykla till t ex Laggesta station
eller forskolan i Marielundsviken, istéllet for at!
behdva ta bilen, dka.

Bra synpunkt, noteras.
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Handlaggare

Anders Jonsson

Tel. 0152-293 36
anders.jonsson@strangnas.se

HANDLING TILLHORANDE DETALJPLANER FOR:

LOTORP 1:6 OCH 1:7,”San Point”, samt
LOTORP 1:8, MARIEFRED, STRANGNAS KOMMUN

SAMRADSREDOGORELSE EFTER PROGRAMSAMRAD

Plan- och byggnamnden beslutade 2009-06-03 enligt 817 att sanda ut programfdrslaget for
samrad enligt PBL kap 5 § 20. Samradsperioden var fran 2009-06-12 till 2009-08-28

Planhandlingarna har varit utstéllda pa biblioteken samt medborgarkontoren i Strangnas
och Mariefred. Annons med information om samradet inférdes i Strangnés tidning den 12
juni, samt en paminnelseannons den 14 augusti. Programforslaget sandes ut till berérda
markagare, statliga och kommunala myndigheter samt féreningar som anses ha intresse av
planforslaget.

Miljo- och raddningsnamnden samt Mariefredsndmnden har informerat om att de
inkommer med yttrande efter namndsammantraden i september.

En fastighetsagare (Lotorp 1:22) har inkommit med forfragan om forlangd svarstid till man
31 aug.

Vid samradstidens slut hade 28 skrivelser inkommit, varav 14 med synpunkter.
De synpunkter som skall beaktas i kommande framtagning av detaljplanefdrslag (och ej
foranleder andring av planprogrammet) markeras med: Behandlas i dpl

Inkomna synpunkter Datum Synpunkt [ Synpunkt
tillgodoses

Myndigheter:

1. Lansstyrelsen 2009-08-11 Ja Delvis/Behandlas i dpl

2.Polismyndigheten 2009-08-14 Ja Behandlas i dpl

3.Lantmateriet 2009-06-29 Nej

4.Skogsstyrelsen 2009-06-23 Nej

5.Véagverket 2009-07-07 Nej

6.Statens fastighetsverk 2009-08-28 Nej
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7.Banverket 2009-08-28 Ja Behandlas i dpl

Kommunala ndmnder och

forvaltningar:

8.Socialndmnden 2009-06-22 Ja Behandlas i dpl

9.Raddningstjansten 2009-06-17 Ja Behandlas i dpl

10.Milj6 och radddningsndmnden 2009-09-23 Ja Delvis/Behandlas i dpl

11.Mariefredsndmnden 2009-09-23 Ja Behandlas i dpl

12.Teknik- och fritidsndmnden 2009-09-04 Nej

13.Kulturndmnden, Utbildnings- 2009-09-09 Nej

och kulturkontoret

Foretag och organisationer:

14 Vattenfall 2009-08-25 Nej

15.Strangnés Naturskyddsforening |2009-08-20 Nej

16.TeliaSonera Skanova Access AB | 2009-08-05 Nej

17.S6rmlands museum 2009-06-12 Nej

18.Sevab Néat AB 2009-07-07 Ja Behandlas i dpl

19.Hyresgastforeningen 2009-07-02 Ja Behandlas i dpl

20.Svenska kraftnat 2009-06-18 Nej

21.Lotorp-Hedlandets 2009-08-27 Ja Behandlas delvis dpl

Fastighetsagarforening tillika

Lotorp 1:28

Sakéagare/Berorda

fastighetsagare:

22.Lotorp 1:16 2009-06-16 Nej

23.Lotorp 1:15 2009-07-17 Nej

24.Lotorp 1:59 2009-08-25 Ja Behandlas i dpl

25.Hedlandet 1:1 (OSIJ) 2009-08-21 Ja Nej/Behandlas delvis i
dpl

26.S6dra skogen 1:65 2009-08-20 Nej

27.Lotorp 1:5 2009-08-24 Ja Behandlas i dpl

28.Lotorp 1:22 2009-09-21 Ja Behandlas i dpl

(uppskov)
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SYNPUNKTER

1.Lansstyrelsen

Lansstyrelsen utgar ifran att lansstyrelsens
naturvardsprogram beaktas i den fortsatta
detaljplaneprocessen.

Inom omréadet bor skog/gronomraden sparas som
kan nyttjas for rekreation for allmanhet, skola etc.
Aven mindre gronomréden kan vara av vikt for de
narboende.

Grova ekar - tradsolitarer - bor sparas/skyddas
genomgaende och kan bli ett trevligt inslag i
boendemiljén. Ekar har &ven en stor betydelse ur
biologisk synpunkt. | samband med byggnation bor
traden och dess rétter skyddas med omsorg.

Strandvegetation och naturmiljén langs backen som
rinner i vastra delen av Lotorp 1:8 bor hanteras
varsamt s& att dessa miljoer kan bli en tillgang for de
boende.

Vid anlaggandet av gangstrak utmed Malaren kan
lampligen vass och strandvegetation sparas for att
ge 6kade upplevelsevarden. Har och var kan med
fordel utblickar iordningstéallas med vyer mot
Mariefred.

Strandskyddet maste upphéavas for att kunna
iordningstalla smabatshamnar med bryggor. Det &r
angelaget att tillgangligheten till strandomradet for
allmanheten uppmarksammas i det fortsatta
planarbetet.

Det behdvs ett battre underlag dver hur
forutsattningarna ser ut for anlaggande av
Smabatshamnar med tanke pa bottenférhallanden
m.m.Av kommande detaljplan bor det framga om
muddringar och vassrojningar behdver komma till
stand. Muddringar kan skada naturmiljon och ska
sadan verksamhet bedrivas skall anmalan goras i
forvag till lansstyrelsen.

2.Polismyndigheten

Det som boér beaktas i samband med planeringen ar
en ordentlig

Bred cykel/moped gangbana genom omradet

Lv 986 ned till Hedlandet ar mycket smal och
anslutningsvag bor ske dar vagen ar som bredast
och ger fri sikt.

7.Banverket

Nérheten till LAggesta station (1,5 km) gor att det
finns goda forutséttningar for kollektivtrafiken. Det ar

3/14

KOMMENTARER

Inventering kommer att genomforas i
detaljplaneskedet.

Fragor rérande gronstrak, viktiga
tradsolitarer och gronomraden kommer
att beaktas.

Storre ekar skall méatas in och skyddas i
den man ar mojligt, kompensationskrav
kan komma att stallas om trad maste
fallas.

Synpunkten skall beaktas vid kommande
detaljplanearbete.

Synpunkten skall beaktas vid kommande
detaljplanearbete.

Tillganglighetsfragorna kommer att vara
viktiga i det fortsatta planarbetet. Vid
upphéavande av strandskydd gors detta
av lansstyrelsen. Fortydligande infors i
program.

Dessa fragor kommer bedémas i nagon
form i det fortsatta arbetet. En 6versiktlig
naturinventering skall genomforas i
omradet for att identifiera skyddsvarda
naturvarden. Oversyn av botten-
forhallanden kan vara en del i denna
inventering.

Tillganglighetsfragor for allmanhet och
raddningstjanst etc kommer beaktas i det
fortsatta arbetet.

Vagnat med avseende pa trafiksakerhet
kommer att ses 6ver i det fortsatt arbetet.

En storre exploatering ger forutsattningar
for utdkad busstrafik.
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dock viktigt att det finns val utbyggda gang- och
cykelvagar och god bussforbindelser till stationen.

| programmet foreslas en gang- och cykelvag
anlaggas langs den norra sidan av banvallen. Vilka
befintliga plankorsningar som finns och vilka nya
korsningar som det finns behov av for att passager
av jarnvagen skall kunna ske pa ett sékert satt
framgar inte av planen. Aven nar boende i det
planerade omradet skall ta sig till ndgon av
smabatshamnarna behover jarnvagen korsas. Vi vill
aven informera om att Banverket fattar beslut om
skyddsnivan i plankorsningar.

8.Socialndmnden

| férslaget ndmns inget om service och tillganglighet
for personer med funktionsnedsattning
9.Raddningstjansten

Observera att omradet ligger utanfér normal insatstid
for raddningstjansten (10 min) varfér sarskilda krav
pa byggnadstekniskt brandskydd kan stéllas.
Utrymning forutsatts t.ex. ske utan
raddningstjanstens medverkan.

10.Milj6- och réddningsndmnden

Det bor fortydligas om det inom det féreslagna
planomradet foreligger nagon risk for skred.

En utredning enligt MIFO-modellen betraffande
eventuell forekomst av féroreningar, bade i mark och
i gamla industribyggnader, ska genomforas i
samband med framtagande av detaljplaner.
Resultatet av den utférda utredningen ska sedan
delges miljéenheten.

Det ar ndédvandigt att det ytterligare fortydligas om
den planerade verksamheten inom planomradet har
nagon paverkan pa grund- och ytvattnet. Detta da
det i programforslaget enbart anges att "Yt- och
grundvattenforhallanden bedoms paverkas ytterst
marginellt”. Miljo- och réddningsndmnden anser att
grundvatten (och ytvatten) ar en skyddsvérd resurs,
oavsett om det anvands eller ej anvands som
dricksvatten i dagslaget.

Det ar lampligt om inventering utférs for att utrona
om det finns rodlistade arter pa den aktuella platsen.

| storsta mojliga man bevara skyddsvarda omraden
och objekt, inklusive backen som rinner genom
planomradet, i sa ostort skick som mgjligt.

Fortydliga betraffande radonférhallanden pa den
aktuella platsen och om byggnader kommer att
uppféras radonsakert eller ej.

Fortydliga om gronytor och tradbevuxen mark tas
bort och hur det kommer att kompenseras.
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Korsningspunkter kommer att studeras i
samrad med Banverket och Ostra
Sddermanlands jarnvag. Detta galler bla
behov av stangsel.

Forutsattningarna for kommunal service
klargors i det fortsatta planarbetet.

Detta &r en frdga som hanteras i
bygglovskede. Upplysningstext kan
komma att inforas pa plankartan.

Avsnitt om ras/skred-risk infors i program.

Krav kommer att stéllas pa att mark-
undersokning (enligt MIFO) sker i
samband med planlaggning. Om
befintliga industribyggnader ateranvands
som bostéder, skall lampligheten
bedémas vid bygglovsansdkan for &ndrad
anvandning. Skulle kommunen stélla krav
pa vissa byggnaders bevarande, skall
dock lampligheten utredas i detaljplane-
arbetet. Upplysningstext om detta kan
komma att inféras pa plankarta.

Mer detaljerad beskrivning av paverkan
pa Yt- och grundvatten kommer att inga i
planbeskrivningen.

En dversiktlig naturinventering kommer
att ske i kommande detaljplanearbete, for
att identifiera eventuella skyddsvarda
objekt i omradet.

Fortydligande infors i program.

Mer detaljerad inriktning om vilka
gronytor/tréadsolitarer som skall sparas
eller tillkomma arbetas fram i kommande
detaljplanearbete. Krav pa
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kompensationsatgarder kan komma att
stéllas vid fallning av skyddsvarda trad,
om detta ej kan undvikas.

Fortydliga hur man avser att avleda och Dagvattenhanteringen namn pa sid 13,
omhandertaga dagvatten inklusive takdagvatten bestammelser om detta kommer &ven
samt om parkeringsplatserna avses férses med inforas i detaljplanen, med upplysning om
oljeavskiljare eller annan teknisk anordning som att den slutgiltiga teknisk 16sning skall
uppnar samma effekt. godkannas av kommunen.

Aven fortydliga hur man behandlar dagvattenfragan i

enlighet med

Dagvattenpolicy Strangnas Vatten, antagen TFN

2007-10-10.

Kommer att genomféras en
naturinventering i omradet dar denna
fraga beaktas.

Utreda om och hur de planerade
smabéatshamnarna/bryggorna paverkar
vatten- och strandmiljon samt om de har nagon

negativ effekt pa akvatiska organismer. Energifragan hanteras vidare i

Att fortydliga om detaljplanen ger méjlighet eller detaljplanen, samt i samband med FOP-
framjar fornyelsebar energi for uppvarmning av arbete.

byggnader inom planomradet.

Beskriva om nagot sarskilt omrade for kompostering  Fortydligande om sop-/avfallshanteringen

eller sophantering anvisas i detaljplanen eller om infor i program. Specifik platsldsning
planen underlattar fér mojlighet till k&llsortering. behandlas i kommande detaljplanearbete.
Utreda om jarnvagen kan orsaka storningar for Utredning skall ske vid bebyggande inom

narboende samt lampligt minimiavstand till jarnvagen utredningsomradet.

(och eventuella stérningsreducerande atgarder)

betraffande bebyggelse for att minimera eventuella

stérningar.

Under stycket Halsa, sid 15 beskrivs
forvantad paverkan av buller. Situationen
skall dock beaktas vid kommande arbete
beroende pa utformning av omradet.

Fortydliga om boende i planomradet eller i
naromradet utsatts for trafikbuller som misstanks
Overskrida gallande riktvarden.

11.Mariefredsndmnden

Med 100-150 nya bostader kommer ocksa ett Intentionen med programmet ar att utbver
betydande antal barn i skol- och forskolealdern. bostader aven mojliggdra for andra
Mariefredskontoret har infér arbetet med FOP:en mindre verksamheter av ej stérande
patalat vikten av att det finns en beredskap i karaktar. Kontoret ser garna att planen
planprocessen sarskilt vad galler forskoleplatser i mojliggor ndgon form av social knutpunkt.
hela Hedlandet och i Laggesta. Den befintliga En del av detta skulle kunna vara en

forskolan i Marielund &r i dagslaget i det ndrmaste mindre dagisverksamhet. Synpunkten
full och kommer utan tvekan att fyllas av de bostader skall darfor beaktas i kommande

som byggs i Jagbacken. Det troligaste ar att det, detaljplanearbete.

redan innan Lotorp bebyggs, kommer att finnas

behov av forskoleplatser i omradet. Noterat, en nedsatt hastighetsgrans
Forvaltningen arbetar for att f& ner hastigheten till 50 forbattrar sakerheten samt
km/timme pé vag 986,Hedlandavagen storningsnivaer i omradet.
14.Vattenfall

Vattenfall Eldistribution AB har tagit del av program  Synpunkter noteras
handlingarna och meddelar att vi inte har nagra

anlaggningar som berors och har darfor inte nagot

att erinra mot planforslaget. Vattenfall vill dock
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informera att koncessionsgransen for

Vattenfalls eldistributionsomrade ligger véaldigt nara
detaljplanen, om omradet for detaljplanen skulle
utokas sa kan det innebara en anstkan om flytt av
koncessionsgransen hos
Energimarknadsinspektionen for att kunna
stromforsorja detaljplanen.

Vattenfall 6nskar ta fortsatt del av
detaljplaneprocessen samt antagen detaljplan.

18.Sevab Nat AB
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| omradet maste en ny transformatorstation uppforas, Befintlig kabel beaktas i det kommande

med placering mitt i omradet med ett avstand pa 5
meter fran narmaste byggnad.
Det kommer en 10 kV-kabel frAn Hjorthagen Gver

Marielundsfjarden och den kommer iland i anslutning

till den 6stra markerade smabatshamnen.

Har maste antingen hamnen ta nytt lage eller kabel
flyttas.

Ovan namnda kabel gér till en aldre
transformatorstation inne i

fabriksbyggnaden och vidare rakt igenom

planomradet och beror 1:6 ochl:7, det finns dven en

10 kV-kabel som gar i vagen vid 1:8 ned mot
banvallen.

Bif. karta med vara 10 kV -kablar inritade.
19.Hyresgastféreningen

Att tar hansyn till trafikproblemen med liten vag.

Att tar hansyn till att museijarnvagen far mojlighet att

utdkas med cykelvdg mm.
21.Lotorp-Hedlandets Fastighetsdgarférening,
tillika Lotorp 1:28

Vi som &r boende i omradet ar positivt installda till att

fabriksomradet tas i ansprak for bostadsandamal.
Planen ger ett intryck av att vara val genomarbetad.
Det finns dock nagra invandningar och fragetecken.

Som bekant &r s& motsatte vi boende oss att OSLJ
skulle fa kopa banvallen, vi tyckte att det var
sjalvklart att kommunen skulle &ga marken. Nu
framstalls banvallen som en barridr mellan
bebyggelsen och sjon. Hur skall man l6sa
tillgangligheten till vattnet for de boende?

Kommer de planerade smébatshamnarna att kunna
nas av bilar fran landsidan? Det ar formellt forbjudet
for enskilda att uppehalla sig pa en banvall utanfor
etablerade 6vergangar.

Véra argument for att OSLJ inte skulle fa bygga ut
den smalspariga jarnvagen LaggestaTaxinge var
buller, nedsmutsning och brandfara vid drift med
koleldade angtag. Bade tjansteman, politiker och
foretradare for OSLJ framholl med stor inlevelse att
samtliga dessa tre argument var narmast

detaljplanearbetet.

Beaktas
Fragan far studeras vidare i det fortsatta
planarbetet

Utgangspunkten ar att mojliggora tva
overgangar mellan bostaderna och
vattenverksamhetsomradena/GC-vagen.
Atminstone en av dessa 6vergangar skall
kunna trafikeras med bil och slap.
Utformning av korsningspunkter kommer
att samverkas med Banverket och Ostra
Sddermanlands jarnvag. Utbver dessa
kommer inte nagon passage att tillatas,
eventuellt kommer krav pa staket/
stangsel langs fastighetsgranser inforas i
detaljplanen.



@E STRANGNAS KOMMUN

7/14

oforskamda, OSLJ bedrev minsann inte ndgon

nedsmutsande verksamhet och brandfaran var helt

obefintlig. Det fanns politiker som havdade att det

ovéasen som OSLJ forde i stort sett kunde hanforas

till att man anvande angvisslan och den behévdes

inte pa s& manga stallen pa "Sodra Sidan" sa det var

ju inte heller nagot problem med den saken. Da kan

man ju stalla sig fragan: hur kommer det sig att just Detaljplanen behandlar inte jarmvags-
vara argument kommer upp nu nar fabriksomradet verksamheten som s&dan, ej heller

skall planlaggas. Har talas det om en utredningszon befintlig bebyggelse utanfér planomradet.
om 50 meter dar det kan uppsta stérningar i form av Museijarnvagen &r en forutsattning att
buller, nedsmutsning och férhéjda brandrisker? Hur beakta, en befintlig verksamhet som

stéller sig kommunen till den redan etablerade planen maste forhalla sig till p&
bebyggelsen som ligger inom detta omrade? lampligaste s&tt. Den namnda

Flera av dessa hus ligger bara 15 meter fran utredningen skall ge anvisningar om hur
banvallen. . nara sparet planerade byggnader kan
Under punkten Halsa pa sidan 15 i planen skriver placeras, med acceptabel paverkan fér
utredaren" utredningen skall pavisa vilka de boende.

eventuella atgarder som maste utféras for att

sakerstalla en for de boende acceptabel

halsopaverkan fran jarnvagen". Denna utredning

maste ju omfatta hela miljopaverkan av

verksamheten som OSIJ skall bedriva, da kallas det

for en milickonsekvens-beskrivning. En sadan har vi

blivit lovad i 5 punkts-programmet men nagon riktig

och fullstdndig miljokonsekvens-beskrivning blev

aldrig gjord. Det ar pa tiden att en sadan utredning

kommer till stand!

Som jag konstaterade i inledningen &r vi positivt

installda till exploateringen av fabriksomradet, vi har

ocksa accepterat OSLJ:s verksamhet, dock ej den

koleldade.

24.Lotorp 1:59

Bebyggelse vid 1:8, far man bygga sa nara Generellt galler 100 meter vilket
stranden? 100 meter rader inom Strangnas kommun. lansstyrelsen kan upphéava vid
Strandomradet orort star det, hur brett stracker sig detaljplanelaggning

det?

50 meter frdn museijarnvag for att minimera riskeri  Utredningsomradet ar 50 meter, darmed
forhojd brandrisk & luftféroreningar, hur nara 1:59 ej sagt att det byggnadsfria omradet blir
hamnar man? 50 meter. Huvudbyggnaden pa

"Var vag”, hur paverkas den, enligt kartan skall den  fastigheten 1:59 ligger ca 30 meter fran

laggas om, samt parkering ovanfor?? jarnvagssparet.

Bebyggelsen vid fabriken 1:6 och 1:7 bor smalta in i

miljén. Intentionerna ar att mojliggora for en ny,
Smabatshamn, hur stor & hur &ker man dit? sakrare anslutning till de kommande

bostaderna. Denna nya vag skall aven
kunna anvandas av kringliggande
fastigheter. Hur den gamla vagen skall
anvandas ar annu ej klarlagt.

Storleken pa smabatshamnarna ar ej
klarlagt, kommer att utredas vidare i
kommande planarbete. For det dstra
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25.Hedlandet 1:1, OSIJ

Allmént

OSIJ noterar att var jarnvag och trafiken pa denna
har beaktats pa ett generellt bra satt i
samradshandlingen.

Vi ar positiva till att en plan for omradet upprattas da
den nerlagda industrin inte utgor nagot positivt inslag
i miljon.

Vi motsétter oss inte att omradet planeras for
bostadsbebyggelse. Vi ar dock férvanade och staller
oss mycket tveksamma till det lampliga i den
storskalighet i bebyggelsen som beskrivs. Vi ser det
som angelaget att Mariefred behaller sin karaktar
som lokal tatort och bebyggelsecentrum, évriga
bostadsomraden bor darfor utformas sa att de har en
utpraglad bykaraktér och inte en karaktar av
ytterligare tatort. Radhus bor darfér begransas och
flerbostadshus undvikas.

Vi noterar att serviceinrattningar som foérskolor,
skolor och affarer inte alls & omnamnda, vilket ger
anledning till synpunkter hur kommunikation till
sadana kan ordnas, se nedan.

Bebyggelseplanering med hansyn till jarnvéagen.

| samradshandlingen namns under "Stérningar" att
en utredningszon om 50 m fran banvallen samt att
etablering av bebyggelse inom detta omrade skall
utredas. Var uppfattning ar att storningarna av var
trafik kommer att bli minimala (se tidigare redovisad
miljdkonsekvenanalys for jarnvagen Laggesta -
Taxinge ).Trafiken bedrivs endast del av aret och de
allra flesta trafikdagar, med troligen tva, max tre tag
tur- och retur Taxinge, dvs fyra till sex tdgpassager.
Trots detta ser vi det som angeléget att en zon utan
bostadsbebyggelse upprattas mot jarnvagen for att
undvika framtida problem med stérningar. Detta &r
dock inte namnt under "Férslag”. De foreslagna 50 m
forefaller lampligt, inom detta omrade kan garna en
gronyta eller en parkanlaggning likt omradet mellan
bebyggelse och jarnvag vid Marielundsviken inréattas.
For vart kulturhistoriska mal ser vi det aven som
onskvart att en zon halls fri frAin modem bebyggelse i
museijarnvagens omedelbara narhet, detta for att i
gorligaste man inte stéra intrycket av det historiska
taget - en "kulturzon".

Sékerhet, vagkorsningar mm

Under Rekreation ndmns att man kan "réra sig
utmed och 6ver Taxingebanans jarnvagsomrade
vill har sarskilt understryka att det enligt lag
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batomradet avses den befintliga
overgangen anvandas. Anslutningen till
det vastra omradet kommer att arbetas
fram i kommande detaljplanearbete.

Lotorpetablering skall ses som en del i
utvecklingen kring Laggesta och
Laggesta station. Lansstyrelsen har infor
aktualisering av kommunens
Oversiktsplan papekat vikten av att
planera for tatare stadsbebyggelse i
narheten till offentliga
kommunikationsstrék, och i synnerhet i
narheten till tAgstationer. Kommunens
inriktning ar aven att mojliggéra en
blandning av boendeformer pa alla orter,
dvs villor, radhus och flerbostadshus.
Detta medverkar till att personer i olika
livssituationer har mojlighet att boséatta sig
i omradet. En tatare exploatering ger
aven béttre underlag till busstrafiken.

Utredning kommer att visa vilket
hansynsavstand samt atgarder som bor
sékerstallas i detaljplanen, detta for att nd
en acceptabel stérningspaverkan for de
boende.

Né&gon generell byggnadsfri zon ar ej
aktuell inom omradet.

"V Texten andras i planprogrammet, att

passagen till omradet norr om jarnvagen
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(Jarnvagslagen SFS 2004:519 9 kap. 18) ar forbjudet idag kan ske pa dvergang i planomradets
att utan sarskilt tillstand "betrada sparomradet for Ostra del.
jarnvag utom pa platser dar det klart framgar att

allméanheten har tilltrade".

Alltsa ar det inte och kommer det inte bli mgjligt att

rora sig fritt 6ver eller inom sparomradet.

| texten och pa kartan pa sidan 11 foreslas tva

passager over jarnvagen till smabatshamnar.

Den 6stra av dessa plankorsningar ar den redan

befintliga plankorsningen till fastigheten Lotorp 1:22

"Solvik". Vi motsatter oss inte att den plankorsningen

blir kvar och anvands for att dels komma fram till GC-

vagen utmed banan och dels till bryggor vid vattnet.

Dock ligger den plankorsningen i mycket skymd sikt

for att se tag fran framst Taxingehallet. Den skymda

sikten &r acceptabel m.h.t. den mycket ringa

vagtrafik som passerar dar nu. En patagligt 6kad

trafik till en smabats- och/eller badanlaggning kan Noteras.
dock innebara att nagon form av vagskydds-

anlaggning maste anlaggas, jarnvagen star da inte

for kostnaden for detta.

Den vastra plankorsningen (inom | :6) blir en ny

plankorsning. Vi ser inget principiellt hinder for

denna.

Denna kommer anvandas dels for trafik till

smabéatshanmen och dels gang- och cykeltrafik som

skall vidare pa GC-vagen utmed jarnvagen. Behov

av vagskydd mm rar har prévas pa sedvanligt satt.

Vivill inte ha fler plankorsningar &n dessa inom Inga fler ar planerade.

omradet.

Jarnvagsomradet maste avskarmas med staket mot

bostadsomradet, vilket bor bekostas av den som Bestimmelse kan komma att inféras som
exploaterar omradet. kraver staket/stangsel langs

Kommunikation mot och pa GC-vagen utmed fastighetsgrans mot sparomrade.

jarnvégen

En vasentlig fraga for omradet ar hur man avser
ordna service. Om planeringen utgar fran att service
(forskola, skola mm) vid Marielund och i Mariefred
skall utnyttjas, vilket inte framgar, sa kommer det
sakerligen innebara en mer omfattande gang- och
cykeltrafik pA GC-vagen utmed jarnvagen mot
Laggesta och Marielund. Den GC-véagen har dock
inte planerats for mer omfattande trafik och inte
heller for aretrunt-vaghallning. Brobanan fér GC-
vagen pa jarnvagsbron vid Skallaholmen &r byggd
smal och inte med bérighet for omfattande trafik eller
maskiner. Om mer omfattande trafik och
vaghallningsmaskiner skall kunna passera maste en
ny separat GC-bro byggas.

Pa kartan 6ver majliga gang- och cykelvagar pa sid.
13 ar en GC-vag parallell med jarnvagen inritad fran
korsningen med den nu nyanlagda GC-vagen 6ster

Fragan beaktas och studeras i det
fortsatta detaljplanearbetet.

Beror ej aktuellt detaljplanearbete
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om Jagbacksomradet norrut mot Marielundsvikens
bryggomraden. Den GC-vagen kan vi inte acceptera.
Den strackan lampar sig inte heller for fler
plankorsningar. Har kan ev. i stdllet en
strandpromenad 6vervagas.

Hallplats pa jarnvagen

Betraffande kommunikation till omradet kan vi garna
anordna en hallplats for tdgen, lampligen invid den
vastra plankorsningen. En sadan hallplats utgors da
endast aven enkel plattform och ev. ett vindskydd.
Tagen kommer da stanna dar endast vid behov,
d.v.s. da resande onskar stiga av eller pa tag.

27.L otorp 1:5
Jag har en industrifastighet med verkstad dar visst | planeringen skall hansyn visas till att det

buller férekommer, vill inte att det byggs hdgre hus finns befintliga verksamheter pa
an befintlig bebyggelse. Sen ar jag lite undrande fér  angréansande fastighet, och att denna har
ett av mina hus star med hornet pa San Points mark, viss storningspaverkan. Den nya

Intressant fraga att bevaka i det fortsatta
arbetet

blir det problem? Lilla trahuset varms med ved pa detaljplanen skall ej paverka din
vintern, ryker ibland? verksamhet. Hojderna pa de planerade
San Point har servitut pa sydostra hornet av min husen ar inte fastlagda men intentionerna

tomt, tas det bort? Hur nara min tomt far det byggas? &r att dessa ej bor bli mer @n en véning
Skulle vilja traffa dig och prata om allt. Ba&thamnen, hdgre &n de hogsta befintliga
vagstrackning, vatten och avlopp mm. byggnaderna.
Servitutet kan ses éver vid kommande
fastighetsbildningar i omradet.
Hur nara fastighetsgranser byggnader
tillats &r inte bestamt, detta behandlas i
kommande arbete.

28.Lotorp 1:22

Smabatshamn

Det ar svart att motivera tva sa narliggande Kommunen kommer inte att finansiera
smabatshamnar ur bade samhallsekonomisk och utbyggnad av smabatsverksamheten, i
miljomassig synvinkel. Vi foreslar istallet att planen skall enbart faststallas méjligheter
kommunen satsar pa en smabatshamn, med den for intresserade foreningar/bétklubbar att
kringliggande verksamhet i form av parkering, nyttia mark och vatten genom avtal med

vinterupplaggningsplatser, béatillaggning, forrad, krav
pa renhallning, osv som bestammelsen mojliggor.
Utover de positiva effekter som en smabatshamn ger
at det rorliga friluftslivet och rekreation, innebar det
en stor belastning for botten vegetationen vid bade
anlaggande av hanmen och senare genom grumling
och férandrad bottenfauna fran battrafiken.

Det skulle darfor &ven ur den synvinkeln vara battre . . .
for miljion med en samlad smé&b&tshamn. Ur Platserna som avses anvands i viss man
kommunalekonomisk och rationell synvinkel skulle ~ rédan for smabatsandamal, och &r darfor

kommunen.

Omfattningen och antal omraden
(hamnar) ar inte klarlagt men vi bedémer
att efterfragan kommer att vara stor vilket
gor att bada omradena méaste nyttjas.

avsevarda medel kunna sparas genom att de att foredra framfor orérda strandomraden.
maximalt nio batplatser som kommunen idag En naturinventering skall genomféras vid
upplater i planomradets dstra del, inférlivas i den kommande planlaggning, i denna kan
vastligt foreslagna smabatshamnen, nagra hundra Gversyn av bottenforhallanden inga som
meter bort. del.

Skulle trots allt &ven det i programmet skissade
Ostliga markomradet planlaggas som smabatshamn
bdr anvandningen begransas tydligt
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planbestammelserna och pa plankartan. Avsikten att
endast tillata en mindre smabatshamn och
tillhérande verksamheter gar inte att styra nar planen
val ar antagen, om inte planen tydligt

begréansat anvandningen. Aven Bullandé stora
marina i Stockholms skargard med

kringliggande exploatering p& land gar under plan
bestammelsen smabatshamn.

Vad som avsees med mindre smabatshamn bor
darfor tydliggdras och tydligt avgrénsas.

Vi skulle med var erfarenhet av omradet garna se
nedan begransningar.

Batupplaggning pa land far ej forekomma, varken
sommar eller vintertid,

Reglera bryggornas antal, omfattning och storlek
samt antal batar som far fortojas

per brygga,

Reglera vart bryggor far anlaggas, Bryggorna bor
inte anlaggas pa narmare avstand till angransande
fastighets vattenomrade &n att aktern pa en fortojd
bat hamnar minst 4,5 meter fran fastighets grans.
Eventuella bojstenar eller annan fast férankring skall
kunna ske inom kommunens vattenomrade.
Omradet utformas sd att vi utan problem kan ta oss
till och frén var fastighet med bil. Vintertid maste
vagen kunna snordjas utan svarighet.

Att anlagga en parkeringsplats for smabatshamnen
vid 6vre delen av vagen ar hogst olampligt. For att vi
ska kunna ta oss uppfor backen, oavsett arstid kravs
att vi haller relativt satt hog och framfor allt jamn
hastighet. Detta trots fyrhjulsdrift.

Den absolut brantaste delen ar dar parkeringen
foreslas ligga. Det skulle innebéra en rejal trafikfara
med parkerade bilar i detta lage.

Den redan idag férekommande biltrafiken till
batplatserna hindrar var tillganglighet till fastigheten.
Under batsasongen kor i snitt 4-5 bilar ner dagligen.
Da det inte finns nagon lamplig parkering utan de
flesta star p& var privata vag ar detta hindrande.
Dessutom kor de sonder och sliter p& vagen, vilken i
nulaget maste aterstallas av oss.

Bade vinter- som sommartid ligger batar langs
vagkanten. Dessa hindrar var snéréjning och ibland
framkomlighet d& det inte finns utrymme for att
batarna ska ligga dar.

Vi &r oroliga for en 6kad stranderosion och paverkan
pa var fastighets strandlinje, som en 6kad battrafik
genom anlaggande aven narliggande smabatshamn
kan ge.

Anlaggande av smabatshamn kraver att tillstand for
vattenverksamhet beviljas. Vi anser det angelaget att
prévningen av dessa vattenverksamheter samordnas
sa langt mojligt. Detta ger en effektivare
provningsprocess samtidigt som det ger en battre
Overblick for alla berdrda parter.
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Noteras. Anvandningen/omfattningen
kommer att preciseras med
bestammelser. Fragan behandlas vidare i
kommande detaljplanearbete.

Bra exempel pa bestammelser, skall
beaktas i kommande arbete.

Utformningen av omradet utformas i
samverkan med alla berdrda parter om
intresse uppkommer fran
forening/batklubb. Er tillfart skall
sékerstallas.

| planen ingar en ny battre anslutning till
hedlandavagen, vilket kan ersétta den
befintliga branta anslutningen och
darmed mdjliggbra annat anvandande.
Om parkering ar basta lésning eller ej
bearbetas vidare i kommande planarbete.
Kommunen ser dock garna att aven folk
som ej ar boende i nérheten har méjlighet
att stanna till och ga ner till
vattenomradet.

Utformning av vattenverksamhetsomrade
och ansvar for underhall/skétsel kan
hanteras vid omformning av GA-
anlaggning samt i arrendeavtalet mellan
den ev. foreningen/batklubben.

Noteras.

Noteras.
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Fastighetsgranser

Den fastighetsgrans i vattenomradet som beslutades
av kommunen 2 februari 1938 behdver faststallas for
att detaljplaneomrédets grans mot var fastighet
Lotorp | :22 skall bli korrekt och angransande omrade
kunna planlaggas. Gransen skall ritas i 90 graders
vinkel fran davarande strandlinje till den punkt i
mitten av viken dar motstaende fastighets
vattenomrade moter vart.

Gator och allménna platser - Allman vag kontra

privat, parkeringsplatser for smabatshamnen

Vi ser fram emot den skyldighet kommunen har som
huvudman att anordna gator till allmanna platser som
detaljplanelaggs. Nedan foljer en kort beskrivning av
de forutsattningar som rader idag som ett inspel i det
vidare planarbetet.

Idag ar tillfartsvagen till var fastighet en
gemensamhetsanlaggning som skoéts och underhalls
enbart av var fastighet | :22. Vi har som férdelningen
ser ut 10 andelar och fastigheterna 1:8 samt 1: 12
vardera 1 andel. Vi har idag h6ga kostnader fér att
rusta och aterstalla vagen, och avser att s& lange
vagen &ar privat att satta upp en vagbom.

Var erfarenhet ar att trots kommunen uppmanat de
som nyttjar bryggorna att inte ta bilen ner till
batplatsen gors detta. Idag kor i snitt 4-5 bilar ner till
batplatsen dagligen under bat-, fiske- och
badsasongen. De flesta &r grannar som bor i Lotorp
nara batplatsen.

Biltrafiken till batplatserna kor tyvarr sénder vagen
rejalt. Aven sommartid graver de sig ner i gruset och
lamnar stora gropar och ojamnheter. Den branta
terrangen kraver en viss korteknik och vana for att
vagen skall halla. Att vi senast i vintras

lat uppgradera vagen med nya bar- och slitlager,
dike, battre kurvdossering samt vattenavrinningsror
under vagen syns knappt efter sommarens otillatna
biltrafik. Vi har inte rad att fortsatta lagga ner sa stora
summor som vi hittills gjort for underhall av vagen
nar den ideligen kors sénder av andra.

Aven om det kanns trékigt avser vi darfor att inom
kort satta upp en vagbom vid évre delen av véagen.
Vi har aven stora problem med vattenfléden och
svallis fran de branta sluttningarna vilket ar nagot
som behdver tas hansyn till vid kommande
markanvandning. Det &r ur vart perspektiv bra om
sluttningarna ovan vagen bevuxna med vegetation
som binder och suger upp vattnet fran ovanliggande
terrang. Trekanten ovan nedre delen av véagen
bestar t ex av ett relativt ytligt berg som leder ner
stora mangder vatten till vdgen och hindrar att ett
djupare dike anlaggs. For nagra ar sedan togs de
flesta trdd och buskar ner, vilket 6kat vattenflodet
och fatt negativa konsekvenser for vagen.
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Lantmateriet utreder for narvarandet flera
gransforhallanden i/kring planomradet.
Exakt utformning behandlas vidare i
kommande detaljplanearbete.

Noteras

Utformning av vag, ny anslutning till
hedlandavagen, gemensamhets-
anlaggningens utformning och eventuell
omfordelning av andelar skall utredas vid
kommande planarbete.

Synpunkten vidarebefordras till mark &
exploateringsenheten som ansvarar fér
kommunens markfragor.

Synpunkt skall beaktas i kommande
planarbete.
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Vagen ansluter till den statliga vagen 986
(gamlaHedlandavagen). Utfart gar endast att gora at
hdger upp i backen, den sker mitt i ett backkrén med
dalig sikt varfor vi fatt Vagverkets tillstand att anlagga
en sa kallad vantplats. Har har vi aven var
avfallshamtning.

Gestaltningsprogram - forandra kontra bevara
Satts programomradet in i ett stérre sammanhang
har Hedlandetomradet en speciell karaktar och
kulturmiljo att ta hansyn till. Se garna de synpunkter
pa utvecklingen av omradet som vi boende
gemensamt framforde infor upp starten av FOP-
arbetet for omradet.

Det ar viktigt att planomradet utformas med hansyn
till de kvaliteter som sarpraglar omradet. De skisser
som visas upp i programmet ar for storskaliga och
trakiga.

Exempelhusen och forslagen som skissats pa visar
pa en enformig arkitektur som ser ut att vara hamtad
fran ett forortsomrade. Ta storre intryck fran de
kvaliteter och kulturhistoria som Sédra sidan besitter.
Sddermanland har en fantastisk och hégkvalitativ
bebyggelsetradition att fora vidare. De beskrivande
texterna stammer battre éverens med de ambitioner
som vi anser att omradet bor ha for att fortsétta vara
lika attraktivt. Ta garna fram ett tydligt gestaltnings-
program som vi far mojlighet att tycka till om till
samradsskedet. Att de friliggande villorna i
planomrédets Ostra del planeras fa storre tomter om
ca 1500-2000 kvm ar positivt och i omradets anda.
Aven har ser vi garna krav pa en spannande
arkitektur med variationsrik gestaltning.

Miljo- och riskfaktorer

Som programmet sager rader generellt 100 meter
strandskydd vid Méalarens strand inom Strangnas
kommun. Programmet antyder inte hur man tankt
forhalla sig till detta.

Malarens vattenkvalitet bor beaktas nar bebyggelse
planeras pa en slant sd nara stranden med tanke pa
Méalaren som extra skyddsvérd dricksvattentékt.

| det fortsatta arbetet bér de inom kort antagna
miljokvalitetsnormerna for vatten beaktas.

Plan- och byggnamnden har beslutat att det i
programmet ska klargdras hur nara museijarnvagen
ny bebyggelse ska fa laggas. Se garna
Lansstyrelsernas faststallda rekommendationer om
riskhansyn och avstand till ny bebyggelse invid
jarnvég. | detta fall rér det sig framst om stérningar i
form av buller, luftféroreningar och forhojda
brandrisker, samt sakerhet vid évergangar och ev
ursparning. Luftféroreningarna och de forhojda
brandriskerna samt aven bullret vidtas enklast vid
kallan, dvs stall krav pa att museijamvagen satter
filter som renar koldngorna och hindrar gnistbildning,
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Ny anslutning via angransande
fastigheterna 1:6 - 1:8 innebar en sakrare
utfart. Plats for avfallshdmtning skall
utredas i kommande planarbete .

Detaljplanen kommer att utformas enligt
de direktiv som framkommer i FOP:en.

Utformningen/gestaltning kommer att
bearbetas i kommande detaljplanearbete.
Intentionen ar att mojliggora en blandad
bebyggelsestruktur med relativt hdg
exploateringsgrad i de vastra delarna.
Angaende arkitektur skall detaljplanen
beakta de riktlinjer for gestaltning som
anges i den FOP-handling som nu &r
under framtagande.

Noteras.

Noteras. For de friliggande husen
kommer dock stérre frihet att rada, detta
mojliggor valfrihet for kbparen och ger
variation i omradet.

Text med fortydligande infor i
planprogram. Kommunen avser begéara
upphévande av strandskyddet for mark
ovanfor jarnvagsvallen samt for omraden
som berors av batverksamheter.

Noteras.

Fragan utreds vidare i kommande
detaljplanering, detaljplanen behandlar
dock inte jarnvagsverksamheten som
sadan. Museijarnvagen &r en
forutsattning att beakta, en befintlig
verksamhet som planen maste forhalla
sig till pa lampligaste satt. Den namnda
utredningen skall bl.a. ge anvisningar om
skyddsavstand och eventuella inforande
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alternativt kdr med miljévéanligt bransle utan utslapp  av bestammelser for stérningsskydd.
och gnistbildning, samt att hastigheten begrénsas for
minskat buller och 6kad sékerhet.

Verksamheten ar &nnu inte tagen i drift.

| detta bor aven raddningstjanstens utryckningstider
och framkomlighet vagas in samt en analys av hur
topografi och luftstrommar paverkar brandspridning
och dess konsekvenser.

Samma resonemang galler for luftféroreningarna fran
jarnvagens koleldning, med halsorisker och
nedsmutsning av fasader och utomhusmiljé.
Miljdbalkens miljokvalitetsnormer for luft bor beaktas.
Jag saknar hansyn till spridningszoner for véxt- och
djurliv.

Kartor Tydligare material kommer att produceras
Kartorna behdver tydliggoras for 6kad lasbarhet och i kommande detaljplanearbeten, syftet
information. med detta planprogram ar framst att
Avsnittet om omradets forutsattningar behover samrada om den planerade

utvecklas vasentligt for att planens negativa som markanvandningen i omradet. Kartorna ar
positiva konsekvenser ska kunna bedémas. darfor ej sa detaljerade utan visar mer
grunddragen i exploateringen. Aven
forutsattningarna beskrivs pa en
Overgripande niva.

Tillgénglighet

Tillgangligheten i omradet har tkat vasentligt med
den gang- och cykelvag som nu finns framdragen.
Med belysning av g/c-vagen under arets morka
manader skulle tillgangligheten och rekreations-
mojligheterna i omradet starkt forbattras och
mojligheten att ga eller cykla till t ex Laggesta station
eller forskolan i Marielundsviken, istéllet for at!
behdva ta bilen, dka.

Bra synpunkt, noteras.
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