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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte
Syfte med detaljplanen ar att prova bostader inom del av fastigheten Malmby 3:11 och 3:12.
Planen avser moéjliggéra smahus.

Syftet ar aven att knyta samman de norra och sodra delarna av Malmby och skapa en tydlig
“by-kinsla” inom omradet.

Planférfarande

Planen handlaggs enligt standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900).
Planomradet ar i bade 6versiktsplanen for Strangnas kommun och fordjupade
oversiktsplanen for Strangnis Harad utpekad for bostadsandamal.

Preliminar tidsplan

2023 2024
kvartal 4 kvartal 1

18 dec 2023 -

! Minst 2 veckor Kvar_tal 1

14 jan 2024

Samrad Samrads- Underrittelse Granskning Gransknings- _  Antagande Laga kraft

redogdrelse utldtande

Beslutom Beslutom Beslutom
samrad granskning antagande

Illustration av projektets prelimindra tidsplan.

Underlag och utredningar
e Gravfalt och boplatslamningar, Arkeologikonsult, 2021:3443
e Bullerutredning, Efterklang, 2023-10-11
e Dagvattenutredning, Structor, 2023-10-19
¢ Fladdermusinventering, WSP, 2023-10-24
¢ Gestaltningsprogram, Archus, 2023-10-16
e Groddjursinventering, WSP, 2023-08-30
e Lokaliseringsprovning, Strangnas kommun, 2023-11-29
e Markundersokningsrapport, Nora, 2021-07-06
e Naturvirdesinventering, WSP, 2022-11-15
e PM Geoteknik, Nora, 2021-07-06
¢ Riskutredning, Brandskyddslaget, 2023-08-15
e Redogorelse for berdkningar, Nora, 2021-07-06
e Storningsutredning, COWI, 2023-10-18
o Oversiktlig mark- och miljéteknisk rapport, Nora, 2021-06-15
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PLANDATA

Lagesbestamning
Omradet ligger cirka 4,5 och 11 kilometer fran Strangnis respektive Liggesta Station.

Omradet bestar idag av betesmark och ligger i anslutning till ett utpekat verksamhetsomrade
med flera narliggande, befintliga verksamheter. I direkt anslutning gransar naturmark med
ett stall i soder, en ridskoleverksamhet i véast och viag 900 i 6st. Mot norr ansluter omradet
mot ett verksamhetsomrade, narmst ligger vandrahemmet Malmgarden.

Areal
Planomradet ar cirka 7 ha.

Fastighetsagare
Fastigheterna ar i privat 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, Oversiktsplan 2014 som antogs 2014-09-29 av KF, anger
kommunen att markanviandningen inom planomradet ar lamplig for bostadsutveckling med
lag tathet.

Den foreslagna markanvandningen stammer overens med OP:ens intentioner.

Fordjupad oversiktsplan

I kommunens fordjupade oversiktsplan, Fordjupning av oversiktsplanen, Strdngnds stad-
Hiirad antagen av KF 2009-10-26, anges, precis som i OP:en att markanvindningen Ar
lamplig for bostader. Kommunen ser dven att det ar lampligt att knyta samman de norra och
sodra delarna av Malmby och da i forsta hand forordnas en utbyggnad inom fastigheten
Malmby 3:12.

Den foreslagna markanviandningen stimmer 6verens med FOP:ens intentioner.

Planprogram
Planarbetet foregas inte av ndgot planprogram.

Gallande detaljplaner
For omradet finns ingen gillande detaljplan.

Agenda 2030

Agenda 2030 ar den utvecklingsagenda med 17 olika mél och tre héllbarhetsperspektiv som
antogs av Forenta nationernas generalférsamling ar 2015. Mélen togs fram med
utgangspunkt i de tre perspektiven social, miljomassig respektive ekonomisk hallbarhet.
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2019 beslutade kommunfullmiktige att kommunens arbete ska genomsyras av
héllbarhetsaspekterna och de globala mélen i Agenda 2030.

De mal som ar tillampliga for den aktuella detaljplanen ar:

Mal 10 — Minskad ojamlikhet

Malet kan uppfyllas genom att barn inom naromradet fir komma till tals. For de barn som
flyttar in i omradet ar det av vikt att barnen, pa ett sakert och sjalvstandigt sitt, ska kunna
rora sig till de storre tatorterna. En ge-vag ansluter till planomrédet och en narliggande
busshallplats finns dar trafik mot bade Strangnas och Laggesta station finns, vigen ligger pa
andra sidan om vig 900 och idag finns ingen siker 6vergang.

Mal 11 — Hallbara stdder och samhdllen
Malet kan uppfyllas genom att trafiksdkerheten ses 6ver i samband med planldggningen.
Eventuell anpassning till befintliga verksamheter och dagvattensituationen behover studeras.

Madl 13 — Bekdmpa klimatfordndringar
I samband med provning av detaljplanen tas en skyfallsutredning fram.

MGl 15 Ekosystem och ekologisk mangfald
Malet kan uppfyllas genom att de virden som finns inom omradet lyfts fram, exempelvis det
vattendrag som rinner genom omradet.

Kommunala beslut

Milj6 och samhillsbyggnadsnamnden beslutade 2021-01-28 § 9, att ge
samhaillsbyggnadskontoret planuppdrag for detaljplanen del av Malmby 3:12, m.fl.,
“Malmgardsslatten” i enlighet med underlaget till planuppdrag.

Syftet med detaljplanen ar att mgjliggora for sméhus.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB

Grundlaggande bestammelser for hushéllning av mark- och vattenomraden regleras i 3 och 4
kap. Miljobalken. Hansyn till det allminna intresset ska tas vid placering och utformning av
kvartersmark. Att verka for en god hushallning av mark- och vattenomréaden ska ocksa ske.

Enligt 3 kap Miljobalken. ska mark- och vattenomraden anviandas for det eller de Andamal
omradena ar mest lampade for, med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande
behov. Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse och anlaggningar
endast om det behovs for att tillgodose viasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett annat sitt fran allman synpunkt tillfredsstallande siatt genom att annan
mark tas i ansprak.

Omradets norra del har tidigare brukats som dker men som numera anvands for bete. I bade
kommunens OP och FOP ir omradet utpekat for bostadsindamal, kommunens
bostadsforsorjning bedoms dven vara ett vasentligt samhallsintresse samt att det finns ett
behov av smahus inom Strangnis stad.
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Geografiska omraden som ar av sérskilt intresse pekas ut i 4 kap. Miljobalken. Extra hdnsyn
ska tas till platsens natur- och kulturviarden. Planomradet ar inte utpekat.

I 5 kap. Miljobalken regleras miljokvalitetsnormerna, MKN. En miljokvalitetsnorm innebar
ett definierat gransvarde for vad naturen och méanniskan antas tala och som darfor inte far
overskridas. I samband med planens genomforande fullfoljs systemlosningen for dagvatten
som sakerstéller MKN for vatten. Inte heller bedoms MKN for luft eller riktvarden for buller
overskridas.

Planforslaget bedoms vara forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken.

Undersokning

Samhallsbyggnadskontoret har, 2020-11-26, tagit fram en undersokning om planforslaget
kan komma att leda till en betydande miljopaverkan, som samratts med Léansstyrelsen i
Sodermanlands lan. Lansstyrelsen inkom med sitt yttrande 2020-12-15 och delar
kommunens bedomning att planforslaget inte kommer att innebara betydande
miljopaverkan.

Lansstyrelsen meddelade dven att det under det kommande planarbetet ar viktigt att beakta
MKN Vatten, utreda strandskyddet for vattendragen, bullersituationen, risken for
oversvamning och skred, samt utreda naturvarden och fornldmningar.

En miljobedomning kravs inte d& undersokningen om betydande miljopaverkan visar att
planens genomforande inte antas innebara betydande miljopaverkan enligt 5 § forordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905). Ndgon strategisk miljobedomning inom
ramen for en miljobedomning enligt 6 kap. 3 § miljobalken behover darfor inte upprattas.

Undersokningen grundas pa foljande:
e Genomforandet bedoms inte innebara nigra risker for manniskors hilsa och
sakerhet.
e Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas.

Planen bedoms sammantaget ge en ringa miljopaverkan.

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

Befintlig bebyggelse

Omréadet utgors idag av betesmark. I soder angransar ett privatstall, som nyttjar planomréadet
for hagar till hastarna. Inom stallet finns kdnda fladdermusarter och en inventering har tagits
fram.

En ridskola med tillhorande hagar ansluter i vast och i nordvast verksamheter/industri samt
ett vandrarhem i norr. Osterut ansluter delar av omradet vig 9oo (tidigare E20 samt en

8
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fastighet Malmby 3:18 som idag nyttjas som avstillningsyta for en av verksamheterna i
nordvast) och i sydost ansluter bostadshus.

Stadsbild och kulturmiljé

Landskapet i Strangnas kommun ar generellt rikt och varierat med ddell6vskog, naturskog,
hagmark, sprickdalar, vatmark och flera grusésar som l6per genom landskapet i nord-sydlig
riktning. Naturmiljon runtom planomradet karaktiriseras av det skogsdominerade mosaik-
och sprickdalslandskapet.

Naromradet har anviants av manniskor under lang tid och ar rikt pa fornlamningar. Det finns
inga fornlamningar inom omradet.

Offentlig- och kommersiell service
Inom omradet finns ingen offentlig eller kommersiell service. Planforslaget bidrar inte till
négon service.

I anslutning till planomréadet finns ett vardshus, vandrarhem och drivmedelstation.
Natur, gronomrade & rekreation

Mark, vegetation och grénomraden

Naturmiljon runtom Malmby karaktariseras av ett spricklandskap. Dalbottnarna ar idag
uppodlade med omgivande skogbekladda berg med stora hojdskillnader. Det ar langs
dalsidorna som bebyggelse och vigar lokaliserats. Under senare period har industrier
tillkommit, ménga pa gammal dkermark men de ar centrerade kring befintlig infrastruktur
och bergssidorna.

Fastigheterna ar, enligt lansstyrelsen, utpekad som vardefull jordbruksmark och nyttjas som
betesmark for djur. Omradet ansluter/ar en del av en storre del jordbruksmark och innehar
tillhorande dikessystem.

Omréadet sluttar i nordostlig riktning, i sydvast dr omradet som hogst, cirka + 10,7 m 6.h. och
som lagst i sydost, + 8,7 m 0.h.

Naturvarden
For planomradet har en naturviardesinventering tagits fram under november 2022, vilken
visar pa att planomrédet generellt uppvisar laga naturvarden.

Ett naturviardesobjekt har identifierat vilket dr det nordligaste vattendraget som bedoms till
klass 4 — visst naturvarde. Vardena kopplas till den doda veden, barande buskage och
vattendrag, vilket skapar forutsattningar for fagel, insekter, groddjur och krildjur. Det har
aven observerats en naturvardsart, en Bjorksplintsborre och ett vardeelement i form av
stdende dod ved.

Vattendraget omfattas av det generella biotopskyddet och bedoms vara vattenforande stora
delar av aret, varpa det bedomts kunna finnas groddjur inom omradet. En
groddjursinventering har darfor tagits fram under varen 2023. Under inventeringen kunde
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inga groddjur observeras. Det finns flera lampliga 6vervintringslokaler i anslutning till
planomradet och dven ett i den norra delen av omradet, vid det norra vattendraget. I det
norra vattendragets har DNA fran groddjur patraffats, bland annat mindre vattensalamander
men pa grund av strukturen med exempelvis strommande vatten och branta kanter bedoms
darfor vattendragen inte som viktiga fortplantningsomraden. Mer troligt kan omradet nyttjas
som spridningsstrak och att DNA:t kan ha transporterats fran en killa uppstroms gar inte
heller att uteslutas. Planliaggning av omradet bedoms darfor inte paverka nagon av de
inventerade groddjursarterna negativt. I och med en eventuell forekomst ska arbete i vatten
undvikas 1 april — 31 oktober. Det ar dven positivt om atgirder for grod- och kraldjur gors
inom omradet da kringliggande omréadens lamplighet for dessa arter.

Inom ramen for inventeringen har det framkommit att det finns aterkommande
fladdermuskolonier vid stallet, strax soder om planomradet. Med anledning av
informationen och de gynnsamma miljoerna har en fladdermusinventering tagits fram i
samband med detaljplaneprocessen. Inventeringen ar gjord men en bedomning finns dnnu
inte framtagen. Utredningen med bedomning kommer tas fram infor granskningsskedet av
detaljplanen.

Inom omradet har det identifierats blomsterlupin. Det rekommenderas av naturvardsverket
att arten atgirder for att forhindra spridning ska goras da den dr mycket invasiv. Exempelvis
kan man slé viaxten innan den sitter fro eller forbranna schaktmassor.

Parker/friytor
Inom omradet finns inga parker eller friytor.

Lek och rekreation
Inom omradet finns inga ytor for lek och rekreation.

Gator och trafik

Gator och vagar
Inom planomrédet finns en mindre samfalld grusviag, Malmby ga:1, som leder upp till det
befintliga stallet vid Malmby 3:11.

Oster om planomradet gir vig 900 som norrut respektive sdderut leder mot Stringnis stad
och Liggesta. Vigen har en hastighetsbegransning om 70 km/h, statligt vaghallarskap och
hade ar 2017 ett trafikflode om 3 150 fordon/dygn.

Gang och cykelvagar
Det finns inga befintliga gang- eller cykelvigar inom planomréadet.

I anslutning, langsmed vig 900, finns en befintlig gdng- och cykelviag. GC-straket ar delvis
trafikseparerat och leder till Strangnas stad. For att nd GC-vagen krévs det att gdende
passerar over vig 900, det finns idag inget forslag pa en trafiksiker passage.

Idag finns det en passage som leder till fastigheten Malmby 3:18, passagen dr numrerad som
nummer 3 i illustrationen pa sidan 11. Det finns inget ként avtal och inte heller skrivits nagot

10



@@ | STRANGNAS KOMMUN Planbeskrivning Dnr: MSN/2020:737
al‘! Samradshandling Datum: 2023-11-30

nytt mellan Trafikverket och fastighetsidgaren. Det finns dven en passage norr om
planomradet, vilken dr numrerad som 4. Passagen nyttjas troligen av de gdende som ska till
verksamhetsomradet, inklusive ridskolan som ligger pa den vistra sidan om viag 900, precis
som planomradet.

Vid slappet som ar markerat som nummer 1 i illustrationen finns ett samfallt dike som har
kulverterats pa delar av strackan. Det finns savél tekniska utmaningar, radighetsfragor samt
ett oklart ansvarsforhallande mellan de olika intressenterna om en ny GC-vig anlaggs pa
strackan. Alternativet bedoms darfor inte som maojligt idag. Det samféllda diket moter aven
en enskild vig om ndgra meter innan anslutning kan ske mot den kommunala gatan
Malmbyvagen.

Kommunen har dven utrett mojligheten att ansluta via det slapp som dr markerat med siffran
2 som finns mellan vag 900 och fastigheten Malmby 3:15. Trafikverket ar fastighetsagare och
anvander storsta delen av slappet for vigomrade for att skapa plats for dike och belysning.
Den éterstaende delen av slappet inrymmer inte en ge-vag.

Vigen tillater en hog hastighet om 70 km/h med ett stort antal fordonsrorelser. Kommunen

har idag ingen foreslagen 16sning pa hur de gaende ska passera viagen pa ett trafiksikert satt,
vilket paverkar trafiksiakerheten avsevart negativt.

11
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Karta som illustrerar befintlig, kommunala gdng- och cykelvdg (gul linje). GC-vigen passerar 6ver
vdg 900 men ansluter endast till fastighet Malmby 3:18 (passage nr 3). Kommunen har dven utrett
mojligheten att ta sig via sldppen 1 och 2 for att nd passagen 4 men inte funnit ndgon lésning.
Forbindelse till planomrddet saknas ddarfor. Stjarnor i kartan illustrerar befintliga busshdéllplatser.
Killa: Strdngnds kommun

Foton som visar gc-vdg over vdg 900 (passage nummer 3), vy mot nordvdst. Ge-vdgen slutar vid
fastigheten Malmby 3:18. Kdlla: Google.se

12
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Foton som visar sldppen 1 (t.v., vy mot sydvdst) och 2 (t.h., vy mot sydost), kdilla: Google.se

Kollektivtrafik

Niarmsta busshéllplats, Malmbyhus, ligger inom 100 meter fran omradet. Vid hallplatsen
trafikerar busslinje 302, vilken gar mellan Striingnis resecentrum och Akers Styckebruk.
Cirka 300 -400 meter norr om planomradet finns ytterligare en busshéllplats, Malmby, dar
aven 303 trafikerar mellan Strangnas och Laggesta, via Stallarholmen.

Det finns ingen sédker 6vervag for gdende att nyttja for att na busshéllplatserna pa andra
sidan vag 900, se kapitel Gang- och cykelviagar pa sidan 10. Kommunen har ingen 16sning pa
hur de gdende ska ta sig over viag 900 pa ett trafiksakert sitt for att na busshallplatserna och
kunna nyttja befintlig kollektivtrafik, vilket paverkar trafiksakerheten avsevirt negativt for de
personer som ska nyttja kollektivtrafiken.

Vattenomrdade

Oversvamningsrisk
Enligt bade lansstyrelsens och kommunens egna kartmaterial pavisas risk for stdende vatten
vid skyfall. Underlagen skiljer sig nagot at vilket beror pa att lansstyrelsen inte raknar med
klimatfaktorn i sitt underlag samt att de kan ha kinnedom om trumman i den nordostra
delen av planomradet. Kommunen har i sitt underlag berdknat skyfallet med klimatfaktor.
Aven om underlag skiljer sig 4t visar karteringarna pa en trend som kommunen behéver
beakta vid planldggning av omradet. Nasta steg i planprocessen blir att sakerstélla
markhdjder i planomradet.
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Kartunderlag fran ldansstyrelsen (t.v.) och kommunen (t.h.). Underlagen visar pa att det finns risk
for stdende vatten vid skyfall inom planomrddet. Kdlla: Structor.

Strandskydd

Det finns tva vattendrag inom planomréadet varav vattendraget markerat som nummer 1 i
illustrationen pa sidan 14 bedoms omfattas av bade det generella strandskyddet om 100
meter. Syftet med strandskyddet ar att utifran ett 1angsiktigt perspektiv framja allménhetens
tillgang till strandomréaden och vattendrag samt sikerstilla goda livsvillkor f6r djur- och
vaxtlivet. For att sakerstilla syftet med strandskyddet ar det generellt forbjudet att uppfora
nya byggnader inom strandskyddet.

Vattendrag nummer 1 berors aven av det generella biotopskyddet. Fastighetsigaren ansvara
for att ansoka dispens for anordnande av anldggning inom biotopen.

Vattendraget markerat som nummer 3 bedéms inte omfattas av det generella strandskyddet
da det inte bedoms hora ihop med nigot av de andra markerade vattendragen och inte finns
med pa historiska kartor. Vattendraget bedoms istillet vara vite i akern som fordjupas for att
undvika oversvimningar, enligt arsvisa ortofoton.

Vattendraget markerat med 2 bedoms omfattas av det generella strandskyddet. Det ligger
utanfor planomradet dess strandskydd inverkar pa planomradet.
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Dikenas ungefirliga strdckning, markerat med blda linjer. Vattendrag 1 bedoms beréras av det
generella strandskyddet och biotopskyddet. Vattendrag 2 ingick tidigare i planomradet men efter att
naturvdrdesinventeringen tagits fram har planomrddesgrdnsen reviderats. Kalla: WSP.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet avvattnas mot recipienten Mélaren-Tynnelsofjirden (SE658966-157325), vilken
har statusklassning Mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Vattenforekomsten uppnar inte god kemisk status baserat pa de 6verskridande &mnena
tributytten- foéreningar, kvicksilver och polybromerade difenyletrar.
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Markforhallanden

Fornlédmningar

Under 2021 tog arkeologikonsult fram en arkeologisk undersokning som visar att det finns
flertalet lamningar i anslutning till planomradet, dar majoriteten ar fran brons- och
jarndldern. Utredningen pavisar att inga kinda fornlamningar finns inom planomradet.

Geotekniska férhallanden

For omradet har en geoteknisk utredning tagits fram under juni 2021. Omradet domineras
framst av tita jordlager med 1dg genomslapplighet av vatten i form av lera. Det finns en viss
variation, speciellt i lerans sittningsegenskaper som bedoms leda till olika
grundlaggningsforhallanden.

I den norra delen av planomradet bestar det 6versta lagret av lera av torrskorpekaraktar, som
med djupet gar fran medelfast till 16s. Miaktigheten varierar mellan cirka 1,7 — 5,5 meter.
Under leran bedoms marken bestd av morian med innehall av sten, grus, sand, silt och block.
Nivaer till berg varierar mellan +2,79 till cirka +6,02. Sprickor i berget har patraffats.

I de mellersta delarna av planomradet bestér det Gversta lagret av lera av torrskorpekaraktir
som med djupet gar fran medelfast till 16s. Maktigheten varierar mellan 7- 9,5 meter. I en av
provtagningspunkterna har kvicklera identifierats, fran bade 7 och 9,5 meters djup.

Under leran bedoms marken besta av moran med innehéll av sten, grus, sand, silt och block.
Under morianlagret finns berg, djupet varierar mellan cirka 7,8 — 11,6 meter. Sprickor i berget
har patraffats.

Utifran de kdnda geotekniska forutsattningarna finns det risk for sattningar inom
planomradet. Sattningarna ar beroende av lasttillskottet och det dr storst risk for sattningar
inom de centrala delarna av omradet. Dar forvantas sattningarna variera mellan 15-25 cm av
en last pa 40 kPa, vilket motsvarar en tvaplansvilla. Det ar dven har kvickleran forekommer,
marken bor har planliaggas for parkmark eller att leran stabiliseras pa djupet. I den mellersta
delen bor grundlaggningen ske pa palar. En utredning om kvicklera behover goras inom
omradet i samband med detaljplaneprocessen. Grundlaggs det mellersta omradet pa palar
kan en hogre belastning tillatas. Det reckommenderas dven att lasterna fas ner till en jamn,
homogen undergrund. Omréadet forses i plankartan med bestammelsen b, grundlaggning ska
ske pa fast mark.
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Tllustrationen visar omrddets sdttningsbendgenhet, ddr det rosa omradet dr mest sdttningsbendget.
Killa: Nora.

Radon

Planomradet ar framst klassat som lagriskomrade for radon, enligt kartmaterial fran SGI
daterat 1989-06-30. I den sodra delen finns ett omrade utpekat som normalriskomrade for
radon.

Férorenad mark
For omradet har en miljoteknisk markundersokning tagits fram under maj 2021. Syftet ar att
utreda forekomst av fororeningar da det misstanks finnas inom fastigheterna.

Proverna som tagits visar pa att tva att provpunkterna indikerar viarden 6ver riktvardena for
kanslig markanvandning for kobolt. Flera punkter ligger dven nira det generella riktvardet.
De overskridande vardena bedoms kunna forklaras av att bakgrundvardena av kobolt har
nagot forhojda virden inom omradet, i enlighet med SGUs geokemikarta. Det misstanks
darfor inte vara forhgjda varden pa grund av fororeningar inom planomradet.

For att uppna det generella riktvardet for kinslig markanvandning behover atgiarder vidtas sé
att dtbara vixter inte tar upp kobolten. Forslag for att uppna kraven ar att odling ska ske pa
ren jord dir exempelvis geotextil kan avskiarma den rena jorden. Ett annat atgardsforslag ar
att ha tragropar for vaxter med djupare rotter, exempelvis for trad och buskar.
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Manniskors hdlsa och sakerhet

Stérande verksamhet

Planomradet ligger i anslutning till ett verksamhetsomréde, vilket ar utpekat i bade
kommunens OP och FOP for verksamhetsindaméal. Marken syd-sydvist dr planlagd (0486-
P12/13) for industri, kontor, lager, handel med sillank6psvaror och verksamheter av
servicekaraktar, de tva betongindustrierna ligger inom detaljplanen. Delar av detaljplanen ar
inte utbyggd, vilket innebar att industrier och verksamheter, som narmast, kan komma cirka
350 meter fran planomradet sydvistra spets. Markanviandningen &r reglerad med en
skyddsbestammelse, vilken reglerar att verksamheterna far inte vara stérande for
omgivningen. Tung industri medges ej. I och med att marken ar reglerad med
skyddsbestimmelsen samt avstandet bedoms storning inte ske i form av buller. Detaljplanen
ar aven forsedd med en upplysning om att Utsldpp fran industrier med hantering av
organiska losningsmedel tilldts ej. Endast industrier med begrdansande utslapp till luft
(stoft, gas) tillats. I och med upplysningen bedoms utslapp vara begrinsat.

120 meter norr om planomréadet ligger en bilverkstad, marken narmast verkstaden kommer
regleras med naturmark, vilket gor att narmsta bostad placeras inom ett avstind om cirka
180 meter. Mellan verksamheten och bostaderna finns dven en befintlig gard (Malmgérden)
som aven skiljer bostdderna fran den. 220 meter nordvast och 1 kilometer sydost om
planomradet ligger tva bilskrotsverksamheter. Omradet nordvist ar planlagt for industri och
smaindustri (486-P87/10). Landskapet nordvast om planomradet dr 6ppet. Den narmsta
bilskroten bedoms kunna vara storande for de boende. Avstandet ar kort, landskapet 6ppet
och planomrédet ligger inom den férharskande vindriktningen. Verksamheten ar visuell fran
planomradet men bedoms enligt framtagen bullerutredning inte utgora bullerproblematik.

Planomradet ligger i relativt nira anslutning till bade vig 900, Svelandsbanan och E2o0.
Avstindet och topografin i forhallande till E20 gor att det inte bedoms vara en storning.
Landskapet mellan vig 900 och jarnviagen och Malmgardsslatten ar 6ppet och en
bullerutredning har tagits fram vilken visar pa att de inte bedoms ge en storning pa omradet.
Vid den sydostra delen av omradet, mellan vag 900, ansluter fastigheten Malmby 3:18.
Fastigheten anviands idag som avstallningsyta, vilken dgs av en narliggande
bilskrotsverksamhet. Kommunen har ingen kinnedom om vilken typ av verksamheter eller
hantering av foremél/amnen som sker pa platsen. Planldggning av planomradet kan komma
att ge inskrankningar pa fastigheten, kommunen har i dagslaget inte utrett fragan vidare.

I anslutning, 600 meter viast om omradet finns en ridskola med stall och godselhantering,
verksamheten dr planlagd (0486-P97/6). Hagarna, dar héstarna vistas utomhus, ansluter
mot planomrédets vastra del, de narmsta beldgna hagarna ar inte planlagda. Hastgarden
med rasthagar och godselhantering bedoms kunna ge oldgenhet pa grund av lukt av
godselhanteringen eller storning i from av flugor eller damning och en utredning har tagits
fram i syfte att utreda storning fran hastverksamheten. Bedomningen ar att risk for storning
och hilsopéaverkan fran lukt, flugor och damning ar lag, detta fraimst pa grund av avstandet
men dven pa grund av att storleken pa godselstacken och grusytorna bedoms som mindre.
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Transport av farligt gods

I anslutning till planomréadet finns flera riskkallor dar transport av farligt gods forekommer. I
anslutning och naromradet finns en drivmedelstation, vig 900, ett industriomrade och
jarnvag. Vag 900 ar inte utpekad primar- eller sekundvag for farligt gods.

Miljofarliga verksamheter
Det finns flera miljofarliga verksamheter i anslutning till planomradet. I anslutning till
planomradet finns en ridskola, en drivmedelsstation, en tackt och industrianldggningar.

Soder om planomradet finns tva betongindustrier som tillverkar betong och bulk.
Industrierna ar tva transportintensiva verksamheter. Betongblandarna ger visst ljud men
bedoms inte ge upphov till storning da de finns inuti byggnader. Det finns tillgédnglig byggratt
inom den gillande detaljplanen (0486-P12/13), kommunen har ingen kinnedom om vilken
verksamhet som kan komma att etableras pa platsen i framtiden.

Soder om ovan namnd detaljplan,(0486-P12/13), finns en pagaende bergtikt. Verksamheten
har tillstdnd for ménga ar framat och har ansokt om att utoka verksamheten &t sydvist.
Avstandet till planomradet ar ldngt.

Norr och nordvast om planomrédet, vid detaljplanerna med planid P97/6 och P87/10 finns
det en ridskola och flertalet industrier. Vid fastigheten Jarnet 10 finns en aktiv bilskrot. Vid
Jarnet 11 finns en pagaende tillstindsprévning hos Lansstyrelsen for en plastfabrik dar
tillverkning av glasfibertankar och avlopp sker. Inom verksamheten hanteras 16sningsmedel
men att vistas utanfor byggnaden bedoms vara riskfritt.

Vid Jarnet 16 finns ett aluminiumgjuteri av mindre skala. Vid fastigheten Jarnet 16 sker
krommatering av metaller och hantering av 6-vardigt krom. Inom verksamheten hanteras
farliga amnen i stora volymer. Verksamhetsomradet ligger i forharskande vindriktning mot
planomradet. Vid Gorsinge 1:1 finns en ridskoleverksamhet med tillstdnd for 28 histar.

Buller

For planomradet har en bullerutredning tagits fram under mars 2023 av efterklang.
Utredningen studerar bade paverkan fran narliggande verksamhetsomrade och vig 900. De
narliggande verksamheterna ar detaljplanerade och regleras med planbestammelser
avseende buller, vilket gor att de inte bedoms ge upphov till 6verskridna riktvarden. Den
anslutande ridanlaggningen har flaktar pa taken, vilket enligt utredningen inte bedoms lata
tillrackligt hogt for att ge upphov till storning. Dock kan tavlingar med hogtalarutrop och
andra ljud frdn ahorare kunna ge upphov till det. I utredningen har tidigare framtagna
undersokningar studerats dar det konstaterats att storre travbanor klarar riktvardena for
verksamhetsbuller med god marginal. Avstandet mellan verksamhetens utebanor och
planomradet 4r ndarmare 600 meter.

Utredningen har ocksa tittat pa buller fran anslutande vagar och jarnvag.
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Kartunderlagen illustrerar trafikuppgifter for befintliga och planerade vdgar, kdlla: Efterklang.

Utredningen visar pa att de allra flesta planerade bostdderna klarar riktvirdena utan
atgirder. Ett parhus i nordost far dock viarden som 6verskrids géllande den ekvivalenta
ljudnivan. Gillande den maximala ljudnivan ar det flera planerade bostdder som far
overskridande riktvarden.

Dock klarar parhuset riktvirdena om minst hélften av bostadsrummen ar placerade mot sida
dar ekvivalent ljudniva ar hogst 55 dBA och maximal ljudniva hogst ar 70 dBA, vilket klaras
enligt berakningarna. Med anledning av att parhuset inte klarar riktvirdena utan atgard
regleras det in i plankartan med bestimmelsen m, bostader ska ha minst hélften av
bostadsrummen mot tyst sida.

Aven riktvirdena for uteplatser bedéms kunna uppnas, dock med hjilp av antingen
bostadshusens eller komplementbyggnaders skarmning.
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Illustrationen ovan visar ekvivalent ljud_nivéi vid fasa{d for foreslagen bebyggelse. Killa
efterklang.
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Tllustrationen ovan visar maximal ljucinivéi for féréslagen beb};ggelse. Killa: efterklang.

Luftféroreningar
Planomradet dr inte utsatt for hoga halter av luftfororeningar i enlighet med SLB
luftféroreningskartor.
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Anviandning av mark och vatten

Allméanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata
Syftet med bestammelsen ar att mojliggora for anlaggning av gata.
Inom anvandningen ingar dven mojligheten att anldagga ge-vag och
funktioner som dike och belysning.

Allmanna platser med enskilt huvudmannaskap

Park

Anvindningen park ar avsedd for gronomraden som ar helt eller
delvis anlagt och som kraver skotsel. Det gar att anlagga
funktioner som fotbollsplan och lekplats inom parkomraden,
vilket ar tanken for projektet.

Naturomrade
Natur ar avsedd for frivixande gronomraden som inte skots mer
an enligt skotselplan eller genom viss stidning. Syftet med
bestammelsen ir att sdkra avstandet mellan ridskolans
verksamhet och bostadsomradet.
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Bostiader
Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora for byggnation av
bostader.

Tekniska anliggningar
Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora for byggnation av en
teknisk anldggning, i detta fall en pumpstation for avloppsvatten.

Dagvattendamm

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora for byggnation av en
teknisk anlaggning, vilket i planen specificerats till
dagvattendamm.

Parkering
Syftar till att anvinda marken for parkeringsandamal. Carports ar
ej mojlig att anldgga inom ytan.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Utformning av allman plats

lek,
boll,

gang;

Lekplats
Parkmarken ar preciserad med anviandningsbestimmelsen
lekplats, da ytan framst syftar till att nyttjas for lek.

Bollplan
Parkmarken ar preciserad med anvandningsbestimmelsen
bollplan, da ytan framst syftar till att nyttjas for det.

Gangvag
Naturmarken ar preciserad med anvindningsbestimmelsen
gangvig, da ytan syftar till att nyttjas for det.

Egenskapsbestammelser for allman plats med enskilt huvudmannaskap

Skydd
Bullerskydd
far atgérdas

Bullerskydd far atgidrdas
Med bestammelsen far bullerskydd atgardas pa naturmark. For
omradet kan det vara lampligt med exempelvis en bullervall.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Bebyggandets omfattning

e e Storsta byggnadsarea ar x m2
1-%19 Byggratten begransas till en maximal byggnadsarea om x kvm,

vilket kan fordelas pa en eller flera byggnader. Byggnadsarean ar
byggnadens “fotavitryck” pa marken.

Marken far inte forses med byggnad
Begriansning av markens utnyttjande, marken far inte forses med
byggnad.

Endast komplementbyggnad far placeras
Begriansning av markens utnyttjande, marken far endast forses
med komplementbyggnad.

Hogsta nockhojd i meter for huvadbyggnad
Bebyggelse inom planomradet tillaits som hogst ha en nockhojd pa
9 meter, bebyggelsen kan bli lagre.

ol U |

Hogsta nockhojd ar 4 meter for komplementbyggnad
inom anvindningsomradet

Komplementbyggnader inom planomradet tillats som hogst ha en
nockhojd pa 4 meter, komplementbyggnader ar tex carports eller
miljohus.

Minsta takvinkel i grader for huvudbyggnad

23 Bebyggelse inom planomradet tillaits som minst ha en takvinkel
om 23 grader vad gailler huvudbyggnaderna. Taken kan dock bli
brantare an sa.

A\

Minsta takvinkel ir o grader for komplementbyggnad
inom anvindningsomradet

For komplementbyggnad ar minsta takvinkel o grader inom
anvandningen bostidder. Takvinkel kan med bestimmelsen tillatas
bli brantare.

Utférande
b Grundliggning ska ske pa fast mark
1 Inom planomradet ska grundlaggning ske pa fast mark,
exempelvis med palning.

Stangsel och utfart

b o- 0 { Utfartsforbud
Med planbestammelsen kan kommunen reglera var utfart ska
finnas mot allméan plats.
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Skydd mot storningar

m

Bostiader ska ha minst hilften av bostadsrummen mot
tyst sida

Med planbestammelsen kan kommunen reglera var utfart ska
finnas mot allmén plats.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Markreservat

Z;

Genomforandetiden ér 10 ar

Genomforandetiden anger den tid inom vilken en detaljplan ar
tankt att genomforas. Innan genomforandetiden har gatt ut far
planen inte dndras, ersittas eller upphavas mot berorda
fastighetsigares vilja.

Markreservat for allmannyttig kortrafik

Med bestimmelsen kan kommunen reservera ett omrade for att ge
utrymme for allmannyttig kortrafik. Bestimmelsen ger mojlighet
till att na den kommunala pumpstation som ska anliaggas i den
norra delen av omrédet.

Gemensamhetsanlaggning

Ji

d-

Strandskydd

di-d

Markreservat for gemensamhetsanliggning for gata
Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla ett vagreservat. I dagslaget
finns inget beslut om att anldgga en vag, med bestimmelsen
kommer intentionen tydliggoras och inga byggnader kunna
placeras inom vagreservatet. Yta sikerstiller vagreservat for bade
gata, gang- och cykelviag samt gatans funktioner som exempelvis
dike och belysning.

Markreservat for gemensamhetsanliggning for
parkeringsanlaggning

Bestammelsen syftar till att sikerstilla ett markreservat for
parkeringar inom omradet.

Strandskyddet ar upphéavt

Syftar till att upphéva det generella strandskyddet pa 100 meter
fran vattendragen inom omradet som omfattas av det. Indexering
beror pa om det dr allmén plats eller kvartersmark som berors.

25



Samradshandling Datum: 2023-11-30

@@ | STRANGNAS KOMMUN Planbeskrivning Dnr: MSN/2020:737
1"

PLANFORSLAG

Planomradet ligger i utkanten av Strangnais stad, i ett omrade med idag en lantlig karaktar
och nirhet till omgivande gronstruktur och Milaren. Inom omradet planeras ett
smahusomrade med blandad smahusbebyggelse i form av radhus, kedjehus och parhus, totalt
cirka 60- 65 bostiader. Planforslaget syftar till att knyta an mot de sodra och norra delarna av
Malmby och linka samma omréde till ett.

En viktig utgdngspunkt for gestaltningen av Malmgardsslétten &r att bevara den lantliga
karaktiaren och skapa ett omrade med bykénsla. For att uppna det tar vigarnas dragning stod
i det befintliga landskapets former, och langa rakstriackor har undvikits. For att bryta ned
skalan foreslas grupperingar av trad dar gaturummet knacks. For kvartersgatorna med
enskilt huvudmannaskap har kérbanornas bredd minimeras till funktionskraven och den
lantliga karaktaren forstarks med svackdiken, som dven har en viktig funktion for att fordroja
dagvatten.

Illustration visar foreslagen bebyggelse med slingrigt gatundt och grona strédk. Vy mot sydost.
Killa: Archus.

Infart till omradet sker via befintlig infart, vilken far kommunalt huvudmannaskap och
kommunal standard. Gatorna som gar i nordsydlig riktning far ocksd kommunalt
huvudmannaskap medan de tviargédende mindre gatorna planliaggs for kvartersmark. Dessa
gator forses daven med en administrativa bestimmelse g, vilket reglerar ett markreservat for
gemensamhetsanldggning for gata. Inom bestammelsen inryms plats for bade gata och dess
funktioner som exempelvis svackdiken for dagvattenhanteringen. Langst i norr forses de
kommunala gatorna med viandplaner. Det kommer dven finnas majlighet for servicefordon
att kora runt omradet via den vag som gar mellan den vastra och 6stra kommunala gatan,
allra langs i norr. Gatan regleras med enskilt huvudmannaskap samt planbestammelsen z,,
markreservat for allmannyttig kortrafik, for att sakerstilla servicefordonens framkomlighet.
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I den nordostra delen av planomradet behdver en pumpstation for avloppsvatten anldggas.
Pumpstationen rekommenderas ha ett respektavstaind om 50 meter till nirmsta bostad for
att forhindra spridning av lukt. Narmsta bostad inom planomradet placeras inom detta
rekommenderade avstand. Fran den ostra kommunala gatan finns méjlighet att angora via
parkmarken till pumpstationen.

Mellan flertalet av tomterna planlaggs dven mindre strak dar boende och besokare fritt ska
kunna rora sig utan narvaro av biltrafik. Tanken ar att hackar kan mojliggoras mellan
gaturum och tradgardar och klungor av trad anlaggs langs med gatustrukturen. Inom
omradet planldggs dven storre ytor med allmin platsmark natur, enskilt huvudmannaskap
for att skapa rum for sociala ytor. Vid ytorna finns det exempelvis plats for lekplatser,
bollplan och grillplats.

Kommunen bedomer att det forvantas flytta in en del barnfamiljer i omradet med tanke pa
béde lage och bebyggelsetyp. Omradet ansluter till kollektivtrafik och kommunens ge-nit,
dock pa andra sidan vag 900. Det finns ingen siker trafiklosning for vare sig barn eller vuxna
att ta sig over till andra sidan vilket skapar negativa trafikkonsekvenser. Kommunen utreder
fragan och har idag ingen 16sning pa hur boende och besokare ska kunna rora sig pa ett
trafiksakert satt. Frdgan behover utredas vidare inom planprocessen.
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Bebyggelse

Tllustration som visar foreslagen bebyggelse. Bebyggelsen kan komma att ulformas pd annat sdtt,
maxvolymerna illustreras. Kdlla: Archus.

Tanken for omradet ar att skapa bebyggelse i varierad typologi, men med ett enhetligt
formsprak. Byggnaderna uppfors i en lagre hojdskala vilket gor att taklandskapets material,
farg och eventuella takkupor paverkar helhetsuppfattningen av bebyggelsen. Plankartan
forses darfor med en bestimmelse om minsta takvinkel om 23 grader for huvudbyggnad for
att skapa bebyggelse med sadeltak. Komplementbyggnader tillats ha en flexibel takvinkel.

Nockhojden for bebyggelsen tilléts till 9 meter for huvudbyggnad och 4 meter for
komplementbyggnader. En barande tanke for projektet har varit att majliggora for en lantlig
karaktiar med skafttomter och bykinsla. For att sakerstilla det har omradet delat ini 15
mindre kvarter. Kvarteren avgransas med park- och gatumark. For syftet ar det positivt om
omradet far en varierad karaktar i bebyggelsetyp, vilket dock inte reglerats i plankartan.
Daremot ar det styrt vart gemensamhetsanlaggningar for parkeringsytor kombinerat med
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begrinsning av byggandsarea i de olika kvarteren vilket indirekt styr mojligheten till att
uppfora olika typer av smahus.

For att forstarka omradets lantliga karaktar ytterligare ar det positivt om fasadmaterial for
bebyggelsen kan utforas i trd. Takmaterialet bor vara rott taktegel alternativt bandtakt
plattak i svart eller rott. Positivt dr d&ven om fasaderna gér i rott, brunt, morkgratt, varmgratt
eller svart. Ett alternativ kan dven vara behandlingar som syftar till att framhéva traets
naturliga dldrande, till exempel jarnvitrol. Tanken giller &ven komplementbyggnader som
uppfors inom omradet.

; T _'5.-"”'... T __ ; = = ‘ e .21; il ¥ 2
Exempel pa bebyggelse som kan mojliggoras inom planomradet. Kdlla: Archus.

Natur, gronomrade & rekreation

Mark, vegetation och grénomraden

Storre delen av omradet kommer bebyggas for att mojliggora for bostadsbebyggelse. Den
mark som sparas langs med fastigheten Gorsinge 1:1 planlaggs som natur med enskilt
huvudmannaskap. Planldaggningen sikerstiller att omréadet inte bebyggs med bostader i syfte
till att sakerstilla ett skyddsavstand mot intilliggande hastverksamhet i vist och en del
naturvirden lings med vattendraget i norr.

Nordvast och sydvast om naturmarken planldaggs ytor med anvandningsbestimmelsen park.
Det gors dven de planerade straken genom bostadskvarteren. De norra och sodra
parkomradena planliggs dven med egenskapsbestimmelsen boll respektive lek.
Bestimmelserna syftar till att tala om vilken egenskap markanvindningen framst ska ha
inom omradet. Gadngstréaken genom kvarteren forses dven med egenskapsbestammelsen
gang, for att lika sa tydliggora anviandningen. Det finns befintliga, anslutande géngstrak ut till
anslutande natur i niromradet. Dock kommer en storre del av den anslutande naturen sa
smaningom ersittas med detaljplanelagd industri och verksamheter.

Omréadet ligger inom svaga spridningssamband for ddellév och grasmarker, vid
tradplantering rekommenderas inhemska ddell6v som forekommer lokalt samt att
grasmarker bor skotas for att gynna pollinerare.
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Naturvarden
De flesta naturvardena som pekats ut i framtagen naturviardesinventering kommer i storsta
man sparas och planldggas som natur eller park med enskilt huvudmannaskap.

Ett naturviardesobjekt har identifierats inom omradet, vilket planldggs med
planbestimmelsen natur/park for att inte mojliggora for en byggratt pa platsen.
Naturvardesobjektet ar aven identifierat som ett vattenforande dike vilken omfattas av
strandskydd och det generella biotopskyddet.

Soder om planomradet finns ett befintligt stall dar det forekommer fladdersmusarter. En
inventering har gjorts under sommaren 2023 av WSP vilken visade péa att det da forekom sju
arter. Fladdermossen forekommer framst vid stallet och resultatet fran inventeringen visar
pa att omradet soderut utgors av mycket gynnsamma livsmiljoer for fladdermoss.

Nir inventeringen gjordes ingick de stallet i soder inom planomradet. Rapporten
rekommenderar dock att stallet och s6dra delen av planomradet ska undantas helt fran
exploatering vilket gjorts. Andra rekommendationen ar dven att djurhéllningen i omradet bor
bevaras i liknande omfattning som vid inventeringstillfallet. Bostadsdndamal i anslutning ar
troligen inte forenligt med en stallverksamhet och kommunen behover utreda fragan vidare.
Det ar aven viktigt att belysning anpassas.

Parker och friytor

Omradet planldaggs med parkmark vid flera delar. Dels storre ytor som framst avses anviandas
for sociala ytor i form av lekplats och bollplan men &ven gangstrak genom omréadena vilket
mojliggor for gdende att passera omradet utan att ga 1angs med gator, dels for att ta sig runt
olika kvarter men aven vidare ut i naturen. Parkmarken planlaggs som allman platsmark med
enskilt huvudmannaskap. Genom planldggningen kan dven de naturvirden som finns inom
omradet sparas och tillgangliggoras.

Lek och rekreation

Inom omradet avses det anldggas en storre lekplats och fotbollsplan, vilket sdkerstalls i
plankartan genom planldggning av parkmark. Omradet forses med géngstrak, som dels
bryter upp omradet men dven majliggor for rekreationsstrak och majlighet att na de
gronomraden som finns inom och i anslutning till planomréadet. Med hjalp av den planlagda
parkmarken sédkerstills ytor for dagvattenhantering.

Jordbruksmark

Jordbruksmark ar av nationell betydelse och enligt 3 kap. 4 § MB far brukningsvard
jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om det behovs for att
tillgodose visentliga samhallsintressen och att detta behov inte kan tillgodoses pé ett fran
allmin synpunkt tillfredstillande sétt genom att annan mark tas i ansprak.

Kommunen har, i tidigt skede, utrett frigan om behov av strategisk miljocbedomning
avseende detaljplanen. Kommunen gjorde i bedomningen ett antagande om att fragan
avseende ianspraktagande av jordbruksmark tagits i beaktande i samband vid bedémningen i
OP:en. Linsstyrelsen svarade i sitt yttrande 2020-12-15 att ” Planens genomforande innebdir
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att jordbruksmark tas i ansprak. Ldnsstyrelsen delar kommunens bedomning att
forutsdttningarna for att ta jordbruksmarken i ansprak, utifran bestammelserna i 3 kap. 4
§ MB, har utretts i den fordjupade oversiktsplanen for Strdngnds stad -Hdrad, antagen
2009-10-26. I fordjupningen dar omradet utpekat som planerat bostadsomrdade”.

Kommunens 6versiktsplan togs fram 2014 och pé senare ar har frigan om ianspraktagande
av jordbruksmark blivit mer aktuell. Kommunen har darfor valt att ta fram en
lokaliseringsprovning for att sakerstilla att fragan ar tillrackligt utredd vad galler aktuellt
omrade om drygt 6,5 ha jordbruksmark.

I bade OP:en och FOP:en pekas planomradet ut som bostadsomrade. I OP:en pekad Malmby
ut som en del av utvecklingsomradet for Strangnis stad, dar det framgéar att 50 % av
kommunens tillvaxt fram till 2040 ska ske inom. Det motsvarar cirka 5 500 nya invanare.
Tillvixten ska koncentreras inom 5 kilometer till Striangnas jarnvagsstation, pa ett avstand
langre dn 3 kilometer kravs goda kollektivtrafikmojligheter. Inom kommunen planlaggs och
byggs det smahus, men bara ett fatal tillkommer inom Striangnis stad. For att balansera och
behélla bostads- och hushéllsstrukturen nagorlunda intakt kravs det att fler sméhus byggs
inom Strangnis. Kommunen ser ett behov av att fler smahus behovs, da de har minskat i
andel bade i riket och i kommunen. En del av Strangnés attraktivitet ligger ocksé i att kunna
erbjuda smahusmiljoer, finns inte den majligheten riskerar det att tillvixthdmna
inflyttningen till kommunen.

I Malmby finns de befintliga smadhusomraden, ett 15- tal respektive 20-tal villor séder och
norr om planomradet. Omradet #r utpekat bide i kommunens OP och FOP for
bostadséindamal. I FOP:en beskriver kommunen att det 4r limpligt att knyta samman de
norra och sédra delarna av Malmby och i forsta hand férordnas en utbyggnad inom
fastigheten Malmby 3:12. Vilket dven ar syftet med detaljplanen.

Att bygga bostider ar ett allmanintresse, kommunen har ett bostadsforsorjningsansvar och
ser att det ar av vikt att balansera och behalla bostadsstrukturen ndgorlunda intakt. Det
byggs smabostadshus men fa av dem tillkommer inom Striangnéas stad. Kommunen ser darfor
att det ar positivt att det majliggors for just smahus inom Malmby for att bidra till att skapa
en variation inom Strangnas stad.

Bade kommunens OP och FOP tar fasta pa intentionen om att utveckla bebyggelse inom 3 km
frdn kommunens tva jarnvagsstationer. Dock tas det upp att avstandet kan uppna 5 km men
att det d& ar av vikt att det finns utbyggd kollektivtrafik. De angivna avstinden baseras pa
kommunens vilja att planera for en hallbar utveckling med goda forutsattningar for hallbara
transporter, samt undvika att ta allt for mycket jungfrulig mark i ansprak. I anslutning till
Malmgardsslatten finns befintlig infrastruktur och busshallplatser som trafikeras av
busslinjer mellan bdda kommunens tatorter.

Omradet anvinds idag for privat andamal, och jordbruksmarken anvinds idag som
betesmark. Kommunen har tagit fram en lokaliseringsprévning dar Malmgardsslatten
bedoms som det basta av alternativen som tagits med i provningen. Med provningen visar
kommunen p4 att det allménna intresset inte kan tillgodoses utanfor omradet. Det finns
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utmaningar med att exploatera omradet, ett av dem &r att mojliggora for en siker 6vergang
vid vig 900. Hittar kommunen inte nigon 16sning pa det gar det inte att nyttja befintlig
kollektivtrafik och gc-végar, vilket kommunen i sina strategiska dokument anger vara ett
motiv till att exploatera inom 5 km till ndgon av kommunens jarnvagsstationer.

Gator och trafik

Gator och vagar

Tanken ar att gaturummets gestaltning ar enkel och lantlig i sin karaktar men asfalterade
korbanor, grusade stodremsor och svackdiken med dngsvegetation. For att forstarka den
lantliga karaktdren i omradet har gatustrukturen planlagts med en slingrig struktur och
forslagsvis grupperas trad dar gaturummet knécks.

Angoring till omradet foreslas ske via befintlig infart fran vag 900, vilken planldggs som gata
med allmén platsmark och far dirmed kommunal standard. Det giller 4ven de gator som
foreslas ga i nordsydlig riktning. Ovriga, mindre tvirgator planliggs som
gemensamhetsanliaggning for gata pa kvartersmark. Servicefordon, som exempelvis sopbilar,
hanvisas till att kora runt i den norra delen, via en kvartersgata som planlaggs med
bestammelsen markreservat for allmannyttig kortrafik, z, Det mojliggors for mindre
vandplaner i de norra delarna av de kommunala gatorna. I norr mojliggors det for en
servicevag till en pumpstation, servicevagen planlidggs med bestimmelsen z,.

Plankarta mojliggor for tillrackligt med yta for att kommunens parkeringsnorm ska kunna
uppfyllas med 2,2 parkeringar for varje bostadsenhet. Det inkluderar dven
besoksparkeringar. For de omraden dar par- och kedjehus foreslés sker parkering pa den
egna tomten. For radhusen ar tanken att parkeringar loses vid gemensamma parkeringsytor,
som planlagts som gemensamhetsanldggning pa kvartersmark. Detta med bestaimmelsen g,
markreservat for gemensamhetsanldggning for parkeringsanldggning. Dessa ytor regleras
med korsmark och mojliggor for carport. Byggs det carports tillats de som hogst ha en
nockhojd om 4 meter.

Langs den kommunala gatan som forser nordvéstra delen av planomradet mojliggors det for

parkeringsfickor. Tanken ar att besoksparkeringar ska lokaliseras dit och vid de
gemensamhetsanldggningar som planlagts inom omradet.
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Parkering i carport/
garage

Markparkering

Besoksparkering

Gemensam parkerings-
yta for radhus

'Qto

Hllustration som visar tankt parkeringsstruktur for planomradet. Kdlla: Archus.

Gang och cykelvagar

Planforslaget majliggor for ge-vig in till omréadet via infartsvagen. Ge-viagen planliggs som
gata med kommunalt huvudmannaskap. Vid 6vriga kommunala gator eller kvartersgatorna
skapas inte nagon mojlighet for ge-vag.

Vattenomrade

Oversvamningsrisk

Enligt bade lansstyrelsens och kommunens egna kartmaterial pavisas risk for stdende vatten
vid skyfall. Underlagen skiljer sig nagot at vilket beror pa att lansstyrelsen inte raknat med
klimatfaktorn samt kan ha kinnedom om trumman i den norddstra delen av planomradet
Aven om underlag skiljer sig &t visar karteringarna pa en trend som kommunen behéver
beakta vid planldggning av omradet. Nasta steg i planprocessen blir att sakerstélla
markhdjder i planomradet.
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Hllustrationerna visar skyfallskartering fran linsstyrelsen S6rmlands ldn (t-v-) och Strdangnds
kommun (t.h). Kdlla: Structor.

Strandskydd

Strandskydd far enligt 7 kap 18 § miljobalken upphavas endast om “det finns sarskilda skal
och intresset av att ta omradet i ansprak pa det sitt som avses med planen viger tyngre an
strandskyddsintresset”. Vilka sarskilda skil som kan gilla anges i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken.
For det aktuella omradet upphévs strandskyddet med ett av dessa skil: 7 kap 18 ¢ § punkt 5
miljobalken.

Lansstyrelsens yttrande sig 2020-12-15 med foljande skrivelse “att upphdva strandskydd
genom bestdmmelser i en detaljplan forutsdtter att det finns sdrskilda skdl enligt 7 kap. 18
c-d §§ MB och att intresset av att ta omrdadet i ansprak pa det sdtt som avses med planen
vdger tyngre dn strandskyddsintresset. Linsstyrelsen paminner om vikten av att
forutsdttningarna for allmdnhetens tillgdng till strandomrdaden tryggas och att goda
livsvillkor bevaras for djur- och vdixtliv. Strandskyddet bor inte upphdvas mer dn vad som
behous for att genomfora detaljplanen. Planforslaget behéver vid ett eventuellt upphdvande
redogora for hur strandskyddets syften paverkas”.

Gallande vattendraget i direkt anslutning séder om planomréadet bed6ms det omfattas av det
generella strandskyddet. Lansstyrelsen skriver i sitt yttrande att "Kommunen har tidigare
bedomt att vattendraget i sodra delen av planomradet omfattades av strandskydd da
samhdallsbyggnadsndamndens arbetsutskott beslutade att Gr 2016 limna
strandskyddsdispens for nybyggnation av ndtstation vid berort vattendrag.” Aven om
planomradet inte innefattar det vattendraget berors det av dess strandskydd.

I oversiktsplanen och fordjupade oversiktsplanen for Strangnas stad — Harad pekas
planomradet ut som bostadsomréde. I 6versiktsplanen pekad Malmby ut som en del av
utvecklingsomradet for Strangnas stad, dar det framgar att 50 % av kommunens tillviaxt fram
till 2040 ska ske inom. Det motsvarar cirka 5 500 nya invanare. Tillvixten ska koncentreras
inom 5 kilometer till Strangnas jarnvagsstation, pa ett avstand langre dn 3 kilometer kravs
goda kollektivtrafikmaojligheter.

Inom kommunen planlidggs och byggs det smahus, men bara ett fatal tillkommer inom
Strangnis stad. For att balansera och behalla bostads- och hushallsstrukturen nagorlunda
intakt kravs det att fler smahus byggs inom Stringnis. Kommunen ser ett behov av att fler
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smahus byggs, da de har minskat i andel bade i riket och i kommunen. En del av Striangnas
attraktivitet ligger ocksa i att kunna erbjuda smahusmiljoer, finns inte den mgjligheten
riskerar det att tillvixthdmna inflyttningen till kommunen.

Mark fér bostadsdndamal

7 kap 18 ¢ § punkt 5 miljobalken: Dispensen avser ett omrdade som behover tas i ansprak for
att tillgodose ett angeldget allmdnt intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet. For
den del av kvartersmarken dar strandskyddet upphavs kommer kommunen upphiva med
skalet ovan.

I Malmby finns det befintliga smahusomraden, ett 15- tal respektive 20-tal villor séder och
norr om planomradet. Omradet #r utpekat bade i kommunens OP och FOP for
bostadsindamal. I FOP:en beskriver kommunen att det 4r limpligt att knyta samman de
norra och sodra delarna av Malmby och i forsta hand forordnas en utbyggnad inom
fastigheten Malmby 3:12. Vilket dven ar syftet med detaljplanen.

Att bygga bostader ar ett allmanintresse, kommunen har ett bostadsforsorjningsansvar och
ser att det ar av vikt att balansera och behalla bostadsstrukturen ndgorlunda intakt. Det
byggs smabostadshus men fa av dem tillkommer inom Strangnis stad. Kommunen ser darfor
att det ar positivt att det majliggors for just smahus inom Malmby for att bidra till att skapa
en variation inom Strangnas stad.

B&de kommunens OP och FOP tar fasta p4 intentionen om att utveckla bebyggelse inom 3 km
fran kommunens tva jarnvagsstationer. Dock tas det upp att avstandet kan uppné 5 km men
att det d& ar av vikt att det finns utbyggd kollektivtrafik. I anslutning till Malmgardsslatten
finns befintlig infrastruktur och busshéllplatser som trafikeras av linjer mellan bada
jarnvagsstationerna och flera av kommunens tatorter. Kommunen anser att det ar béattre att
exploatera inom 5 km radie till jarnvagsstationerna dar infrastrukturen ar utbyggd én att
exploatera inom 3 km radie dir det kraver storre infrastruktursatsningar.

Omréadet anviands idag for privat andamal, och ar delvis stangslat i och med de hiasthagar som
finns pa platsen idag. Ingen av de vattendrag som berors av strandskydd och inverkar pa
planomradet ligger inom hagomradena. Det finns en del stigar inom och i anslutning till
omradet som eventuellt nyttjar for rekreation. Det kommer finnas mgjlighet att na stigarna i
sodra delen av omradet via den kommunala gata som planeras ga genom omradet. Via gatan
kommer allmidnheten dven kunna na det norra diket. Byggratter kommer som narmst mellan
10-40 meter fran dikesmitt. I soder handlar avstandet om cirka 30 meter. Omradet vid och
runt om vattendragen planldggs som allmén platsmark natur/park med enskilt
huvudmannaskap, pa sa satt mojliggors det for allmanheten att kunna ta sig till och runt om
vattendragen.

Vattendragen har dven inventerats, generellt har omradet 1aga naturvarden. Det bedoms
finnas ett visst varde i vattendraget och strukturen runt om vilket bedéms skapa
forutsattningar for bland annat faglar, insekter, grod- och kraldjur. De varden som finns
kopplade till det norra vattendraget berors inte av planliggningen da omradet inte mojliggors
for ndgon byggritt eller liknande. Omradet planldggs som natur forutom i den ostra delen av
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omradet. Dar planldggs diket for en ledningsritt, dock ar den befintlig. Groddjur ar
inventerat inom omradet och sammantaget bedoms omradet hysa begriansade
forutsattningar for lekande groddjur och att en planldggning inte medfér nagon negativ
paverkan pa bevarandestatus for ndgon av de inventerade groddjursarterna. Resultat visar
dock pa forekomst av mindre vattensalamander i bade det norra och s6dra vattendraget
vilket gor att arbeten i vattendragen bor ske under specifika tider pa aret.

Kommunen har tagit fram en lokaliseringsprévning dar Malmgéardsslatten bedoms som det
béasta av alternativen som tagits med i provningen. Med prévningen visar kommunen pa att
det allminna intresset inte kan tillgodoses utanfor omradet. Det finns utmaningar med att
exploatera omradet, en av dem ir att mojliggora for en siaker 6vergang vid vag 9oo. Hittar
kommunen inte nigon 16sning pa det gar det inte att nyttja befintlig kollektivtrafik och gc-
vagar, vilket kommunen i sina strategiska dokument anger vara ett motiv till att exploatera
inom 5 km till ndgon av kommunens jarnvagsstationer.

Parkmark med sociala ytor

Omréadet planerar att forses med gangstrak och sociala ytor som lekplats och fotbollsplan
inom omrade som planlagts som park med enskilt huvudmannaskap. Kommunen kommer
upphava strandskyddet inom parkmarken i enlighet med skal 7 kap 18 c § punkt 5.
Kommunen har tagit fram en lokaliseringsprévning, se nedan under kapitel Lokaliserings
provnings bedémning. I bedomningen kommer kommunen fram till att Malmgardsslatten
har bast planeringsforutsiattningar av de valda alternativen. Det planeras for smahus inom
omradet dar varje enhet far tomtmark i varierande storlek. Dock ser kommunen ett behov av
att mojliggora for gemensamma sociala ytor med plats for lekplats och fotbollsplan. Dessa
funktioner bor anldggas i anslutning till bostadsomradet for att barnen pa ett sjalvstandigt
satt ska kunna ta sig dit. Det ar positivt for folkhalsan med ytor for lek och rorelse samt social
tillvaro.

Bollplanen ar en funktion som kraver stor yta, vilket gor att den naturliga placeringen utanfor
det planerade bostadsomradet ligger i norr inom det norra vattendragets strandskydd.
Lekplatsen ar mindre och ar placerad i den sodra delen, den ar placerad inom strandskyddat
omrade da ovrig mark i vaster ar paverkad av hogre nivaer av hastallergener vilket skulle
kunna skapa en risk for olagenhet for de barn och vuxna som har allergi.

Naturmark
Strandskyddad mark som &r planlagd som natur avses inte upphivas. Ar det aktuellt i
framtiden behover en separat dispensansokan goras hos Lansstyrelsen.

Lokaliseringsprévningens beddémning

For att prova alternativa utbyggnadsomradet for bostadsbebyggelse i sodra delen av
Strangnas stad har kommunen tagit fram en lokaliseringsprovning. For att det sarskilda
skilet i 7 kap 18 § c pkt 5 MB ska anses vara uppfyllt behover utredningen visa pa att andra
alternativ till utveckling ar olamplig eller orimlig utifran de planeringsférutsiattningar som
finns i Strangnas stad.
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Provningen tittar pa sju omradet som pekats ut i FOP:en for planerat bostadsomrade och
planerat bostadsomrade pé lang sikt. Alla omradet ligger i sodra delen av Strangnais stad,
detta for att knyta an mot bdde FOP:en och detaljplanens syfte om att knyta samman norra
och sédra delarna av Malmby. Det finns fler omréden i FOP:en som pekats ut men som inte
tas med da omréadena antingen ar fardigstilla eller innehar for liten yta for att mojliggora for
en exploatering i nivd med Malmgardsslatten.

Lokaliseringsprovningen utgar ifran ett antal valda kriterier. De valda platserna har alla olika
planeringsforutsiattningar som passar mer eller mindre bra i forhéllande till aktuell
detaljplans syfte. Lokaliseringsprévningen vager de olika intressena mot varandra och visar
pa att bostadsbebyggelse ar lampligt vid flera av de valda alternativen. Omréadet
Vattentornsh6jden och Benningen bedoms dock mindre ldmpliga utifran ett
héllbarhetsperspektiv. Vattentornshdjden har en gillande detaljplan som medger
sméahusbebyggelse men efter att kommunen fick dubbelspar vid jarnvigsstationen anses det
omotiverat att exploatera omradet med en lagre exploateringsgrad. Kommunen har dven
brist pa skolplatser, vilket gor att Benninge inte heller anses som ett hallbart alternativ, detta
da befintlig skolverksamhet skulle behova tas bort for mojliggorandet av bostader.

Omréadet Lot och Djupvik har goda planeringsforutsattningar, precis som Gipenomradet men
for att exploatera forsta alternativet kravs stora infrastruktursatsningar och befintlig
infrastruktur klarar inte en exploatering i nivd med huvudalternativet. Gipen ar ett riskfullt
projekt att exploatera dd kommunen i manga ar adresserat omradet som reservatomrade for
en anslutning till E20.

Aven skogsslinten vid Larslunda IP ses som ett riskfyllt alternativ, omradet har bra
forutsattningar men det finns risk att ett bostadsomrade skulle kunna inskranka pa
kommunens huvudidrottsplats.

De tva aterstaende alternativen bedoms, precis som 6vriga projekt, ha bade positiva och
negativa forutsattningar. Lokaliseringsprovningen gor bedomningen att Pettersberg har
béttre forutsattningar men omradet har nyligen fatt planuppdrag och det finns ett behov att
fortsatta samhallsplaneringen for att mota en vaxande befolkning.

Malmgardsslatten har en hel del utmaningar, som behover tas hansyn till vid planering av
omradet men bedoms dnda som det basta av de valda alternativen. Omradet dr det som
hinvisas till i FOP:en for att kunna knyta ihop de sédra och norra delarna av Malmby, det
ligger i anslutning till befintlig infrastruktur och kollektivtrafik och en lantlig karaktar
bedéms kunna uppnas — i enlighet med detaljplanens syfte. FOP:en ir tydlig med att
bebyggelse 5 km fran jarnvagsstationen kan tilldtas, men dé ska det finnas utbyggd
kollektivtrafik i narheten. Det poingteras att en siker 6vergang vid vig 900 behdver 16sas for
att omradet ska anses lampligt.

37



@@ | STRANGNAS KOMMUN Planbeskrivning Dnr: MSN/2020:737
al‘! Samradshandling Datum: 2023-11-30

TEKNISK FORSORINING

Vatten och aviopp

Malmgardsslatten ligger utanfor men i direkt anslutning till kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avloppsystem och kommer anslutas i samband med
planens genomforande.

Bebyggelsen kan hanteras enligt Svenskt vatten P114.

Dagvattenhantering

I samband med detaljplaneprocessen har en dagvattenutredning tagits fram under 2023.
Utredningen visar pa att ca 260 ha avrinner mot planomradet, dar avrinningen sker via de
tva vattendrag vars strandskydd inverkar pa omradet samt via de trummor som gar under
vag 900 och vidare till befintliga diken som tillhor Gorsingeholm-Lot-Lundby
torrlaggningsforetag. Under en utford inventering kunde konstateras att flera av trummorna
ar trasiga. Vattendragen ar vid vissa delar kuverterade och det behover sakerstillas att flodet
kan fortsitta eldas genom planomradet. Det finns dven en del privata ledningar inom
omradet samt kulvetering. Dock finns det kdnda problem vid skyfall med 6versvimningar,
bakfall i trumma och vatten som sprutar rakt upp vid stora regn.

Dagvattenflodet bedoms 6ka fran 150 till 580 1/s vid ett 5-ars regn och fran 235 till 9201/s
vid ett 20-ars regn. For den planerade exploateringen beridknas fordrgjningsvolymen bli

1 645 m3.For planomradet har det foreslagit en kombination av dagvattenlosningar i form av
svackdiken och regntradgardar for lokal fordréjning samt en dagvattendamm som ett sista
steg innan utslapp till recipient.

Gatorna far delat huvudmannaskap och forslaget ar att:

e Gatorna avvattnas primart till svackdiken. D4 de storre lokalgatorna blir kommunala
bor aven svackdiken vid dessa bli kommunala for att underlatta drift och skotsel. De
mindre kvartersgatorna blir inte kommunala och svackdiken langs dessa kan darfor
anvandas av fastigheterna for att rena och fordroja dagvatten.

e Fastigheter som ligger intill kommunala gator och diken behover sjalva omhanderta
(rena och fordroja) dagvattnet inom den egna fastigheten. Forslagsvis gors detta i
underjordiska makadammagasin eller svackdiken inne pa kvartersmark.

e Dikena leder dagvattnet till diket i norr och till damm i 6ster innan anslutning till
befintliga trummor under viag 900. Samtliga dammar och regntradgérdar som inte
ligger pa kvartersmark foreslas bli kommunala.

Diket behover ledas separat forbi omradet och ansluta efter den sodra dammen. Ska
naturvattnet ledas in i omréadets dagvattenhantering sa behéver dammen dimensioneras upp
for att hantera de storre flodena. Troligen ar ytan for dammen ar redan for liten for att kunna
fa till dammsékerheten med flacka slanter och driftytor runt dammen.

For planomradet har dven fororeningsberdakningar tagits fram, dar samtliga modellerade

amnen beraknas minska forutom for nickel. Dock ar nickel inte klassificerad i recipienden
vilket gor det svart att bedoma recipientens mojlighet att uppnad MKN vatten. Bedomningen
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ar anda att exploateringen inte forsvarar da det sker en teoretisk minskning i berdkningarna
for ovriga amnen.

Gorsingeholm grundvattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom sekundira zonen i samradsforslaget for Gorsingeholm
grundvattenskyddsomrade. F6 skyddsomradet har det tagits fram skyddsforeskrifter vilka ar
ute pa samrad.

Markavvattningsforetag

Nedstroms planomrédet finns ett aktivt markavvattningsforetag, Gorsingeholm-L6t-Lundby
torrlaggningsforetag som planomradet avvattnar till. Det dimensionerade flodet dr 0,71 ha
som utslappskrav och 11/s ha for dikningsforetaget for exploateringen vid 10-ars regn. Inom
markavvattningsforetaget finns dven en Gorsingeholms vatmark med syfte att f& omgivande
mark odlingsbar. Planomradet ingér i avrinningsomradet. Dock finns det inget tillstand eller
anmalan hos lansstyrelsen av denna vatmark.

I och med exploateringen kan det bli aktuellt att planomradet deltar i underhéllskostnader,
beroende pa mang och slag vatten som tillfors.

Energiforsorjning
Inom planomradet gar en fjarrvarmeledning och Solor Bioenergi bedomer att det kan vara
mojligt att ansluta omradet till fjarrvirmenitet.

Avfall

Kallsortering av sopor forutsatts. Nagot sarskilt omrade for avfallshantering anvisas inte i
detaljplanen men beroende pa bebyggelsetyp kan olika 16sningar bli aktuellt. Detaljplanen
mojliggor for sopbilen att kora runt omradet vid de kommunala gatorna samt gatan med
markreservat om allmannyttig kortrafik.

Hushaéllsavfallet hamtas av sopbil. I samband med bygglov/bygganmalan avgors hur
sophanteringen ska ske.

Strangnds kommuns renhallningsforeskrifter ska foljas.

Telefoni och bredband

Det finns markforlagda anldggningar inom planomradet. Skanova vill sa langt som mojligt
behélla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika oldgenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flyttningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar dtgarden dven bekostar den.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Sociala konsekvenser

Barnperspektiv/Konsekvenser for barn

Omradet bedoms medfora bade positiva och negativa konsekvenser for barn. Kommunen har
idag ingen kinnedom om omradet nyttjas av barn. Med tanke pa att planforslaget provar
smahusbebyggelse forutsitts det att fraimst barnfamiljer kommer flytta in. Det blir ett positivt
tillskott for de eventuella barn som bor inom naromréadet idag. Omrédet forses med ytor som
ar mojliga att utveckla som sociala ytor och lekplatser.

Trafiksystemet inom omradet bedoms vara sdkert, infartsviagen forses med gang- och
cykelvag, ovriga gator bedoms vara lagt trafikerade. Ingen genomfartstrafik ar heller mojligt.
I detaljplanen skapas tillrackligt med yta for att gatorna ska kunna utformas med stodremsor
och ldglutande svackdiken. Vid méte mellan oskyddade trafikanter och bilister finns dar
mojlighet for gdende att kliva at sidan. Inom kvartersmarken mojliggors aven for slapp och
strak dar bilfri rorelse kan mojliggoras. Det skapar majlighet for barn men dven att
oskyddade trafikanter 6ver lag kan ta sig runt i bostadsomradet och né anslutande
gronomradet utan att behova ga langs med bilvagar.

Omréadet ansluter till bade kollektivtrafik och ge-viagar. Dessa kan dock inte nas pa ett
trafiksakert satt da det idag inte finns nagon tillginglig 6vergéng vid vag 900. Kommunen
har ingen radighet 6ver vigen och kan pa sé sitt inte reglera hastighetsgriansen eller ansluta
till en siaker 6vergang. Det finns tva anslutande passager i narheten, ena moéter fastigheten
Malmby 3:18, men ar inte dragen vidare till Malmgardsslatten. Den andra passagen gar inte
heller att né da det inte finns mojlighet att anlagga ge-vagar i norr for att ta sig till passagen
som ansluter till korsningen vag 9oo/Malmbyvagen. En 16sning ar dnnu inte framtagen men
behover 16sas for att skapa en siker trafikmiljo for bade barn, unga och vuxna. Utan en siker
overgang minskas dven barns majlighet till att sjalvstandigt ta sig till olika malpunkter.

Tillganglighet

Tillganglighet for raddningstjanst

Framkomlighet for Raddningstjanstens fordon forutsitts vara tillgodosedd pa gatumark.
Inom kvartersmark ska angoringsgator mm utformas s att utrustning och slang inte behover
baras och dras mer dn 50 meter. Om utrymning forutsitts ske med hojdfordon far avstandet
mellan gatan och husvaggen inte 6verstiga 9 m. Vagen fram ska ha en fri hojd av 4,0 m,
barighet motsvarande ett axeltryck av 100kN och vara hardgjord. Pa rakstrackor ska
korbanebredden vara minst 3,0 m. Inre radien i kurvor ska vara minst 7,0 m.

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormerna for buller, luft och vatten har utretts.

Bedomningen ar att planomradet inte paverkar MKN luft negativt. Enligt SLB
luftfororeningskarta ar inte omradet utsatt for hoga halter av luftféroreningar och
bedomningen ir att den exploatering som provas inte forvantas ge upphov till en negativ
paverkan.
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Bullersituationen har dven utretts och riktvirdena uppnaés for storre del av omrédet. I den
nordostra delen av omréadet innehélls riktvirdena genom att minst hilften av
bostadsrummen dr placerade mot en sida dar ekvivalent ljudniva ar hogt 55 dBA och
maximal ljudniva hogst 70 dBA. Uteplatserna uppnar ocksa riktvirdena genom att
uteplatserna placeras bakom bostadshus och komplementbyggnader som darmed avskarmar
bullret.

For MKN vatten bedoms inte den planerade exploateringen forsvara recipientens majlighet
att uppnd MKN. Enligt framtagna flodesberdkningar minskar alla modellerade &mnen
forutom nickel. Amnet dr dock inte klassificerat i recipienten vilket gér beddmningen svéirt
att siga om en o0kad belastning paverkar recipienten.

Manniskors hadlsa och sakerhet

Transport av farlig gods

Lansstyrelsen i Sormland har tagit fram en vagledning for att underlatta vid planering intill
vag och jarnvig dar transporter av farligt gods sker. Da de flesta av de identifierade
riskkéllorna ligger pa ett tillrackligt stort avstand till planomradet bedoms de inte utgora en
risk. Dessa riskkéllor ar jairnvagen, drivmedelstationen och industriomradet.

Vag 900 ligger dikt an mot planomradet, med narmsta planerade bostad cirka 30 meter bort.
Vigen ar inte en utpekad primar- eller sekundarled for farligt gods men det forekommer
sddana transporter. ADT 2017 4r 440 lastbilar, sikten &r god och hastighetsbegrinsningen ar
70 km/h. Planomrédet och vigen ligger ungefar pa samma hdjd med ett avskiljande dike.

Transporter som passerar planomradet bedoms vara brandfarliga vatskor som transporteras
till drivmedelstationen och industri. Leveranser uppskattas ske cirka 3 och 1 gdng i veckan.
Aven brandfarlig gas transporteras, vilket bedoms ske nigra ganger i veckan till industrierna
och enstaka ganger i manaden till drivmedelsstationen.

Den framsta transporten bedoms vara brandfarliga vatskor, dar en stor del utgors av
tankbilar med diesel till drivmedelsstationen. Skulle en olycka ske ar det positivt att det finns
ett dike mellan viagen och planomréadet som kan avleda vitska innan det nar planomréadet.
Avstindet mellan de narmst liggande bostdderna och vigen ar cirka 30 meter vilket medfor
att det inte foreligger risk for brandspridning till bostdderna.

En olycka med brannbar gas kan fa varierande konsekvenser beroende pa olycksscenario.
Avstandet inom planomradet bedoms &ven tillrackligt till ndrmsta bostad.

Med de befintliga och planerade riskreducerande dtgiarderna bedéms olycksrisker med farligt
gods kopplat till vig 900 som acceptabla och att boende och besokare inte kommer utsittas
for en oacceptabel risk. De riskreducerande atgirderna ar:

- Vig 9oo ar forsedd med dike.

- Bostadshus placeras som narmst 30 meter fran vag 9oo.
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Stoérning avseende lukt, damning, flugor och hastallergenhalter

I anslutning till planomradet ligger en ridskola med beteshagar som ansluter mot planen. For
att bedoma storning avseende spridning av histallergen, risk for lukt fran godselhantering
och hastverksamheten samt storning i form av flugor och damning har det under 2023 tagits
fram en hilso- och stérningsutredning. Berdkningarna avseende allergenspridning har
berdknats i U/m3 och baserat pa tidigare undersokningar anses halter under 2 U/m3 ge fa fall
av allergiska reaktioner. Det finns idag inga gransviarden med avseende pa koncentration av
hastallergen. Boverket anger att bedomning av paverkan av spridningen behover ske fréan fall
till fall medan Folkhédlsomyndigheten anser att det behover finnas ett skyddsavstdnd om 200
meter.

Hastverksamheten har tillstand for 28 histar och idag tillgang till 7 hagar. Hur antalet héstar
fordelar under aret varierar beroende pa arstid och under dygnet beroende pa exempelvis
tillgang till bete och konsfordelning.

§ L0

Illustration som visar hagarnas placering i forhdllande till stallet och planomrddet, vilket fatt en
uppdaterad planomrddesgrdns sedan framtagande av utredningen. Kalla: COWI.

D4 avstandet fran verksamhetens godselhantering ar drygt 500 meter gors bedomningen att
spridning av lukt som lag. Det géller dven for risken for damning. Nar det giller flugor
bedoms det finnas en risk for spridning da de kan spridas upp mot 3 kilometer bort. Det kan
atgardas genom regelbunden tomning eller att containern dar godsel forvaras forsluts helt.

Nir det géller spridning av histallergener sker en paverkan pa planomradet. Det dr i den
vastra delen omréadet paverkas med viarden 6ver 2 U/m3. Verksamheten har idag 26 histar
men tillstdnd for 28, vilket utredningen tagit i beaktande for att inte skapa en framtida
inlasningseffekt for verksamheten. Det dr framst avstandet som paverkar
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spridningsmojligheten for allergener men till viss del 4ven vegetation. Det rekommenderas
darfor i utredningen att vegetation, allra helst tallar, planeras mellan bostaderna och
verksamhetens anldggning. Idag viaxer endast dngsvegetation pa platsen och kommunen har
darfor svart att siakerstilla att vegetation planteras, vaxer upp eller skots. Utredningens
rekommendation avseende vegetation har darfor inte sakerstallts i plankartan.

Utredningen har baserats pa verksamhetens uppgifter om att det gér 9 histar i hagen narmst
planomradet. Vid ett storre antal hastar i hagen utokas omradet dir det finns risk for att
hogre varden uppnas och vid ett mindre antal minskar risken.

Underlagen visar pa att det finns risk for spridning av histallergener inom planomradet och
kommunen behover utreda fragan vidare for att sdkerstilla att ingen bostadsmark paverkas
av hogre viarden an 2 U/ms.

P

Tllustration som visar spridning av allergener fran hdst. Spridningen dr som hogst vid kdllan (stall
och gédselhantering). Planomrddet berors av isolinjer mellan 1-3 U/m3 (99-percentil for
timmedelvdrde av hdstallergen). Resultatet dr baserat pd 9 hdstar i hagen ndrmast planomrddet.
Killa: Cowi.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Organisatoriska fragor

Genomfbérandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran det detaljplanen vunnit laga kraft (4 kap. 21-25 §§ PBL).
Efter genomforandetidens utgéng fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras eller
upphévs. Planens genomférandetid motiveras.

Ansvarsférdelning

Strangnis kommun ansvarar for genomforande (upphandling, projektering och byggande) av
anlaggningar inom allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap samt svarar for
framtida drift och underhall av allménna gator. SEVAB ansvarar for utbyggnad av allmdnna
Va-anlaggningar inom planomréaden i samverkan med Strangnis kommun.

Exploatoren ansvarar for omlaggning av diken och kulvertar och bekostar planens
genomforande (de faktiska utbyggnadskostnaderna). Exploatoren svarar for eventuella
kostnader for anslutning till markavvattningsforetag, drift och underhall av anldggningar pa
kvartersmark samt park- och naturmark.

Exploatoren ska ansoka om och bekosta de lantmateriférrattningar som kravs inom
kvartersmark och allméan plats med enskilt huvudmannaskap som behovs for genomforandet.

Ledningsédgaren ansoker om ledningsrétt inom kvartersmarkens u-omréade som erfordras for
utbyggnad av den allminna tekniska infrastrukturen om sé kravs.

Huvudmannaskap

Detaljplanen har delat huvudmannaskap for den allmanna platsmarken. Strangnias kommun
ar huvudman for lokalgatan. De boende, via en blivande gemensamhetsanliggning, ar
huvudman for gronomradena, Natur och Park. En uppdelning av kommunalt och enskilt
huvudmannaskap for allminna platser ar lamplig inom detaljplanen. Gatorna bedoms
betjana ett storre allmant intresse dn gronytorna vilka bedoms mest anvandas av de boende i
omradet. De boende far di ett storre inflytande pa skotselnivan och vilka anldggningar man
onskar inom naromradet.

Avtal

Exploateringsavtal ska tecknas mellan Strangnids Kommun och exploatoren for utbyggnad av
anlaggningar inom allman plats med kommunalt huvudmannaskap samt allmanna Va-
anlaggningar med stod i 6 kap. PBL. Exploateringsavtalet reglerar kostnader och ansvar for
genomforandet inklusive markinl6sen, forrattningar, projektering, samverkansfragor, bygg-
och projektledning mm.

De allminna anlidggningarna bestar av:
e Utbyggnad av lokalgatan med belysning.

e Anldggande av vatten-, dagvatten- och spillvattenledningar med tillhérande
anlaggningar.
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e Anlaggande av erforderliga anlaggningar for fordrojning och rening av dagvatten.

Exploatoren ska erlagga exploateringsbidrag for utbyggnad av allmdnna anldggningar och
atgiarder som utfors av kommunen och SEVAB i enlighet med exploateringsavtalet.
Ersattningen ska motsvara de faktiska interna och externa kostnader som kravs for
genomforandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Berdrda fastigheter
Malmby 3:11 och Malmby 3:12

Berdrda samfalligheter
Malmby S:5 och Malmby ga:1

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar m.m.

Exploatoren ska ansoka om och bekosta de lantmateriforrattningar som kravs inom
kvartersmark och allmin platsmark med enskilt huvudmannaskap. Kommunen ansoker om
fastighetsbildning avseende lokalgatan, E-omraden samt omprévning av Malmby ga:1 pa
exploatorens bekostnad.

Nya bostadsfastigheter avstyckas fran del av Malmby 3:11 och del av Malmby 3:12.
Lokalgatan bildar en egen fastighet eller 6verfors genom fastighetsreglering till den
kommunala fastigheten Gorsinge 1:1. Gronomraden i detaljplanen utldggs forslagsvis som en
marksamfillighet som dgs av de nybildade bostadsfastigheterna inom planomradet.

Del av marksamfilligheten Malmby S:5, som avser samféllda diken, bedéms inte fylla nagon
funktion inom planomradet nir detta inforlivas i verksamhetsomradet for vatten- och avlopp.
Genomforandet av detaljplanen kraver omforlaggning av diken och kulvertar som beror
strackan. Del av marksamfalligheten 6verfors genom fastighetsreglering till nybildade
fastigheter inom planomréadet.

Gemensamhetsanldggningen Malmby ga:1 som omfattas av infartsvagen fran Viag 9oo
behover omprovas da delar av anldggningen sammanfaller med allmén platsmark. Strangnis
kommun svarar for att ansoka om omprovningen av anlaggningsbeslutet pa exploatorens
bekostnad.

Nya gemensamhetsanlaggningar bildas for de anldggningar som behover skotas gemensamt
inom planomradet; Natur/parkmark, parkeringar, enskilda dagvattenanldggningar,
kvartersmarksgator och gadngvagar etc. Forslagsvis bildas en samfillighetsforening som
ansvarar for forvaltningen av de olika gemensamhetsanldggningarna.

Servitut och ledningsratter
Inskrivna servitut och ledningsritter inom planomradet bedoms inte paverkas av
detaljplanens genomforande.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnader for framtagande av detaljplan regleras i planavtal mellan exploatoren och
Strangnds kommun.

Exploatoren ska till kommunen erldgga exploateringsbidrag for utbyggnad av allménna
anlaggningar och atgiarder som utférs av kommunen i enlighet med exploateringsavtalet.
Ersittningen ska motsvara kommunens faktiska interna och externa kostnader som behovs
for genomforandet av de allmanna anlaggningarna inom detaljplanen.

Exploatoren ska erlagga ovriga anslutningsavgifter for infrastruktur som inte regleras via
exploateringsavtalet.

Viardet pa kvartersmarken bedoms 6verstiga kostnaderna for detaljplanens genomforande.
MEDVERKANDE

Planforslaget har tagits fram av samhallsbyggnadskontorets planenhet genom planarkitekt
Isabell Eberkvist. Ovriga projektdeltagare frain kommunen ir Anton Cleverdal —
natutvecklare, Charlotta Rasmusson - kommunekolog, David Hultman - brandingenjor,
Helena Edwinsson - lokal barnombudsman, Jens Doverborg — miljoinspektor, Jimmy
Lindholm — samordnare renhéallning, Kristina Svinhuvud - VA- och atervinningsstrateg, Lena
Hoglund — utredningsingenjor, VA Magnus Nystrom — mark- och exploateringsingenjor,
Ragnar Linden — kollektivirafiksamordnare och Sofie Sjogren - bygglovshandlaggare.

Samhallsbyggnadskontoret

Gustaf Bjorklund Isabell Eberkvist
Planchef Planarkitekt
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