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KS § 143 Dnr KS/2024:414 — 252

Kop av fastigheten Joren 1

Beslut

Kommunstyrelsen beslutar att

1. godkinna kopeavtal mellan Stringnis kommun och J Akers
Fastighets AB avseende Joren 1, enligt forslag daterat 2024-08-

27.

Yrkanden

Magnus Stuart (M), Anders Harnbro (S), Maria Nerby (C), Bjorn Karlsson (SD),
Christoffer Olsson (SD), Lars Larsson (LOK) och Catharina De Geer (KD) yrkar
bifall till liggande forslag.

Lars Larsson (LOK) yrkar pa att fa fora ett sarskilt yttrande till protokollet.

Beslutsgang
Ordforanden staller bifall mot avslag till Lars Larssons (LOK) begiran om
sarskilt yttrande och finner att kommunstyrelsen avslar detsamma.

Ordforanden finner sedan att det endast finns ett forslag till beslut och att detta
blir kommunstyrelsens beslut.

Beskrivning av drendet

Fastigheten Joren 1 4r beligen i Akers styckebruk och omfattar en tidigare
drivmedelsstation dar ett detaljplanearbete pagar sedan 2017 med inriktning pa
bostader. Planarbetet har ansetts som angelaget for att skapa forutsattningar for
en fornyelse av omradet med en ny inramning av torget i Akers styckebruk for att
skapa attraktivitet for bade invanare och besokare. Platsen har dven historisk
betydelse och dr en del av riksintresset for kulturmiljon inom orten. Fastigheten
ar i dag uthyrd och den verksamhet som bedrivs pa platsen ar forenlig med
géllande detaljplan men ar visuellt storande vilket manga invanare har papekat
genom aren.

Under aren som géatt har fastighetsagaren presenterat olika forslag pa bebyggelse
som nidmnden dock inte ansett varit anpassad till riksintresset vad géller volym
och arkitektonisk gestaltning, eller haft en forankring i bruksarkitekturen.
Trafiksituationen har inte heller utretts i tillracklig omfattning da parkering och
infart behover losas for att platsen ska anses vara lamplig for bostadsbebyggelse.
Niamnden tog darfor beslut att pausa planarbetet da presenterade forslag innebar
for stor omgivningspaverkan och inte uppfyllde nimndens malséttning for en god
boendemiljo och en attraktiv inramning av torget.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



@ ©

STRANGNAS KOMMUN PROTOKOLLSUTDRAG
Kommunstyrelsen Sammantradesdatum
2024-09-18

2/3

Fastighetsdgaren har nu vints sig till kommunen med ett 6nskemal att
kommunen ska forvirva fastigheten till det belopp som fastighetsdgaren har haft
kostnader for, vilket uppgar till totalt 2 950 000 kronor. I forslaget till kopeavtal
garanterar siljaren att all 10s egendom som tillhor tidigare hyresgast ar
bortforslad och att fastigheten ar avstddad pa tilltradesdagen. Om fastigheten inte
ar avstddad innan 2025-02-01 sé att kommunen kan tilltrada géar kopet ater.

Det finns ocksa en mindre markfororening kvar inom fastigheten som den
tidigare verksamhetsutovaren Statoil, nuvarande Circle K, ansvarar for att sanera.
Saneringen ska ske ner till nivin mindre kianslig mark (MKM) da eventuella
markarbeten startar som kan exponera féroreningen. Da fastigheten avses
anvandas for bostader beh6ver marken saneras ner till kanslig mark (KM) vilket
bekostas av koparen/exploatoren. Det ar lampligt att genomfora all sanering
samtidigt vilket innebér att ett genomforandeavtal behover traffas mellan
parterna med en kostnadsfordelning nar det ar dags att genomfora projektet.

Enligt den fastighetsvardering som tagits fram uppskattas marknadsvardet pa
fastigheten till 1,5 mkr inklusive ett forvantningsvarde att fastigheten kan
planlaggas for bostader, dock med en lagre exploateringsgrad an den hittills
presenterade. I virdeutlatandet har inte de av sdljaren redan erlagda detaljplane-
och utredningskostnaderna asatts nagot varde. Forutsatt att kommunen 6nskar
fortsitta arbetet med en ny detaljplan for bostdder kan de utférda utredningar
och tidigare arbeten anviandas sa att resultatet i exploateringsprojektet kan bli
nagot battre an den uppskattade forutsatt att detaljplanen slutligen kan antas.
Det ar dock osédkert om det gar att gora nagon direkt exploateringsvinst i
projektet med dessa ingdngsviarden. Den huvudsakliga planvinsten blir att
kommunen genom forvarvet kan styra utvecklingen av den centrala platsen i
Akers styckebruk mot en annan markanvindning med bostider i stillet for den
verksamhet som i dag bedrivs.

Kopeavtalet ger kommunen mdojligheten att styra utvecklingen av den centrala
platsen i Akers styckebruk mot en annan markanvindning med hinsyn tagen till
platsens forutsiattningar och samtidigt bli av med den verksamhet som i dag
bedrivs pa platsen.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Inkop av fastigheten om 2 950 tkr samt stampelskatt om ca 45 tkr gors inom
kommunstyrelsens investeringsram 2024.

Uppfoljning
Beslutet foljs upp av forvaltningen.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande, Kop av fastigheten Joren 1, 2024-08-13
Kopeavtal Joren 1, 2024-08-27

Karta, Bilaga 1 Kopeavtal, 2024-08-23

Rapport, Bilaga 2 Kopeavtal, 2024-06-18
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Rapport, Fastighetsviardering, 2023-08-29
Rapport, Bilaga 3 Kopeavtal, Oversiktlig miljéteknisk markundersokning, 2017-
08-15

Beslutet skickas till
Mark och exploateringsenheten
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