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1 UPPDRAG OCH OBJEKT 

Strängnäs kommun planerar att upprätta ny detaljplan för fastigheterna Vannesta 

1:27 och 1:32 i Stallarholmen, nordöstra delen av Strängnäs kommun, se Figur 1. 

WSP Samhällsbyggnad Örebro har på uppdrag av Strängnäs Kommun utfört en 

översiktlig geoteknisk utredning för att bedöma förutsättningarna för att utveckla 

och bebygga området.  

Rapporten har reviderats efter yttranden från Sveriges geologiska institut (SGI) De-

taljplan för Vannesta 1:27 och 1:32, ”Gula industrihuset”, Stallarholmen, Sträng-

näs kommun, 2021-09-23 (Diarie nr. 5.1-2108-0676).  

Revideringarna avser uppdaterade stabilitetsberäkningar och ett förtydligande angå-

ende stabilitetsituationen med avseende på ny plankarta. Samtliga revideringar redo-

visas med en markering på vänster sida om texten. 

 

Figur 1. Utklipp från planbeskrivning granskningshandling visar befintliga förhållanden på planområ-

det, Gula industrihuset upprättad av Strängnäs kommun, 2025-06-13.  

2 UTFÖRDA UNDERSÖKNINGAR 

2.1 Geotekniska undersökningar 

En geoteknisk fältundersökning utfördes av WSP i september 2015. Fält- och labo-

ratorieundersökningarna redovisas i en separat handling benämnd Markteknisk 

undersökningsrapport (MUR/Geo), daterad 2015-11-06.  

2.2 Markmiljötekniska undersökningar 

En markmiljöteknisk undersökning har gjorts inför detaljplanearbetet men redovisas 

i en separat rapport. 
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2.3 Markradonundersökningar 

Markradonhalter har uppmätts i tre punkter med hjälp av mätinstrument Markus 10. 

I två punkter uppmättes halter som klassificerar marken som normalradonmark me-

dan en punkt uppvisar låga värden och klassificeras som lågradonmark. 

2.4 Bergbesiktning 

Vid platsbesök kunde det konstateras att det inte förekommer berg i dagen inom de 

aktuella fastigheterna. 

3 OMRÅDET 

I följande beskrivningstext indelas det undersökta planområdet i två delar – Van-

nesta 1:32 och 1:27. 

Vannesta 1:32 gränsar till Mälaren med en ca 35m lång strandlinje och här finns 

idag en brygga. I de strandnära delarna är marken blöt och bevuxen med vass och 

träd. Längre upp från stranden tycks det vara pålagda massor på marken och här lig-

ger även jord och trädgårdsavfall, se Figur 2. Det förekommer även avfall såsom 

glas och porslinsskärvor. Stora block förekommer här i markytan. Vegetationen be-

står av träd och sly. I norra delen av fastigheten förekommer olika typer av lövträd 

och fruktträd och perenner.  Här är marken fri från block och avfall. Ca 10 m från 

Brogatan finns idag en brunn. Fastigheten gränsar till Brogatan via en bank som är 

ca 1,5-2m hög. 

  

Figur 2. Trädgårdsavfall och block på Vannesta 1:32 

Vannesta 1:27 gränsar till Mälaren med en strandlinje som är ca 80 m lång. Strand-

kanten är förstärkt med block och betongpågjutning som erosionsskydd, se Figur 3. 

I norra delen av stranden ligger asfaltsrester. Vid platsbesök i slutet av september 
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2015 bedömdes vattenytan ligga ca 70 cm under gräsmattans nivå. I delar av den 

strandnära gräsmattan är marken ojämn och mindre gropar förekommer. 

 

 

Figur 3. Strand norr om brygga med block som erosionsskydd 

Vid stranden finns en brygga och strax söder om denna en asfalterad ramp, se Figur 

4. Söder om rampen hade det gjorts en betongpågjutning och denna angränsar till en 

mindre sandad plats som sannolikt används som badplats. Strax intill stranden står 

en sjöbod.  

 

Figur 4. Vy från brygga mot stranden med ramp och gräsytor 

Från stranden stiger marken svag upp mot väster. I huvudsak är det öppna gräsytor 

med enstaka träd, främst björk men även kastanj (Figur 5). På gräsytorna finns idag 

grillplatser i form av betongrör. Den asfalterade rampen leder upp till parkeringsytor 

runt industrifastigheten ”Gula Huset” som ligger på fastighetens västra del upp mot 

Brogatan. Söder om nedfarten till fastigheten finns rester av en husgrund, ca 7m * 

9m.   

I norra delen av fastigheten har det under senaste åren anlagts en boulebana. 
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Figur 5. Vy över boulebana och gräsytor ned mot stranden. Till höger skymtar parkeringsytan. 

4 PLANERAD BYGGNATION 

Syftet med detaljplanen är att delvis bekräfta den befintliga markanvändningen av 

strandområdet och för att bevara den gamla industribyggnaden ”Gula huset”. Detalj-

planen syftar även till att utreda markens lämplighet för tillkommande bebyggelse i 

form av verksamheter av centrumkaraktär samt bostäder, se Figur 6. 

 

Figur 6. Utklipp från plankarta (granskningshandling nr 3), upprättad av Strängnäs kommun 2025-06-

13 (diarienr. MSN/2019:729) 
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5 GEOTEKNISKA FÖRHÅLLANDEN 

Nedanstående beskrivning av de geotekniska förhållandena görs utifrån bedöm-

ningar av undersökningar i enstaka punkter, vilka antas vara representativa för 

området. Avvikande geotekniska förhållanden kan dock ej uteslutas.   

Jorden består överst av ett ytskikt av mulljord. I de norra delarna följer därefter fyll-

nadsmaterial. Därunder följer torrskorpelera som övergår i lösare lera. Leran vilar 

på friktionsjord. Inom områdets södra del är marken fastare och lermäktigheterna 

små. Även i de nordostliga delarna har leran mindre mäktighet, här förekommer 

dock tecken på torv 

Fyllningen utgörs i södra fastigheten av mullhaltig torrskorpelera med siltkörtlar. 

Inom den norra fastigheten är fyllningsmassorna heterogena. De består av grusig 

sand, kol-, betong och tegelrester. Det förekommer även torrskorpelera i fyllningen. 

Mäktigheten hos fyllningslagret varierar mellan 1,5 m och 2 m. 

Leran består överst av ca 0,2–1,5 m torrskorpelera. Därunder följer lösare lera och 

leran blir lösare med ökat djup. Mäktigheterna hos leran är som störst i de mellersta 

delarna av aktuellt område, undantaget sjöbotten där lermäktigheterna är som störst. 

Lerans mäktighet ökar från 1,7 m precis väster om ”Gula huset” till 3 m mäktighet 

nära stranden. Undersökningarna av sjöbotten visar på lermäktigheter mellan 5 och 

6 m vid södra bryggan och 3–4,5 m vid norra bryggan. Lerlagrets underkant varierar 

från +1 i väster till -7 i östra delen i sjöbotten. 

Inom Vannesta 1:32 förekommer lös lera endast i den västra delen och är här 0,6 m 

mäktig. På grund av att de östra delarna inte kunde undersökas så är det oklart var 

leran återigen växer till sig inom fastigheten, då sticksonderingar från bryggan pre-

cis utanför fastigheten visar på relativt stora lermäktigheter. 

Friktionsjorden består av siltig sand.  

6 GEOHYDROLOGI 

De topografiska förhållandena gör att nederbörden infiltrerar marken och därefter 

söker sig ned mot Mälaren.  

I de två grundvattenrör som satts inom området uppmättes (2015-10-09) grundvat-

tennivån till +0,6 (RH70) vilket stämmer överens med Mälarens rådande nivå. 

Några portrycksmätningar har inte utförts inom ramen för denna undersökning.    

6.1 Mälaren 

Mälarens vattennivåer redovisas i Tabell 1. 

Tabell 1. Redovisning av vattennivåer i Mälaren (RH 70) 

 
Mälarens 

höjdsystem 
RH 70 

Lägsta lågvatten (LLW) 3,72 +0,24 

Medelvattenstånd (MHW) 4,17 +0,69 

Högsta högvatten (HHW) 4,73 +1,25 
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7 BEFINTLIGA ANLÄGGNINGAR OCH VERKSAMHETER 

På fastigheten Vannesta 1:27 bedrivs idag olika slags verksamheter i industribygg-

naden ”Gula Huset”. Den är byggd 1929 och skall enligt uppgift i Teknisk Beskriv-

ning 1996-06-04, vara grundlagd på grus, se Bilaga 1.  

8 BYGGNADSTEKNISKA FÖRUTSÄTTNINGAR  

8.1 Förutsättning för grundläggning 

Större byggnader motsvarande till exempel ”Gula Huset” skall förutsättas grundlagt 

med plattor på morän eller med spetsburna pålar. Ev kan där lerdjupen är mindre ur-

grävning av lera ske och grundläggning därefter ske på utlagd fyllning som packas. 

Mindre och lättare byggnader kan grundläggas på förekommande fast torrskorpe-

lera, förutsatt att denna inte vilar på lösare lera vilket den gör i undersökningspunkt 

15W04 – 15W06 i sektion B – B samt 15W07 i sektion C – C, samtliga punkter 

inom Vannesta 1:27. Gynnsammare förutsättning bedöms inom Vannesta 1:27 där-

för bara förekomma inom den nordöstra delen. Det skall också noteras att grund-

läggning inte bör ske på den fyllning som förekommer inom stora delar av området 

idag, eftersom denna kan vara inhomogen och därmed till exempel leda till ojämna 

sättningar på byggnader. Inom Vannesta 1:32 är förhållandena gynnsammare, där 

den enda tveksamheten finns inom den östra delen där undersökningspunkter sak-

nas.  

Ev. kan den lättaste typen av byggnader (till exempel träbyggnader i 1 plan på kant-

förstyvad bottenplatta) läggas på torrskorpelera ovan lös lera, under förutsättning att 

torrskorpan är så tjock och grundtrycken så små att dessa laster sprids så mycket 

mot djupet att den lösa leran endast påverkas om mindre laster. 

Om byggnader plattgrundläggs på lera i anslutning till Mälarens strand (inom 50 m) 

skall geotekniker kontrollera stabilitetsförhållandena om lasten på undergrunden 

överstiger 15 kPa (1,5 ton/m2). 

All dimensionering av grundläggning skall göras av erfaren grundkonstruktör, gärna 

i samråd med geotekniker. 

8.2 Sättningar 

Både norra och södra delarna visar på små lerdjup och här kommer sättningarna 

sannolikt understiga 5 cm per meter uppfyllnad och utvecklas inom 1 år från uppfyll-

ning.  

Leran i mellersta delarna av området bedöms vara normalkonsoliderad, dvs mycket 

sättningsbenägen. 1 m uppfyllnad beräknas resultera i 10–15 cm sättning. Ytterligare 

0,5 m uppfyllnader leder till en total sättning om 20–25 cm. 50% av sättningarna bör 

ha utvecklats inom ett år och 90% inom 4 år. Efter 5 år bör hela sättningen vara ut-

vecklad. 

Större uppfyllnader inom området sker lämpligen tidigt för att ge marken tid att sätta 

sig. 

8.3 Stabilitet 

Stabiliteten inom området har undersökts och beräkningar redovisas i rapport PM 

Beräkning. Områdets stabilitet bedöms idag tillfredsställande för säkerhetsklass 2. 
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PM Beräkning har efter yttrande från SGI reviderats med avseende på ett förtydli-

gande av valda säkerhetsfaktorer utifrån gynnsamma och ogynnsamma förhållanden 

samt kompletterande känslighetsanalyser. Tidigare rekommendationer gäller.  

Uppfyllnad kan ske inom området närmast stranden till en nivå av högst +3. Denna 

uppfyllnad skall inom Vannesta 1:32 ske ej närmare än 15 m från strandlinjen och 

inom Vannesta 1:27 ej närmare än 20 m från strandlinjen. Med strandlinje avses i 

detta fall den strandlinje som råder när Mälarens vattennivån är normal (+0,7). Från 

denna uppfyllnad läggs en slänt mot sjön ej brantare än i lutning 1:4.  

8.4 Markarbeten 

Den jord som förekommer inom området kan i allmänhet hänföras till materialtyp 

5A och tjälfarlighetsklass 4, vilket innebär mycket tjälfarlig jord. Överbyggnader, 

till exempel fyllning för ytor som skall vara körbara, skall därför dimensioneras av 

en markprojektör för dessa förutsättningar. 

Vid schakt i jorden bedöms släntlutning på 1:1 kunna användas vid schakter som 

sker över grundvattennivån. Vid schakter under grundvattennivån skall beslut om 

lämplig släntlutning sker i samråd med geotekniker i varje enskilt fall. Grundvattnet 

kan då antas ligga strax över Mälarens vattennivå, något högre inom västra delen av 

området än inom den östra. 

Vid schakt över grundvattennivån skall länshållning av regnvatten ske genom skon-

sam pumpning så att schaktbottnar ej luckras upp. Vid schakt under grundvattenni-

vån skall, särskilt där lera förekommer, risken för att schaktbotten trycks upp beak-

tas. Samråd skall därför ske med geotekniker i varje enskilt fall där schaktbotten lig-

ger under grundvattennivån.  

8.5 Grundvattenmagasin 

I området på plankartan där fördröjningsmagasin under mark är planerat ska hänsyn 

tas till risk för bottenupptryckning vid schaktarbete då lermäktigheterna är relativt 

små i kombination med höga grundvattennivåer. Beroende på grundläggningsdjup 

och storlek på dagvattenmagasin kan det även finnas en risk för att ett nergrävt 

grundvattenmagasin flyter upp, vilket bör utredas vidare i senare skede.   

8.6 Översvämningsrisk 

Området ligger till stora delar över HHW och här föreligger ingen risk för över-

svämning. Endast den strandnära zonen under +1,25 kan drabbas av översvämning. 

8.7 Erosionsrisk 

Om strandzonen utsätts för erosion kan stabilitetsförhållandena försämras. Den 

strandzon som idag förekommer bedöms som icke särskilt erosionskänslig. Dels har 

vissa erosionsdämpande åtgärder utförts i form av pågjutningar och utläggande av 

sprängsten. Dels förekommer längs stora delar av stranden vegetation som binder 

jorden i form av träd och buskar men framför allt vassbälten. Om denna vegetation 

avlägsnas måste annan åtgärd vidtas i form av främst utlägg av sprängsten på 

samma sätt som idag skett längs vissa delar av strandsträckan. 



 

 

Uppdragsnr: 10216600/10386358 11 (11) 
 

 

9 BEHOV AV KOMPLETTERINGAR  

I samband med framtagande av förfrågningsunderlag och bygghandlingar skall även 

geotekniker delta. Uppgifter som då bland annat skall fastställas är; 

• Parametrar för dimensionering av grundläggning 

• Förutsättningar för schakt och fyllning under grundvattennivån 

• Risken för negativ omgivningspåverkan i samband med utförandet, till ex-

empel pga. vibrationer 

 

Ev. kan kompletterande fältundersökningar bli aktuella, detta gäller främst inom den 

östra delen av Vannesta 1:32 där undersökningar idag endast skett sparsamt. De 

geotekniska förhållandena varierar också inom andra delar av området, vilket kan 

indikera ett behov av kompletteringar. Kompletteringar kan antingen ske genom 

sondering, provtagning och/eller provgropsgrävning. 



BILAGA 1


