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Syfte och metod

Syftet med lokaliseringsutredningen ar att préva alternativa utbyggnadsomraden for
bostader och centrumverksamheter gentemot forslaget vid Gula industrihuset i
Stallarholmen. For att det sirskilda skalet i 7 kap 18 § c pkt 5 Miljobalken ska anses vara
uppfyllt behover utredningen visa pa att andra alternativ till utveckling ar olamplig eller
orimlig utifran de planeringsforutsattningar som finns i Stallarholmen.

Den metod som kommunen har anviant sig av for att ta fram passande lokaliseringsalternativ
har varit genom att utga ifran den fordjupade 6versiktsplanen dar det tidigare gjorts ett
politiskt stillningstagande av vilka platser i Stallarholmen dar utveckling bor ske. De
omraden som pekats ut som en blandning av verksamheter/centrumverksamheter och
bostidder och som inte ligger allt for perifert har tagits med i lokaliseringsprévningen. Sedan
har kommunen valt ut ett visst antal bedomningskriterier som har beaktats vid en avviagning
mellan platsernas lamplighet.

Fordjupad oversiktsplan for Stallarholmen

Den Fordjupade oversiktsplanen for Stallarholmen antogs av Kommunfullmiktige 2019-03-
25. I den framgar det att 10% av kommunens tillvaxt fram till 2040 ska ske inom
Stallarholmens tétort, (det motsvarar ungefar 1100 nya invanare). Den strategi som ska foljas
vid den hir tillviixten av titorten enligt FOP:en Ar att det ska fortitas inom befintlig titort
och i dess narhet for att skapa en sammanhéllen bebyggelse med kort avstdnd och underlag
for service. Det star ocksé att tatortsutvecklingen ska prioriteras pa fastlandet for att minska
anvandningen och beroendet av vigbron, vilket minskar sarbarheten pa langre sikt. Bron ar i
ett samre skick och bor forbattras for att skapa en storre trygghet. Bland annat skapar detta
en délig forutsattning for blaljus att klara utryckningstiden for bostader pa 6-sidan.

For Stallarholmen &r en utbyggnad av centrumstraket en viktig del for att skapa tillgdnglighet
och goda forutsattningar for service- och foretagsverksamheter inom de idag befintliga
handelsomrédena; Gula industrihuset och centrumtorget. For Stallarholmens tillvaxt ar det
av stor betydelse att dessa platser fortsatter att utvecklas. For invanare ar centrum en miljo
att trivas i och kunna kénna sig stolt 6ver. Det bidrar ocksa till att 6ka tryggheten pa
huvudstraket vilket ar viktigt ur bland annat jamstalldhetsperspektiv.

Flerbostadshus bor komplettera och integreras i smahusutbudet, fraimst i omraden med
centralare lagen med god tillginglighet. I det mest centrala straket pa fastlandssidan bor det
aven ske en successiv fortatning genom en omvandling fran sméhus till flerbostadshus.

I FOP:en gjordes ett stillningstagande for vilka omraden som kommunen ansig var limpliga
platser for utbyggnad av centrumverksamheter/verksamheter och bostader. Darfor har
kommunen utgétt ifrén dessa vid denna lokaliseringsprévning.
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Bedomningskriterier

Nar bedomningen av lamplig lokalisering av ny bebyggelse har utforts, har kommunen utgétt
ifran ett antal kriterier. Kriterierna har formulerats utifran resonemanget att en langsiktigt
héllbar tatortsutveckling ska efterstriavas vid valet av lokalisering samt syftet att utveckla
tatorten med bostader och centrumverksamheter pa mest lampad plats.

Samtliga foreslagna omraden i lokaliseringsprovningen berors av riksintresse for rorligt
friluftsliv, Malaren med 6ar och strandomrade.

Kriterier som har tittats pa ar:

e Strandskydd

¢ Riksintressen

¢ Fornlamningar

¢ Kianda naturviarden

e Eventuell risk for ras, skred och erosion

e Risk for fororeningar

e Akermark

e Ilanspraktagande av jungfrulig mark

e Lokalisering pa 0- sidan eller fastlandet

e Avsténd till Stallarholmens centrumstrak

e Nirhet till kollektivtrafik

e Infrastruktur i form av vagar

o Tillracklig yta for exploatering i jamforelse med huvudalternativet (Gula
industrihuset)

Tillhorande attribut for tatortsutveckling

For att mojliggora en tatortsutveckling kravs mer dn bara byggnader. Det finns dven andra
attribut som behovs for att skapa ett fungerande samhalle. Bland annat méste det finnas
parkering, gdngvagar, bilvagar, transformatorstationer och dagvattenlosningar. Dessa
attribut ingar i lokaliseringsprovningen da dessa ar en forutsittning for att mojliggora en
plats for bostader och centrumverksamheter som denna lokaliseringsprévning syftar till. En
separat lokaliseringsprovning for dessa tillh6rande attribut ar inte mojlig att ta fram dé de ar
beroende av varandra. En byggnad for centrumverksamhet behover en dagvattenlosning, och
dagvattenlosningen behovs i anslutning till platsen som centrumverksamheten uppfors pa.
For sin funktion behover de tillhorande attributen vara i anslutning till byggnaderna som ar
en del av tiatortsutvecklingen.
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Lokaliseringsprovning

I FOP:en for Stallarholmen pekas totalt 11 omraden ut som potentiella omraden for
bebyggelse av verksamheter blandat med bostédder, och bland de 11 ingar ocksd omradet
kring Gula industrihuset. Av dessa 11 ar ett omrade nyligen planlagt och exploaterat samt att
tvd omraden anses ligga alltfor ocentralt for att tas med i denna lokaliseringsprévning. Det
totala antalet omraden som tas med i lokaliseringsprovningen blir darfor 8 stycken.

Stallarholknen

Karta dver utredningens lokaliseringsomrdden. (Storleken pa ringarna representerar omrdadenas storlek).
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1. Silo-omradet
Omradets ungefirliga storlek: 1,95 ha
FOP:en for Stallarholmen féreslar Silo-omradet med sitt centrala och attraktiva lige vid
vattnet, for omvandling till blandade boendeformer och integrerad service. Omradet blir en
viktig del i utvecklingen av titorten pa 6-sidan, vilket innebar att omréadet bor ses som ett
komplement till 6vrig villabebyggelse.

I detta omrade finns det idag ett antal bilverkstader och andra liknande verksamheter samt
ett batupplag. For att kunna bygga bostader och verksamheter pa platsen kravs att dessa
befintliga byggnader rivs. Detta gor att en etablering pa platsen blir mer komplicerad och kan
aven bli kostsamt da marken troligtvis méste saneras pa grund av de verksamheter som finns
pa platsen. Silon har dock ett hogt kulturhistoriskt varde och bor darfor inte rivas. Det ar
aven strandskydd pa platsen som maste upphévas med ett giltigt skal.

Status: Platsens forutsattningar for ny bebyggelse ar inte provad. Omradet regleras idag i tva
detaljplaner for smaindustri.

+ -

e Behover ej uppritta nya vagar e Strandskydd

e (Ca.100-150 m till ndrmsta e Potentiellt fororenat omraden enligt
busshallplats EBH-stodet

e Ejkinda naturvarden e Ligger pa 6-sidan

e Ejianspraktagande av jungfrulig e Risk for ras, skred och en viss
mark eroderbarhet enligt SGI:s karttjanst

o Tillracklig yta for exploatering e Ca. 400 m till centrumstraket




@ﬁ STRANGNAS KOMMUN

2. Centrumtorget
Omradets ungefirliga storlek: 0,7 hektar
I den fordjupade oversiktsplanen for Stallarholmen poangteras att det ar viktigt for
Stallarholmen att utbyggnad av centrumstréaket gors for att skapa tillginglighet och goda
forutsattningar for service- och foretagsverksamheter inom de idag befintliga
handelsomradena. Centrumtorget ar ett av dessa befintliga handelsomraden och ar det
omradet som ligger pa 6-sidan.

I det har omradet finns det idag bl.a. en ICA-butik, bageri och pizzeria. Det finns mark for
fortsatt exploatering for att kunna utveckla centrumverksamheterna, men utrymmet ar
valdigt begransat. En liten del av omrédet berors av strandskydd.

Status: Platsens forutsattningar for ny bebyggelse ar inte provad. Omradet ar planlagt sedan
tidigare och marken ir reglerad for bostader och handel.

+ -
e Ca. 215-300 m till ndrmsta e Potentiellt fororenat omraden enligt
busshallplats EBH-stodet.
e Behover ej uppritta nya vagar e Ligger pa 6-sidan
e Ejkinda naturvarden e Strandskydd
e Ejianspraktagande av jungfrulig e Liten yta for framtida exploatering
mark

e Detta tillhor Stallarholmens
centrumstrak
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+

3. Vastra Husby, norra
Omradets ungefarliga storlek: 5,13 ha
I den fordjupade 6versiktsplanen ar detta omréade utpekat for blandade bostadsformer, dar
aven icke storande verksamheter kan integreras i omradet. Omradet ligger norr/nordost om
den befintliga tatorten.

Omréadet ar idag oexploaterad jungfruligmark och bestér av skogsmark. En liten del av
omradets Ostra del ar utpekad med betydande naturvirden i form av sumpskog. En tidigare
avfallstipp ar identifierad i omrédets norra del, vilket kraver behov av kompletterande
miljoteknisk utredning vid eventuell planering. Detta omrade har en god potential for att
kunna bidra till utvecklingen av Stallarholmen dé detta ar ett stort omrade dér ingen
bebyggelse finns idag. Dock ligger omradet for langt bort fran det idag utpekade
centrumstréket i Stallarholmen, vilket gor att just utvecklingen av centrumverksamheter inte
ar helt lampliga pa platsen.

Status: Platsens forutsattningar for ny bebyggelse ar inte provad. En liten del av omradets
sodra del ar planlagt for industri i en detaljplan fran ar 1959.

Ej strandskydd e Fororeningar i marken fran den gamla
Stora markytor att nyttja avfallstippen.
Ej dkermark e Ny infartsgata maste skapas

e Ianspraktagande av jungfrulig mark

e En liten del av omradet berors av
betydande naturvarden

e Storre delen av omradet kommer ha
ldngre 4n 300 m till ndrmsta
busshallplats

e Ligger pa 0-sidan

e (Ca 820 m till Stallarholmens
centrumstrak

e Kan finnas risk for fornlamningar da
det finns ett flertal i ndra anslutning
till omradet
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4. Vdastra Husby, sddra
Omradets ungefirliga storlek: 2,35 ha
Precis som Vistra Husby, norra ar dven det sodra omrédet i den fordjupade 6versiktsplanen
utpekad for blandade bostadsformer, dar dven icke storande verksamheter kan integreras i
omradet. Den nya bebyggelsen foreslds som en fortsattning pa befintlig titort lings
Ytterselovagen.

Omrédet bestar av 6ppen mark och skogspartier som dr oexploaterad. Bedomningen av detta
omrade liknar Vistra husby norra da detta omrade ocksa har god potential for utvecklingen
av Stallarholmen, men ar lokaliserad allt for 1angt bort fran tatortens centrumstrak for att
kunna ha forutsattningen att planldggas med centrumverksamhet och utan att konkurrera ut
befintligt centrumstrak.

Status: Platsens forutsattningar for ny bebyggelse ar inte provad. Hela omradet ar i befintlig
detaljplan frdn 1959 reglerad for industri.

+ -
e Ejstrandskydd e Ny infartsgata maste skapas
e Ej dkermark e Ianspraktagande av jungfrulig mark
e Har kortare avstand dn 300 m till e Ca 600 m till Stallarholmens
narmsta busshallplats centrumstrak
¢ Inga kinda naturvirden e Ligger pa 0-sidan
e Stora markytor att nyttja e Kan finnas risk for fornlamningar da

det finns ett flertal i ndra anslutning
till omradet
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5. Gula industrihuset (huvudalternativet i denna prévning)
Omradets ungefirliga storlek: 1,70 hektar
I den fordjupade oversiktsplanen for Stallarholmen poangteras att det ar viktigt for
Stallarholmen att utbyggnad av centrumstréaket gors for att skapa tillginglighet och goda
forutsattningar for service- och foretagsverksamheter inom de idag befintliga
handelsomradena. Centrumtorget ar ett av dessa handelsomraden och tas upp som punkt 2
har ovan, och det andra handelsomrédet ar Gula industrihuset.

Gula industrihuset ar en byggnad inom detta omrade som ar viktig for Stallarholmens
naringsliv och ses som ett etablerat foretagsomrade som utgor ett nav med ett 40-tal
foretagsverksamheter och aven ett starkt engagemang inom foreningslivet med ett tjugotal
foreningar registrerade pa orten. I byggnaden huserar bland annat ett bageri, café, slakteri,
restaurang, skonhetssalong och veterinar. Det finns mark for fortsatt exploatering for att
kunna utveckla centrumverksamheterna och dven for flerfamiljshus. Det finns ett litet
skogsparti inom omradet och dven ett gronomrade mellan befintlig byggnad och vattnet. Stor
del av omréadet berors av strandskydd och det finns dven risk for bade ras och skred och viss
erosion.

Status: Provning av ny markanvandningen har paborjats. Omradet ar planlagt sedan tidigare
och marken ar reglerad for industri.

+ -
e Ca. 215-300 m till nirmsta e Strandskydd
busshaéllplats e Risk for ras, skred och viss erosion.
e Behover ej uppritta nya vagar (Geoteknisk utredning ar genomford
e Detta tillhor Stallarholmens och bestimmelser for att motverka
centrumstrak ras, skred och erosion ar inlagda i
e Ejianspraktagande av jungfrulig plankartan)
mark e Det finns fororeningar pa platsen och
e Inga naturvirden pa platsen i befintlig byggnad. (Sanering ar
e Ligger pa fastlandet reglerad i detaljplanen for att fa
e Tillrackligt stor yta for den tankta bygglov)
exploateringen
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6. Vannesta 1:104
Omradets ungefirliga storlek: 0,87 hektar
FOP:en pekar ut detta omrade som en plats som p4 sikt bér omvandlas till mark for bostider
och centrumfunktioner. Omrédet ligger centralt belidget och omgivet av villor och ett
gronomrade.

Inom omradet idag finns en stor byggnad som upptar storre delen av fastigheten. Byggnaden
idag innehaller Stallarholmens Antik och Loppis som ar delvis aktiv. Forutom byggnaden pa
platsen finns en stor grusplan/parkering. Forutsiattningen for att kunna majliggora for
bostiader och verksamheter i det har omrédet ar att riva den befintliga byggnaden. Detta gor
att en etablering pa platsen blir mer komplicerad och kan dven bli kostsam da marken
troligtvis maste saneras pa grund av de verksamheter som funnits pa platsen

Laget pa platsen ar positiv da den ligger néra Stallarholmens centrumstrak och passar darfor
bra for flerbostadshus och etablering av centrumverksamheter. Dock ar omradet nagot
begriansat da det inte finns tillrdcklig ytan att expandera pa (dven om befintlig byggnad rivs).
En mojlighet for att kunna utéka omradets expansion skulle kunna vara att 4ven ta den stora
gronytan i sydvist i ansprak, men den ir inte utpekad for exploatering i FOP:en pa grund av
att det 4r ett tatortsnéra strovomrade.

Status: Platsens forutsattningar for ny bebyggelse ar inte provad. Hela omradet ar i befintlig
detaljplan fran ar 1975 reglerad for smaindustri.

+ -
e FEjstrandskydd o Troligt att omrédet ar fororenat, dock
e Ligger pa fastlandet inte enligt EBH-stodet
e Har kortare avstand dn 300 m till e Ej tillrackligt stor yta for exploatering

narmsta busshéllplats

e Ca 150 m till Stallarholmens
centrumstrak

e Ejkinda naturvirden

e Ejianspraktagande av jungfrulig
mark
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7. Mariefredsvdgen
Omradets ungefirliga storlek: 0,82 hektar
I den fordjupade oversiktsplanen dr detta omréade utpekat som ett omrade som bor
omvandlas till mark for bostdder och centrumfunktioner. Omradet ligger centralt och inte
langt bort fran tatortens centrumstrak.

Omréadet bestar idag av 0,38 hektar gronyta och 0,44 hektar redan ianspraktagen mark for
foretaget Vannesta Entreprenad. En forutsattning for att kunna mojliggora for bostader och
centrumverksamheter har ar att fortaget pa platsen flyttas till annan plats och rivning av
befintlig byggnad. Verksamheten ar aktiv idag och kan bli svért att 6vertyga om flytt.

Omréadet ar idag avsedd for sméskalig industri som pa sikt bér omvandlas till just bostdder
och centrumfunktioner. Platsen har god potential till denna utveckling di den ligger ca. 150
m fran Stallarholmens centrumstrak. Det dr dock inte sa stora méjliga ytor for utveckling
aven om befintlig byggnad rivs.

Status: Platsens forutsattningar for ny bebyggelse ar inte provad. En del av omradet ar
reglerad i en gillande detaljplan dir detta omrade har bestaimmelsen "Marken skall bevaras
som gronyta” och “"parkering”. (Detaljplanen vann laga kraft 2004).

+ -
e (Ca. 70 -200 m till nirmsta e Enligt EBH finns ingen potentiell
busshallplats fororening har, men dé verksamheten
e Behover ej uppritta nya viagar péa platsen har flera uppstillda storre
e (Ca 390 m till Stallarholmens fordon pa genomslapplig mark finns
centrumstrak risk for mindre féroreningar.
e Ejstrandskydd o Fj tillrackligt stor yta for exploatering

¢ Ejkanda naturvarden

e Ejianspraktagande av jungfrulig
mark

e Ligger pa fastlandet
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8. Vadstra Sundby
Omradets ungefirliga storlek: 1,57 ha

+

I FOP:en pekas detta omrade ut som en naturlig 14ngsiktig utveckling av titorten. En

blandning av bostadsformer foreslas samt icke storande verksamheter. Omradet ligger i
tatortens ytterkant lings med Strangnasviagen.

Omrédet idag ar jungfrulig mark och bestar mestadels av jordbruksmark och en liten

skogsdunge. Dock ar byggande pa jordbruksmark inte helt okomplicerat da det kravs en

lokaliseringsprévning for detta samt att omradet ar rikt pa fornlamningar.

Status: Platsens forutsattningar for ny bebyggelse ar inte provad och ar sedan tidigare heller

inte planlagd.

Stora ytor att nyttja
Ligger pa fastlandet

Ny infartsgata maste skapas
Ianspraktagande av akermark
Ianspraktagande av jungfrulig mark
Langre an 300 m till narmsta
busshallplats

Ca. 1,30 km till Stallarholmens
centrumstrak

Ligger flera kidnda fornlamningar
kring detta omrade

Naturvirde i form av biotopskyddade
diken

Strandskydd (dike 25 m)

12
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Sammanvagd bedémning

Nar strandzonen tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allméant intresse, enligt det
sarskilda skilet i 7 kap. 18 ¢ § pkt 5 MB kravs att kommunen kan pavisa att vald lokalisering
inte kan tillgodoses p& nigon annan plats. Atgirder som tillgodoser en kommuns behov av
tatortsutveckling kan betraktas som ett angeldget allmént intresse, vilket detaljplanen for
Gula industrihuset bedoms att vara.

Det finns goda forutsattningar for Stallarholmen att utvecklas pa ett langsiktigt och héllbart
satt. Genom att fortata inom ett befintligt bostadsbestdnd samt utveckla delar av tatorten
med nérhet till kollektivtrafik och service ges grunden for detta. Tatortsutveckling ska bidra
till att dels tillgodose bostadsforsorjningen i kommunen, dels till en livsstil med minskad
klimatpéaverkan.

Flera av de alternativ som tas upp i lokaliseringsutredningen ar goda alternativ for att kunna
utveckla Stallarholmen, och dessa pekas ocksa ut i den férdjupade 6versiktsplanen for
Stallarholmen. Ursprungsalternativet, Gula industrihuset, ar ett omrade dar syftet ar att
mojliggora en flexibel anvindning som bade tolererar verksamheter av centrumkaraktér och
bostader.

Centrumverksamheterna

Centrumverksamheter ar verksamheter som inte bor etableras pa vilken plats som helst i en
ort. For att dessa tinkta centrumverksamheter ska kunna lyckas och na framgang ar det av
betydelse var dessa ar placerade. Det ar ocksa svart att utveckla en téatorts centrum pa en
annan plats 4n just dess centrum. Darfor anses inte alla dessa alternativ lampliga for en
etablering av just centrumverksamheter. Flera av omradena i lokaliseringen &ar utpekade i
FOP:en for en etablering av verksamheter generellt. Om centrumverksamheter skulle
etableras pa platser som inte tillhor Stallarholmens centrum kommer det bidra till att
tatortens centrum blir utglesat och kan tvinga vissa av centrumverksamheterna att
konkurrera mot varandra i stallet for att lyfta varandra.

Stallarholmen har tvd handelsomraden inom sitt centrumstrak, och dessa ar Gula
industrihuset och centrumtorget. Centrumtorget ar ett bra alternativ for samma typ av
utveckling som kommunen vill gora vid Gula industrihuset. Dock finns det dven strandskydd
inom centrumtorgets omrade, vilket da ger samma problematik som exploateringen vid Gula
industrihuset. Det som skiljer dessa omréden fran varandra ar utrymme for exploatering,
ras-, skred- och erosionsrisk samt placering pa 6-sidan respektive fastlandet. Det saknas 1 ha
vid centrumtorget for att omradena ska ses som likvardiga exploateringsmassigt. Darfor gar
det inte att genomfora samma exploateringsgrad vid centrumtorget som ar tankt vid Gula
industrihuset. Samma géller dven de andra tva alternativen som ligger relativt nira
centrumstréket; Mariefredsviagen och Vannesta 1:104.

Bostaderna

For de tankta bostdderna som planeras vid huvudalternativet, Gula industrihuset, finns det
flera mojliga alternativ bland de utpekade lokaliseringarna, da bostdder inte pd samma sitt
som centrumverksamheter ar beroende av niarheten till centrum. Dock ar det samma

13
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problematik med bostaderna som for den planerade centrumverksamheten; de flesta av
alternativen kan inte erbjuda den 6nskade exploateringsgraden som huvudalternativet. Det
ar aven viktigt att det finns utrymme for parkeringsplatser for bostdderna, vilket blir svart att
mojliggora pa liten yta. De alternativ med storre yta ar de som ligger i utkanten av tatorten;
Vastra Husby, norra och sodra samt Vastra Sundby. Dessa omréden har dock andra
nackdelar som gor att bostader blir mindre lampliga hiar &n huvudalternativet. Vastra Husby,
norra och sodra ligger pa 0-sidan, vilket inte ar en positiv placering i dagslaget. Sa lange bron
ut till 6-sidan inte forbattras ar ett byggande pa 6-sidan inte att rekommendera da bron inte
har tillrackligt god kapacitet. Detta kan fa svara konsekvenser, bland annat kan det bli svart
for utryckningsfordon att hélla utryckningstider da bron vid flera tillfallen fastnat i 6ppet
lage. Det som ocksé talar emot att bygga pa dessa tva platser ar att jungfruligmark maste
ianspraktas, det ar langre 4n 300 m till narmsta busshéllplats, ny infrastruktur maste
mojliggoras och det finns risk for fornlamningar.

Vistra Sundby som ocksa har tillrackligt stor yta for exploatering ar belaget pa
jordbruksmark, vilket inte ska ianspraktas i forsta hand. Det ar dven tiatt med fornlaimningar i
omradet, vilket betyder att det finns risk att stota pa det vid en framtida exploatering. Detta
omrade ses i FOP:en som en langsiktig utveckling av titorten och inte ndgot som i nirtid ska
utvecklas.

Det enda alternativet som ligger ndgorlunda néara centrumstraket och som fortfarande har
tillracklig yta for onskad exploatering ar Silo-omradet. Detta omrade ligger dock pa 6-sidan,
vilket betyder att broproblematiken finns dven for detta omrade. En del av omréadet ar dven
strandskyddat och de verksamheter som héller till pa platsen idag maéste flyttas, befintliga
hus maéste rivas och marken maéste saneras. Detta skulle bli ett kostsamt och mer komplicerat
projekt dn en exploatering vid huvudalternativet.

Slutsats av lokaliseringsutredningen

Av lokaliseringsutredningen framgar att det finns fler alternativ i Stallarholmens tatort som
ar goda alternativ for att kunna utveckla Stallarholmen. Dock ar de olika alternativen mer
eller mindre passande utifran planens syfte och har béde positiva och negativa aspekter som
maéste viagas mot varandra. Resultatet av denna avviagning visar att Gula industrihuset ar det
bast lampade alternativet for det syftet som detaljplanen vill genomfora; ” [...]
Markanviandningen ska syfta till att mojliggora en flexibel anvindning som bade tolererar
verksamheter av centrumkaraktar och bostader.”

I och med broproblematiken i Stallarholmen resulterar det i att det idag ses som olampligt
for storre etableringar av bostader pa 6-sidan tills dess att brons framtid ar klargjord.
Etableringar med savil bostdder som centrumverksamhet som lockar ytterligare trafik Gver
bron bedéms darmed inte vara lampligt med hansyn till broproblematiken och
framkomlighetsaspekter. Detta gor att flera av alternativen ar olampliga ur den aspekten. De
alternativ som pekas ut pa fastlandet har liten yta for 6nskad exploatering, forutom den mark
som ar utpekad pa jordbruksmark och som ses som ett omrade for langsiktig utveckling av
tatorten.
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Vidare aspekter som pekar pa att Gula industrihuset ar bast lampad for den 6nskade
exploateringen ar att omradet ar centralt beldgen. Detta innebér att etablering av
centrumverksamheter och flerbostadshus ar optimalt d& detta bidrar till centrumkaraktaren.
Ingen jungfrulig mark kommer att tas i ansprak, vilket bidrar till att ingen ny infrastruktur
maste etableras. Det finns inte heller ndgon verksamhet pd omradet som behover tvingas
bort for att ge plats till det nya, och inte heller ndgon byggnad som maéste rivas. Omradet
ligger nara service och busshéllplatser, vilket kan minska bilberoendet bade hos de framtida
boende i omradet, men dven for de som vill ta sig till centrumverksamheterna. Det sker dven
en fortatning av orten, vilket ir i linje med den fordjupade 6versiktsplanens vision och bidrar
till en hallbar utveckling.

Resultatet av lokaliseringsprévningen visar att Gula industrihuset dr den mest limpade
platsen for byggande av bostader och centrumverksamheter i Stallarholmens tatort. Denna
exploatering kommer att bidra till tatortens utveckling pa ett hallbart och positivt sitt. Den
kommer dven stiarka Stallarholmens centrumstrak och foljer den fordjupade 6versiktsplanens
intentioner och mal.
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Samhallsbyggnadskontoret

Lena Calmegérd Caroline Skilje
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