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MSN § 21 MSN/2019:729-214

Forslag till beslut om antagande av detaljplan Vannesta
1:27 - Gula industrihuset

Beslut

Milj6- och samhillsbyggnadsnamnden foreslar kommunfullmiktige besluta att

1. anta detaljplan for Vannesta 1:27 med flera, Gula industrihuset,
Stallarholmen, Strangnis kommun.

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar att

1. paragrafen justeras omedelbart.

Yrkanden
Yvonne Knuutinen (V) och Anders Harnbro (S) yrkar bifall till liggande forslag.

Beslutsgang
Ordféranden finner att det endast finns ett forslag till beslut och att
detta blir milj6- och samhallsbyggnadsnamndens beslut.

Beskrivning av drendet

Syftet med detaljplanen ar att bekrifta befintlig markanvindning men dven att
skapa majligheter for tillkommande bebyggelse. Markanvandningen ska syfta till
att mojliggora en flexibel anvindning som bade tolererar verksamheter av
centrumkaraktar och bostiader. Detaljplanen syftar dven till att bevara den gamla
industribyggnadens kulturhistoriska varden. Ny bebyggelse som mojliggors i
detaljplanen ska anpassas till miljon nar det galler volym, placering och
utformning. Allminhetens tillgdnglighet till strandomréadet ska dven sikerstillas i
detaljplanen.
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Hasta hage Blomback

Osta hage

Teckenférklaring

™71 Planomrédet A

Bild ¢ver Stallarholmen och planomrédets lige i téitorten.

Planomradet ligger i Stallarholmen, 6ster om Brogatan. Omréadet omfattar del av
fastigheten Vannesta 1:11 som ags av Strangnis kommun och Vannesta 1:27 samt
1:32 som &gs av Gula industrihuset AB. Planomradet omfattar cirka 1,7 hektar.

Fastighetsagaren Gula industrihuset AB inkom med ansokan om planldggning for
fastigheten Vannesta 1:27 den 16 april 2011. Samhillsbyggnadsnamnden fattade
den 31 augusti 2016, SBN § 122, beslut om positivt planbesked.

For planomradet idag finns en gillande byggnadsplan, Stallarholmen i Toresunds
och Yttersel6 socknar, Stallarholmens kommun (04-YTT-448). Planen
upprattades ar 1960 och har ingen kvarvarande genomférandetid. Det omréadet
som ingdr i byggnadsplanen ar planlagd som "omrade for industridndamal”.
Omrédet anvinds inte som industri idag utan hyser endast centrumverksamheter
och foreningslokaler med mera. Vilket den nya detaljplanen bland annat vill
mojliggora for.

Planen handliggs enligt utokat planforfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900). Ett utokat planforfarande valdes da planforslaget
bedomdes kunna medfora en betydande miljopaverkan. En miljokonsekvens-
beskrivning inom ramen for en strategisk miljobedomning enligt 6 kap. 11 §
miljobalken har darfor uppréttats.

Ekonomiska konsekvenser for hdllbar utveckling

Beslutet kommer medfora en viss 6kad kostnad for kommunen dé en ny trottoar
som bidrar till 6kad trafiksdkerhet planeras inom omradet. Denna trottoar
kommer att driftas av kommunen. Trottoaren planeras att bli cirka 30 meter lang
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och 3 meter bred. Resterande allmin platsmark har enskilt huvudmannaskap och
kommer darfor inte driftas av kommunen.

Miljomdssiga konsekvenser for hallbar utveckling

Detaljplaneomradet ligger nara Mélaren vilket innebér att en 6versvamnings- och
erosionsrisk finns. Detta har dock undersokts i och med detaljplanens
framtagande, vilket visar pa att bebyggelsen ska klara dessa risker om vi foljer de
rekommendationer som foreslas i utredningarna.

Omrédet for detaljplanen ar tidigare planlagd som industriandamal. Detta
innebar att bdde marken och den befintliga industribyggnaden pé platsen innehar
miljofororeningar. Detta har undersokts inom ramen for detaljplanen och i och
med ett framtagande av detaljplanen stills krav pa att dessa milj6féroreningar
ska avlagsnas fran platsen, vilket ar positivt for miljon.

Detaljplaneomradet ligger centralt i Stallarholmen och har nara till skola,
forskola, livsmedelsbutik, busshéllplatser med mera. Detta ger forutsattningar till
att minska ett bilberoende for de som flytta in i det nya omradet.

D4 detaljplanen dven medger centrumverksamheter innebar det att omradet
ocksa kommer locka till sig bestkare. I Stallarholmen kommer
centrumverksamheterna vara placerade centralt i titorten vilket skapar
forutsattningar for att fler ska kunna ta sig till omradet pa ett fossilfritt sitt.
Brogatan som ansluter till planomradet har trottoar for gdende pa ena sidan och
en kombinerad gang- och cykelviag pa den andra. Mojlighet finns ocksa att ta sig
till platsen via bussférbindelser da busshallplatserna ligger nira omradet.

Det finns d&ven majlighet att ta sig till platsen med personbil, bade for boende och
for besokare till centrumverksamheterna. Parkering har planlagts i enlighet med
kommunens parkeringsnorm. Aven om bilresande inte ir ett hallbart
transportsitt, ar parkeringsplatser nodvandiga for att sdkerstilla tillgdnglighet
for samtliga malgrupper samt for att uppfylla kommunens gillande krav.

Exploateringen innebar att naturmark kommer att tas i ansprak, vilket betyder
att ekosystemtjanster och viss biologisk mangfald kommer att forsvinna. Dock
kommer natur och vixtlighet ocksé att sparas och skyddas i detaljplanen.
Strandskydd rader inte pa platsen idag och kommer att intrada (vilket platsen
inte har idag) som ett skydd for vaxt- och djurliv. Omréadet hyser inga hoga
naturvarden.

Sociala konsekvenser for hallbar utveckling

En barnchecklista har anvénts for att undersoka om en barnkonsekvensanalys
behover tas fram inom ramen for detaljplanen. Checklistan visade att en
barnkonsekvensanalys inte var nédvandig men att dialoger med barn bor hallas.
En barndialog genomfordes varen 2025 med barn i arskurs 5. Det som framgick
ur dialogen var att parken vid sjon var viktig for barnen. Nagra av barnen utovar
sporter pa gronomradet idag. Barnen uttryckte oro for att de inte kommer kunna
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vara kvar dar efter att detaljplanen fardigstallts samt att parkytan kommer att bli
for liten att trana pa. Det var viktigt for barnen att bevara traden vid parkeringen
och att en cykelparkering ska finnas for besokare. De lyfte dessutom att de
uppskattar omradet som det ser ut idag.

Angdaende gronytan vid vattnet si kommer stora delar av den att sparas, men den
kommer att minska. I norra delen av planomradet kommer cirka 24 meter av
ytan att minska, men cirka 37 meter kommer dnda bli kvar. I mitten av
planomradet ar det cirka 3 meter som forsvinner och cirka 45 meter gronyta
sparas.

Traden vid parkeringen kommer inte kunna sparas da hus och parkeringar
kommer behova ta plats dir. Narmast vattnet kommer trad att bevaras och
eventuellt kommer nya att planteras inom planomradet.

Inom planomradet finns det utrymme att anordna cykelparkering for besokare.
Forslag pa placering redovisas i situationsplanen. Dock kan dessa hamna pa
andra platser an de som redovisas i situationsplanen vid utbyggnad av
detaljplanen.

Stallarholmen ar en ort med mycket natur och vatten vilket ar positivt for
folkhélsan. Planomradet kommer dessutom att mojliggora en park intill Mélaren
for alla som onskar besoka den.

Uppfdljning
Beslutet kraver ingen sarskild uppfoljning.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande, Forslag till beslut om antagande av detaljplan f6r Vannesta 1:27
med flera, Gula industrihuset, Stallarholmen, 2026-02-20

Planskrivelse, Planbeskrivning, Antagande, 2026-03-16

Planskrivelse, Plankarta, Antagande, 2026-03-16

Planskrivelse, Samradsredogorelse, Antagande, 2017-12-04

Planskrivelse, Granskningsutlatande 1, Antagande, 2021-06-08

Planskrivelse, Granskningsutlatande 2, Antagande, 2025-11-28

Planskrivelse, Granskningsutlatande 3, Antagande, 2026-03-16

Utredning, Miljokonsekvensbeskrivning, Granskning 3, 2025-11-28

Pa grund av det stora antalet utredningar som tagits fram inom ramen for
detaljplanen har inte dessa kunnat bildggas tjdnsteutldtandet. Handlingarna
gar att lasa 1 sin helhet pd kommunens hemsida:

Vannesta 1:27 med flera, Gula Industrihuset -
Strdanghttps://www.strangnas.se/bygga-bo-och-miljo/oversiktsplan-och-
detaljplaner/detaljplaner-och-omradesbestammelser/detaljplaner-under-
arbete/detaljplaner-under-arbete-i-stallarholmen/vannesta-127-med-flera-
gula-industrihusetnds kommun
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Beslutet skickas till

Kommunstyrelsen

Kommunfullméktige

Milj6- och samhillsbyggnadsnamnden for kinnedom
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