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Markstrategi for Strangnas kommun

Beslut

Kommunstyrelsen beslutar att

1. under forutsattning att kommunfullméktige beslutar i enlighet med
kommunstyrelsens forslag, revidera delegationsordning for
kommunstyrelsen sa att forutsattningar skapas for beslut i &renden som
gar i linje med markstrategi for Strangnas kommun,

2. samt uppdra forvaltningen att ta fram riktlinjer for markforsaljning.

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta att

1. anta markstrategi for Strangnas kommun, enligt férslag daterat 2023-05-
3L

Yrkanden
Tomas Lonnqvist (M) yrkar pa foljande tillagg i del ett:

2. samt uppdra forvaltningen att ta fram riktlinjer for markforsaljning.
Maria Nerby (C) yrkar bifall till Tomas Lonnqvists (M) forslag.

Beslutsgang
Ordféranden stéller bifall mot avslag till attsats 1 och finner att
kommunstyrelsens bifaller forslaget.

Ordféranden stéller bifall mot avslag till Tomas Lonnqvists (M) tillaggsyrkande
och finner att kommunstyrelsen bifaller forslaget.

Ordféranden finner sedan att det endast finns ett forslag till beslut och att detta
blir kommunstyrelsens beslut.

Beskrivning av arendet

Visionen i forslaget till flerarsplan 2024-2026 for Strangnas kommunkoncern
lyder "tillsammans och med invanarnyttan i fokus, skapar vi framtidens hallbara
kommun i hjartat av Méalardalen”. Den langsiktiga fardriktningen skapas genom
kommunens vision, 6versiktsplan och andra framatsyftande styrande dokument.

Strangnas kommun ager cirka 3000 hektar mark, vilket utgor cirka tva procent av
kommunens totala yta. Ungefar halften av markinnehavet utgérs av skogsmark
som ar fordelat pa ca 1300 ha utanfor detaljplanelagt omrade och ca 500 ha inom
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detaljplanelagt omrade. Kommunen &ger mark i alla kommundelar, merparten av
markinnehavet finns i Strangnas tatort.

Den kommunagda marken kan delas in i markreserv, exploateringsmark och
allman platsmark. Markreserven forvaltas pa langre sikt genom langsiktig
skogsskotsel samt jakt- och jordbruksarrenden. Exploateringsmarken bestar av
detaljplanerad mark for bostader och verksamheter samt mark dar
detaljplanelaggning har pabdrjats. Allman platsmark utgors av gator, torg och
parker m m inom tatbebyggt omrade.

Markstrategin anger inriktningen for kommunens markpolitik. Kommunen
foreslas utoka sitt markinnehav utifran féljande inriktning:

- forvarv for framtida markbyten,

- arbetet med markreserven ska ses ur bade ett kortsiktigt (~10 ar) och ett
langsiktigt (=50 ar) perspektiv,

- kommunens intresseomraden for forvarv innefattar hela kommunens
geografiska omrade,

- kommunen aktivt ska bevaka marknaden och ha l6pande kontakt med
marké&gare i kommunen,

- kommunen ar restriktiv vid férsaljning och séljer i forsta hand
detaljplanelagd mark.

Mark kan férvarvas genom olika metoder. Kommunen arbetar i forsta hand med
frivilliga 6verenskommelser vid férvarv av mark. Byte av mark kan vara aktuellt i
fall dar sdljaren ar mer intresserad av mark an pengar i ersattning. Kommunen
har i nagra fall ratt att 16sa in mark for att genomfora en detaljplan. Forséljning
av kommuné&gd mark sker i enlighet med kommunens beslutade riktlinjer for
markanvisning.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Genom langsiktigt markagande tar kommunen del av markens vardeutveckling
over tid. Avsikten med strategiska markkop ar langsiktigt att de ska vara
sjalvfinansierade och att kommunen ska uttka det kommunala markinnehavet, d
v s areal for markinkop ska overstiga areal for mark som saljs.

Ovriga konsekvenser

Att inneha en markreserv och bedriva en aktiv markpolitik &r ett viktigt
instrument for kommunen fér att kunna maojliggdra sina ambitioner inom
bostads-, hallbarhets- och naringslivsomradet. Det ger ocksa kommunen
mojlighet att trygga omraden for framtida projekt inom infrastruktur,
samhallsfastigheter, friluftsliv, naturvard och landsbygdsutveckling p& bade kort
och lang sikt.
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Genom att ta en aktiv roll och arbeta mer med markforvarv i ett strategiskt syfte
kan kommunen i en 6kad grad paverka Strangnéas framtida hallbara
samhallsutveckling.

Uppfoljning
Reviderad delegationsordning beslutas pa ett kommande sammantrade i det fall
kommunfullmaktige bifaller kommunstyrelsens forslag.

Beslutet foljs upp av forvaltningen.

Beslutsunderlag
Tjansteutladtande, Markstrategi Strangnas kommun, 2023-05-31
Styrdokument, Markstrategi for Strangnas kommun, foérslag, 2023-05-31

Beslutet skickas till
Kommunfullméktige
Mark- och exploateringsenheten
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Markstrategi for Strangnas kommun

Bakgrund och Syfte

Visionen i forslaget till flerarsplan 2024-2026 for Strangnas kommunkoncern
lyder "tillsammans och med invanarnyttan i fokus, skapar vi framtidens hallbara
kommun i hjartat av Mélardalen”. Den langsiktiga fardriktningen skapas genom
kommunens vision, dversiktsplan och andra framatsyftande styrande dokument.

Att inneha en markreserv ar ett viktigt instrument for kommunen for att kunna
mojliggora dessa ambitioner inom bostads, hallbarhets- och néringslivsomradet.
Det ger ocksa kommunen majlighet att trygga omraden for framtida projekt inom
infrastruktur, samhallsfastigheter, friluftsliv, naturvard och landsbygdsutveckling
pa bade kort och lang sikt.

P& senare ar har kommunernas forutsattningar betraffande markférvarv delvis
forandrats i och med avskaffandet av den s k Forkdpslagen. Samtidigt har
bostadsbyggandet och efterfragan pa verksamhetsmark, exempelvis mark for
handel, logistik och industriagndamal, 6kat i landet.

Genom att ta en aktiv roll och arbeta mer med markforvarv i ett strategiskt syfte
kan kommunen i en 6kad grad paverka Strangnés framtida hallbara
samhallsutveckling och samtidigt ur ett ekonomiskt perspektiv ta del av markens
vardeutveckling dver tid.

Kommunens markinnehav nulage

Strangnas kommun ager cirka 3000 hektar mark, vilket utgor cirka tva procent av
kommunens totala yta. Ungefar halften av markinnehavet utgérs av skogsmark
som ar fordelat pa ca 1300 ha utanfor detaljplanelagt omrade och ca 500 ha inom
detaljplanelagt omrade. Kommunen &ger mark i alla kommundelar, merparten av
markinnehavet finns i Strangnas tatort.
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Den kommunégda marken kan delas in i markreserv, exploateringsmark och
allmaén platsmark. Markreserven forvaltas pa langre sikt genom langsiktig
skogsskotsel samt jakt- och jordbruksarrenden.

Exploateringsmarken bestar av detaljplanerad mark for bostader och
verksamheter samt mark dar detaljplanelaggning har paborjats.

Allmaén platsmark utgors av gator, torg och parker m m inom tatbebyggt omrade.

Kommunens senaste storre markinkop ar inkdpet av den mark som idag ingar i
fastigheten Eldsund 7:1. Marken inkoptes ar 2009 fran Fortifikationsverket.

Strategiskt markinnehav pa kort och lang sikt

For kommunen innebar strategiska markférvarv att kommunen ska kunna
genomfora forvarv som skapar moéjlighet for hallbar samhallsutveckling.
Forhoppningen ar att dessa markkop ska bli sjalvfinansierade ur ett langsiktigt
perspektiv. Detta ska genomfdras genom att:

- ha som ambition att over tid utoka det kommunala markinnehavet, d v s
areal for markinkop ska Overstiga areal for mark som séljs. Av intresse for
kop ar savél jord- och skogsbruksmark som strategiska pusselbitar. En
strategisk pusselbit kan exempelvis vara en bebyggd fastighet som
behover omvandlas/utvecklas eller som har stor paverkan pa ett omrades
utveckling.

- forvarva mark for framtida markbyten. Den har typen av férvarv behover
inte utgdra exploateringsmark.

- arbetet med markreserven ska ses ur bade ett kortsiktigt (=10 ar) och ett
langsiktigt (=50 ar) perspektiv.

- kommunens intresseomraden for forvarv innefattar hela kommunens
geografiska omrade men extra intressanta &r omraden som anses
utvecklingsbara enligt kommunens strategiska dokument.

- kommunen aktivt ska bevaka marknaden men aven ta kontakt med
mark&gare i kommunen for att kunna agera proaktivt.

- kommunen &r restriktiv vid férsaljning och saljer i férsta hand
detaljplanelagd mark. Mark och byggnader ska inte séljas om det finns
risk for att detta skulle kunna medféra hinder vid en kommande
exploatering. De fem etableringsprinciperna, klimat- och energiplanen,
riktlinjer for bostadsforsdrjning samt gallande dversiktsplan m m ska tas
med vid beddomningen av huruvida forsaljning ar lamplig eller inte.
Detsamma galler dven vid markbyte.
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Metoder
Inkdp av mark

Frivilliga forvarv
Kommunen arbetar i forsta hand med frivilliga éverenskommelser vid forvarv av
mark.

Bytesmark
Byte av mark kan vara aktuellt i fall dar séljaren & mer intresserad av mark éan
pengar i ersattning.

Kommunens ratt att 16sa in mark

Kommunen har i ndgra fall réatt att 16sa in mark for att genomfora en detaljplan.
Bland annat har kommunen ratt att 16sa in mark for allménna platser som
kommunen ar huvudman fér. Kommunen far aven losa in kvartersmark for
allmant andamal om markens anvandning inte &nda kan anses séakerstalld. Efter
en detaljplans genomforandetids utgang far kommunen i vissa fall I6sa in &ven
kvartersmark for enskilt andamal.

Forsaljning av mark
Kommunen anvisar mark i enlighet med kommunfullméktiges beslut om
Riktlinjer fér markanvisning. Markanvisning kan ske genom:

- Anbud

- Tavling

- Direktanvisning

Bilagor:
1. Karta primara utbyggnadsomraden enligt OP
2. Logistiska knutpunkter
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