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KS § 158 Dnr KS/2021:488 — 253

Tillaggsavtal fastigheten Stockenstrom 12

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta att

1. godkinna tecknande av tilliggsavtal till kopeavtal fastigheten
Stockenstrom 12 Akers styckebruk, i enlighet med forslag fran styrelsen
for Strangnas Bostads AB daterat 2023-06-15.

Beslutsgang
Ordforanden finner att det endast finns ett forslag till beslut och att detta blir
kommunstyrelsens beslut.

Beskrivning av drendet

Bolaget undertecknade 2021-09-10 ett kopekontrakt avseende overlatelse av
fastigheten Stringnis Stockenstrom 12 i Akers styckebruk till Desdehus AB,
559124-7084, ¢c/o JW Bostad AB. JW Bostad ska uppfora minst 20
trygghetsbostéader i hyresratt.

Koparen har kontaktat siljaren och meddelat att koparen inte har mojlighet att
fardigstilla byggnationen inom fastigheten inom de tidpunkter som anges i
Avtalet. Med anledning av ovanstaende har parterna ingétt detta tilldggsavtal i
syfte att reglera vad parterna ar overens om.

Eftersom kommunfullmiktige beslutat om det ursprungliga avtalet foreslar
kommunstyrelsen att godkdnnande av tilldggsavtal ocksa fattas av fullmiktige.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Beslutet medfor inga ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Ovriga konsekvenser
Beslutet medfor inga 6vriga konsekvenser.

Uppfoljning
Ingen uppfoljning kravs.

Beslutsunderlag

Ordforandeforslag om tillaggsavtal fastigheten Stockenstrom 12, 2023-06-16
Styrelseprotokoll Strangnas Bostads AB 15 juni 2023, undertecknat
Tjansteutlatande, Beslutsunderlag tillaggsavtal Stockenstrom 12, 2023-06-15
Styrelseprotokoll Stringnis Bostads AB 5 april 2023

Protokollsutdrag, KF § 254, 2021-10-25, Forsaljning av fastigheten Stockenstrom
12

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Beslutet skickas till
Kommunfullméktige
Strangnas Bostads AB for kinnedom

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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STRANGNAS BOSTADS AB

STYRELSEPROTOKOLL nr 3/2023 §§ 26 - 36

Datum: torsdagen den 15 juni 2023

Plats:
Tid:

Rosen, Viltstigen 1 Strangnas
09.54 — 10.21

Ordinarie ledaméter: Orjan Gustafsson ordforande, Mattias Askerstedt vice ordf.

Monika Eriksson Bertilsson 2:e vice ordf. Catharina St Cyr,
Lena Kanevag, Camilla Zetterstrom, Madeleine Bilberg

Personalrepresentant: Mikael Slagbrand

Ovriga deltagare: Tarja Bergqvist VD, Kenth Ahlman Ekonomichef, Ann-

§ 26

§ 27

§ 28

§ 29

§ 30

§31

§ 32

SBAB

Christin Lilja protokollforare, Niklas Nybro Projektchef,
Lennart Larsson Koncerncontroller Strangnias kommun.

Sammantridets 6ppnande
Styrelsens ordférande Orjan Gustafsson forklarade sammantradet oppnat.

Justerare
Monika Eriksson Bertilsson utsags till att jaimte ordforanden justera dagens
protokoll.

Foregaende protokoll
Protokollet faststilldes utan justeringar och lades till handlingarna.

Faststiillande av dagordningen
Dagordningen faststélldes.

Information agardirektiv
Lennart Larsson, Koncerncontroller Strangnis kommun presenterade arbetet
med nya agardirektiv.

Beslut avseende Tillaggsavtal Stockenstrom 12, JW Bostad.
VD kommenterade det i forvag utskickade beslutsunderlaget.

Styrelsen beslutade:

Att: godkianna tecknande av bifogat tilliggsavtal. Detta villkorat av SFABs
understallningsplikt till kommunstyrelsen.

Rapporter
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§33

§34

§35

- VD kommenterade den i forvag utskickad
Projekt/investeringar/underhall

- Ekonomichef kommenterade den i forvag utskickad
Ekonomirapport maj 2023

och informerade att samtliga skatter och avgifter ar betalda i tid.

- Ekonomichef kommenterade den i forvag utskickad
Finansrapport maj 2023

- Ekonomichef kommenterade den i forvag utskickad
Uthyrningsrapport maj 2023

- Ekonomichef kommenterade den i forvag utskickad
Ekonomisk rapportering april 2023 till SKFAB

- VD kommenterade den i forvag utskickad
Sveriges Allmannytta statistik 2022

Informationsirenden
Muntlig information:
- Styrelsearbete i TeamEngine, digital utbildning
- Fotografering styrelse
- SFAB/SBAB ledningskonferens
- SKFAB ledningskonferens
- Strategidag nytt datum

Ovriga fragor

Nista mote
Styrelsemote 21 september 2023.

§ 36 Sammantradets avslutande
Motets ordforande tackade for visat intresse och forklarade sammantradet
avslutat.

Vid protokollet: Justeras:

Ann-Christin Lilja Orjan Gustafsson Monika Eriksson Bertilsson

SBAB
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Ann=Christin Lilja

Ann-Christin Lilja

Date: 2023-06-16 13:09 CEST

Signed with Swedish BankID

Role: HR ansvarig

Signed via account: ann-christin.lilja@strangnasbostads:

Movika Eriksson Bertilsson

Monika Eriksson Bertilsson

Date: 2023-06-16 13:56 CEST

Signed with Swedish BankID

Signed via account: bertilsson10@telia.com

Signatures for document with ID: C26982AE-8948-440C-94B9-B39941CD4999.
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Orjan Gustafsson

Orjan Gustafsson

Date: 2023-06-16 13:54 CEST

Signed with Swedish BankID

Role: Ordférande

Signed via account: orjan.gustafsson@mavab.se
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STRANGNAS »
BOSTADS AB 2023-06-16

Kommunstyrelsen

i Strangniis

645 80 STRANGNAS

Tillaggsavtal till kopeavtal avseende fastigheten
Stockenstrom 12, Akers styckebruk.

Forslag till beslut

Styrelsen i Strangnas Bostads AB foreslar kommunstyrelsen besluta att

1. godkinna tecknande av tillaggsavtal till kopeavtal fastigheten
Stockenstrém 12, Akers styckebruk, i enlighet med
bolagsstyrelsens beslut 2023-06-15.

Beskrivning av drendet

Bolaget undertecknade 2021-09-10 ett kopekontrakt avseende overlatelse av
fastigheten Strangnas Stockenstrom 12 iiﬁ(ers styckebruk till Desdehus AB,
559124-7084, c/o JW Bostad AB. JW Bostad ska uppfora minst 20
trygghetsbostiader i hyresratt.

Koparen har kontaktat siljaren och meddelat att kparen inte har moéjlighet
att fardigstilla byggnationen inom fastigheten inom de tidpunkter som anges i
Avtalet. Med anledning av ovanstaende har parterna ingatt detta tillaggsavtal i
syfte att reglera vad parterna ar overens om.

Tarja Bergqvist
VD
Strangnas Bostads AB

Stringnis Bostads AB | Postadress: 645 80 Strangnds | Besoksadress: Viltstigen 1, Strangnés
Tel vxl: 0152-290 91 | info@strangnasbostadsab.se | www.strangnasbostadsab.se | Org nr: 556042-5422 | Bankgiro: 5006-7719



STRANGNAS BOSTADS AB

STYRELSEPROTOKOLL nr 3/2023 §§ 26 - 36

Datum: torsdagen den 15 juni 2023

Plats:
Tid:

Rosen, Viltstigen 1 Strangnas
09.54 —10.21

Ordinarie ledaméter: Orjan Gustafsson ordférande, Mattias Askerstedt vice ordf.

Monika Eriksson Bertilsson 2:e vice ordf. Catharina St Cyr,
Lena Kanevag, Camilla Zetterstrom, Madeleine Bilberg

Personalrepresentant: Mikael Slagbrand

Ovrig

§ 26

§ 27

§ 28

§ 29

§ 30

§31

§32

SBAB

a deltagare: Tarja Bergqvist VD, Kenth Ahlman Ekonomichef, Ann-
Christin Lilja protokollforare, Niklas Nybro Projektchef,
Lennart Larsson Koncerncontroller Strangnias kommun.
Sammantridets 6ppnande

Styrelsens ordférande Orjan Gustafsson forklarade sammantridet Sppnat.

Justerare
Monika Eriksson Bertilsson utsags till att jamte ordforanden justera dagens
protokoll.

Foregaende protokoll
Protokollet faststilldes utan justeringar och lades till handlingarna.

Faststillande av dagordningen
Dagordningen faststalldes.
Information agardirektiv

Lennart Larsson, Koncerncontroller Strangnias kommun presenterade arbetet
med nya agardirektiv.

Beslut avseende Tillaggsavtal Stockenstrom 12, JW Bostad.
VD kommenterade det i forvag utskickade beslutsunderlaget.

Styrelsen beslutade:

Att: godkanna tecknande av bifogat tillaggsavtal. Detta villkorat av SFABs
understallningsplikt till kommunstyrelsen.

Rapporter
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§33

§34

§35

- VD kommenterade den i forvag utskickad
Projekt/investeringar/underhall

- Ekonomichef kommenterade den i forvag utskickad
Ekonomirapport maj 2023

och informerade att samtliga skatter och avgifter ar betalda i tid.

- Ekonomichef kommenterade den i forvag utskickad
Finansrapport maj 2023

- Ekonomichef kommenterade den i forvag utskickad
Uthyrningsrapport maj 2023

- Ekonomichef kommenterade den i forvag utskickad
Ekonomisk rapportering april 2023 till SKFAB

- VD kommenterade den i forvag utskickad
Sveriges Allmannytta statistik 2022

Informationsarenden
Muntlig information:
- Styrelsearbete i TeamEngine, digital utbildning
- Fotografering styrelse
- SFAB/SBAB ledningskonferens
- SKFAB ledningskonferens
- Strategidag nytt datum

Ovriga fragor

Nista mote
Styrelsemote 21 september 2023.

§ 36 Sammantridets avslutande
Motets ordforande tackade for visat intresse och forklarade sammantradet
avslutat.

Vid protokollet: Justeras:

Ann-Christin Lilja Orjan Gustafsson Monika Eriksson Bertilsson

SBAB
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TILLAGGSAVTAL TILL KOPEAVTAL AVSEENDE FASTIGHETEN
STRANGNAS STOCKENSTROM 12

Detta tillaggsavtal ("Tilldggsavtalet’) till Avtalet (sdsom definierat nedan) har ingatts denna dag mellan

(1

@)

1.2

1.3

22

23

24

STRANGNAS BOSTADS AB, org.nr 556042-5422, clo Strangnas kommun, 645 80
Strangnas ("Séljaren”); och

DESDEHUS AB, org.nr 559124-7084, c/o JW Bostad AB, Kungsgatan 8, 111 43 Stockholm
("Koparen’).

Séljaren och Képaren bendmns individuellt "Part” och/eller gemensamt "Parterna’.

BAKGRUND

Séljaren och Képaren ingick den 10 september 2021 ett kopeavtal avseende dverlatelse av
fastigheten Strangnas Stockenstrém 12 ("Fastigheten”), ("Avtalet”).

Koparen har kontaktat Séljaren och meddelat att Képaren inte har méjlighet att fardigstalla
byggnationen inom Fastigheten inom de tidpunkter som anges i Avtalet.

Med anledning av ovanstaende har Parterna ingatt detta Tillaggsavtal i syfte att reglera vad
Parterna ar 6verens om.

ANDRINGAR OCH TILLAGG

Parterna ar 6verens om, genom undertecknandet av detta Tillaggsavtal, att med andring av
punkt 8.5 i Avtalet, punkt 8.5 ska ha foljande lydelse:

"Koparen atar sig att verka for att all ledningsdragning i vag och grundlaggningen till
Trygghetsboende &r utfardade och godkénda vid besiktning | enlighet med
lagakraftvunnet bygglov och att uppférandet av Trygghetsboende har pabdrjats senast
den 1 september 2024. Om Koparen inte har uppfylit sina dtaganden enligt denna punkt
8.5 ska Képaren erldgga till Séljaren en tillaggskopeskilling om tjugo (20) procent av
Koépeskillingen.”

Parterna &r éverens om, genom undertecknandet av detta Tillaggsavtal, att med &ndring av
punkt 8.6 i Avtalet, punkt 8.6 ska ha foljande lydelse:

"Koparen é&tar sig vidare att fardigstéalla byggnaden/-erna med slutligt slutbesked, s& att
Trygghetsboende &r fardigt for inflyttning, senast den 1 september 2025."

Parterna &r 6verens om, genom undertecknandet av detta Tillaggsavtal, att med &ndring av
punkt 9.1 i Avtalet, punkt 9.1 ska ha féljande lydelse:

"Om villkoren kring fardigstéllande i punkterna 8.5 och 8.6 inte &r uppfyllida inom féreskriven
tid har Part rétt att genom skriftligt meddelande till den andre Parten hava detta Avtal.”

Parterna ar dverens om, genom undertecknandet av detta Tillaggsavtal, att med &ndring av
punkt 9.2 i Avtalet, punkt 9.2 ska ha foljande lydelse:

"Om Part héver Avtalet med héanvisning till punkt 9.1 ovan pé grund av aft atagandena i
punkterna 8.5 och 8.6 ej ar uppfylida, ska Avtalet vara utan verkan och eventuella fullgjorda
prestationer atergd. Séljaren har dock rétt att behalla Koépeskillingen och eventuell
tillaggskopeskilling enligt punkt 8.5. Séljaren har déartill rétt att krédva erséttning fran



Koparen med ett belopp motsvarande Séljarens kostnad for aterstéllande av Fastigheten
till det skick Fastigheten hade per Tilltradesdagen. Det noteras att Saljaren, i handelse av
Parts hdvning enligt punkt 9.1, inte &r skyldig att ersétta Képaren fér Koparens kostnader
for projektering och erhéllande av bygglov for Trygghetsboende. Uttver vad som foljer av
denna punkt 9.2 ska Parterna inte ha nagra ansprak mot varandra i hdndelse av Parts
hévning av Avtalet enligt punkt 9.1."

VILLKOR
Detta Tillaggsavtal &r villkorat av att

i. Kommunstyrelsen i Strangnas kommun godkanner Tillaggsavtalet senast den 28 juni
2023, och

i. Kommunfullméktige i Strangnas kommun godkanner Tillaggsavtalet senast den 28
augusti 2023.
OVRIGT

Utbver de andringar som framgar av detta Tillaggsavtal ska Avtalet gélla oférandrat mellan
Parterna.

(signatursida féljer)



Detta Tillaggsavtal har uppréttats i tre (3) original. Saljaren, Koparen och Borgensmannen har
tagit var sitt exemplar.

Ort: Stréngnas Ort: 576’(:4 hrolin
Datum: / -2023 Datum: /6 1§ -2023
STRANGNAS BOSTADS AB DESDEHUS AB

G ey

'r’/ ‘\- /. '/

# -
y W /e
Namn: Namn:?&/m;x WAJC"‘

Namn: Namn:

Saljarens ovanstaende behoriga firmatecknares namnteckningar bevittnas:

Namn: Namn:

Undertecknat bolag, JW Bostad AB, org.nr 556961-2681, bekraftar hdrmed, i egenskap av
borgensman for Desdehus AB:s samtliga forpliktelser enligt Avtalet, att bolaget har tagit del
av innehallet i detta Tillaggsavtal.

o Shackhalir
Bt (o /\5’ - 2023

JW BOSTAD AB

famn: %) il /O, Yeson Namn:
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KF § 254 Dnr KS/2021:488-253

Forsaljning av fastigheten Stockenstrom 12

Beslut

Kommunfullméktige beslutar att

1. godkinna forsiljning av fastigheten Stockenstrém 12 i Akers styckebruk,
Strangnas kommun i enlighet med Strangnis Bostads ABs styrelsebeslut
2021-04-15.

Beslutsgdng
Ordforanden finner att det endast finns ett forslag till beslut och att det blir
kommunfullméktiges beslut.

Beskrivning av drendet

I enlighet med SBABs agardirektiv har bolaget i uppdrag att bygga eller medverka
till att externa aktorer far majlighet att bygga trygghetsbostiader i hyresrattsform i
Strangnas kommun.

Bolaget ar 6verens med nedan kopare, avtal ar undertecknade och villkorade med
beslut i kommunstyrelsen och kommunfullméaktige.

Avtalet i korthet:

e Kopeskilling 1,5 Mkr.

e Villkor for avtalet ar att koparen erhaller finansiering/kreditbeslut senast
2021-12-31.
Tilltrade 10 dagar efter att koparen erhéller finansiering.

e Koparen har ett dtagande att bygga trygghetsbostiader i hyresrattsform med
minst 20 lagenheter.

¢ Grundliaggning klar senast 22 manader efter tilltrade.

o Fardig byggnad 34 manader efter tilltrade.

e Koparen utfor och bekostar byggnation och ombyggnation av vig till
byggratten.

e Siljaren friskriver sig fran ansvar for eventuella fel i fastigheten.

e Vite vid forsening: 20 % (22 ménader) alternativt 30 % (34 manader) av
kopeskillingen

e Om koparen inte fardigstillt tagandet enligt ovan 48 manader fran
tilltradesdagen eller inte alls, bygger bostadsratter, har siljaren en ratt att
hava avtalet och fastigheten ska aterga, med ratt att behalla kopeskilling
samt eventuella viten.

e Dartill har sdljaren ratt att krava ersiattning motsvarande siljarens
kostnader for dterstillning.

Koparen ar Destehus AB, 559124-7084, inom JW Bostad AB koncernen.
Foretradare ar Johan Wilsson.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Forsiljningen medfor en forlust om cirka 3,5 Mkr inklusive positiv skatteeffekt for
Strangnas Bostads AB. Alternativet till forsiljning ar att bygga sjilva vilket skulle
innebara ett nedskrivningsbehov om cirka 20 Mkr.

Ovriga konsekvenser
Beslutet medfor inga 6vriga konsekvenser.

Uppfdljning
Ingen uppfoljning kravs.

Beslutsunderlag

Protokollsutdrag, KS § 228, 2021-10-01, Forséljning av fastigheten Stockenstrom
12

Tjansteutlatande, Forsiljning av fastigheten Stockenstrom 12, 2021-09-14
Protokoll, Styrelseprotokoll Striangnis Bostads AB 2021-04-15, signerat

Karta, Situationsplan Stockenstrom 12, 2021-09-13

Beslutet skickas till
Strangnas Bostads AB

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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