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PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Planforfarande

Tidplan

Syftet med planarbetet dr att, inom foreslaget planomréade,
mojliggora for ny bostadsbebyggelse och centrumverksamhet.
Nya bostidder ska uppforas mellan de befintliga bostadshusen i
omradet och Kilenviagen, samt Sodertiljevigen och dven vid
befintlig centrumanlidggning. Planen avser ocksa att skapa
torgbildning vid centrumanliggningen genom uppférande av
kontor och lokaler f6r centrumverksamheter.

De nya bostadshusen och den nya centrumverksamheten ar ett
led i att skapa stadsmaéssighet i ett omrade som ar néra beldget
till Stringnis centralstation, vilket ér i linje med Oversiktsplan
2014. I samverkan med kommunens intentioner om ny
bebyggelse i niromradet kan planforslaget séledes bidra till
utvecklingen av stadsdelens centrum.

Planen ska dven bidra till att skapa attraktiva livsmiljoer genom
grona gardar. Samspelet mellan de befintliga bostadshusen och
de nya ger en majlighet att bygga vidare pa den gronstruktur
som redan existerar. Gronstrukturen i omréadet ska bibehallas i
storsta mojliga mén, vilket skapar ett levande omréde och
rekreationsmojligheter i stadsnira lage. Gronskan i omradet
bidrar dven till ekosystemtjanster.

Ny bebyggelse ska skapa en trygg och attraktiv gatumiljé som
berikar upplevelsen av gaturummet och tydliggor entrén till
Strangnis stad. Darutover ska nuvarande bebyggelsestrukturer
och befintliga byggnader inom omradet tillvaratas. Genom
befintlig bebyggelse kompletteras med nya byggnader skapas en
variationsrik stadsbild som béade bevarar omradets ursprungliga
identitet och bidrar till att det blir mer levande.

Planlidggningen dr dven en del i arbetet med att omvandla f.d.
E20, nuvarande Kilenvigen och Sodertéljevagen till en mer

stadsmaéssig gata.

Detaljplanen handliggs med standardforfarande.

Tidplan for detaljplanens framtagande:

Beslut om samrad: 2017-03-29
Samréadsperiod: 2017-04-28 — 2017-05-19
Beslut om granskning: Kvartal 1 2021

Granskningsperiod: 2021-04-06 — 2021-04-30
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Antagande: kvartal 2-3 2021
Laga kraft: kvartal 2-3 2021

FORENLIGHET MED 3, _Bedénf}fll:tngen o ftﬁ;fntightetdmsdbMB 35 lgap. om at
4 OCH 5 KAP, lansprakta omradet 1or bostadsbepbyggelse nar gjorts 1

.. oversiktsplan 2014 Stringnis kommun antagen av
MILJOBALKEN KF 2014-09-29.

I Strangnas stad blir det aktuellt med en stadsutveckling som
gar ut pa kompletteringsbebyggelse och som darmed innebar
forandringar av befintlig stadsmiljo. Genom
kompletteringsbebyggelse kan omraden inom cirka fem
kilometer fran jarnvagsstationen anvindas mer effektivt.
Komplettering av bebyggelse nira tigstation med goda
pendlingsmojligheter bedoms som foredomlig ur ett
hallbarhetsperspektiv.

Planforslaget anses i sin helhet inte 6verskrida
miljokvalitetsméalen.

PLANDATA

Ligesbestamning Planomradet &r lokaliserat centralt i Strangnis titort, cirka 500
meter s6der om resecentrum.

Omrédet angransar till Kilenviagen och Sodertiljevigen i vaster,
Bjorkvagen i Oster, Finningevégen i nordost och séderut en
obebyggd del av fastigheten Strangnés 3:1. Planomradet
omfattar fastigheterna Jarpen 1, 3 och 4 samt del av Strangnas

3:1.
Areal Planomradet omfattar cirka 3,3 hektar.

Markagoforhallanden Fastigheterna Jarpen 1, 3 och 4 dgs av Hembla Fastighets
AB Brunteglet. Stringnas 3:1 4gs av kommunen.

TIDIGARE
STALLNINGS-
TAGANDEN

Oversiktliga planer I 6versiktsplanen dr omréadet angivet for bostadsdndamal.
Detaljplanen staimmer vil 6verens med oversiktsplanens
intentioner och dess huvudsakliga utbyggnadsstrategi om
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Gdllande planer

Program for
planomrédet

Miljobedémning

ny bebyggelse i ndarheten av jarnvagsstationen.

Det tilltdnkta omradet beror delar av flera gillande planer:

- 0486K-S127, Stadsplan for Kv. Jarpen och Ripan
m.m. faststélld 1964

- 0486-p90/3, Detaljplan for Jarpen 1, del av, laga
kraft 1990

- S-P12/10, Detaljplan for "Finningerondellen”, laga
kraft 2012

Planarbetet foregas inte av nagot programarbete.

En gemensam behovsbedomning (nuvarande undersékning om
betydande miljopaverkan) togs fram for detaljplanerna "Jarpen”
och "Kungsfiskaren” 2016-03-30. Lansstyrelsen meddelade i sitt
yttrande 2016-04-21 att man delar kommunens bedémning att
planforslagen inte innebér betydande paverkan pa miljon. Dock
begirde Lansstyrelsen en arkeologisk utredning f6r den sodra
delen av planomrédet for "Kungsfiskaren”. Resultatet av den
arkeologiska undersokningen behandlas i planbeskrivningen for
“Kungsfiskaren”.

Sambhillsbyggnadsndmnden tog efter samrad med ldnsstyrelsen
stillning vad géller behovet av en miljobedomning.

Beslut i SBN 2016-05-25 (SBN § 88) enligt foljande:

Att:

Planen inte antas innebidra nigon betydande
miljopaverkan. En miljobedémning med
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap.
11,12 §§ bedoms darfor inte behova upprittas.

Behovsbedomningen grundas pa foljande:

« Planforslaget 6verensstimmer med 6versiktsplanens
intentioner och bedéms inte strida mot nagra andra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Planens genomforande bedoms inte medfora
att miljokonsekvensnormerna for luft och vatten samt
riktvarden for buller 6verskrids.
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« Gronskan niarmast Kilenvigen och Sodertéljeviagen
beddms inte ha ndgon avgorande betydelse for djur- och
vaxtliv da omradet ar utsatt for buller.

+  Planen bed6ms sammantaget ge en ringa miljopaverkan.

Kommunala beslut i . .
Samhillsbyggnadsndmnden gav 2016-05-25, SBN § 88,

ovrigt
9 samhillsbyggnadskontoret planuppdrag for detaljplanen.



Planbeskrivning

GRANSKNINGSHANDLING 8(32)

Jarpen 1, 3, 4 och Strangnas 3:1 del av, "Jarpen”, Datum: 2021-02-18 DNR: MSN/2019:519

Strangnas, Strangnas kommun

FORUTSATTNINGAR
OCH
FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

@

Inom planomréadet och garden till befintlig bebyggelse ar
marken bevixt med gris och har inslag av unga ekar samt
tallar.

Lings med Kilenvigen och Sodertiljeviagen 16per idag en
tradridé av foretradesvis unga bjorkar, tallar och ekar samt t&t
buskvegetation. Omradet har méttliga naturvirden eftersom
triden star titt och buskvegetationen ar omfattande. For att
generera hogre naturviarden behover ekarna ges mojlighet till
att bli dldre, solbelysta och ihaliga. Vegetationen som finns
mellan befintlig och tillkommande bebyggelse foreslas bevaras.

En inventering av gronstrukturen i omrédet har gjorts av
Strangnis kommuns kommunekolog. Inventeringen visade pé
att det inte finns sirskild skyddsvéard natur i omrédet.

KV. JARPEN, STRANGNAS

SITUATIONSPLAN - GRONSTRUKTUR

FAKTA GRONSTRUKTUR
[[] Exsterande och bevarade gronytor
\ [ Myabostadsgdrar, upphojda fca 60 om
. "l

. Nya trad
N . Bef trad
I Nya hackar

s TYRENS hembla

N A
Figur 1. Oversiktskarta pa gronstrukturen (befintlig och tillkommande gronstruktur) Illustration: Tyréns AB.
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Allé av lonn. Foto:

Sambhdillsbyggnadskontoret.

Ett led i att skapa attraktiva livsmiljéer i kvarteret Jarpen ar att
bibehélla befintlig gronstruktur. Genom att bevara befintlig
gronska finns mojligheten att mojliggora for en
grannskapspark. Géllande tillgéngen till narliggande
naturomraden ligger berort planomréde cirka 300 meter fran
Langberget som i gronplanen utpekas som grannskapspark med
skogskaraktar.

For att siakerstilla bevarandet av befintliga trad infors
bestimmelsen a, — Marklov krivs for fillande av triad och
n, - Trad far endast fillas vid sjukdom och/eller nar
det kan utgora fara for allminheten. Bestimmelsen avser
fraimst de traden som finns mellan de befintliga bostadshusen
och de nytillkomna.

En bestimmelse som syftar till att skapa grona gardar infors i
plankartan och lyder: n, — Minst 80 procent av markytan
ska utgoras av gronytor. For siakerstillande av grona
gardsmiljoer i anslutning till de nya flerbostadshusen, infors
dven bestaimmelsen nz — plantering far finnas

I detaljplanen mojliggors parkeringar i nira anslutning till de
planerade bostadshusen, genom bestaimmelsen n. — minst ett
trid per var femte parkeringsplats skapas ytterligare
gronska vid parkeringarna.

Langs Sodertiljevagen gar idag ett mindre vattenférande dike
som foreslas byggas in och ge plats till ny gdng- och cykelvig.
Langs befintlig samt foreslagen ging- och cykelvig planterades
for ndgra ar sedan en allé av 16nn som planen syftar till att
bevara. Allétraden avses bevaras genom att tillféra ett omrade
for allméan platsmark, GC, i plankartan eftersom denna
markanvindning inrymmer de arrangemang som tillhor gang-
och cykelbanan, sdsom diken och allétrad.
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Flygfoto. Foto: Hembla AB.
Geotekniska .. .
Tyréns AB genomforde pa uppdrag av Fastighets AB Brunteglet en
oversiktlig geoteknisk utredning, daterad 2017-02-27 och reviderad
2017-07-04. Utredningen syftar till att ge en 6versiktlig bild av de
geotekniska forhéllandena och ge underlag for det fortsatta
planarbetet.

férhallanden

Jorden i omréadet bestér enligt SGU:s jordartskarta av omvéxlande
lera, moran och ytnira berg.

Undersokningen visar att grundlaggningsforhallandena inom delar av
omradet ar sddana att atgirder erfordras for att undvika skadliga
sdttningar pa framtida byggnader.

Markforhallandena varierar och de delar som utgors av lera i
undergrunden ar kénsliga mot 6kad belastning av uppfyllnad eller
byggnader. Darfor bor byggnaderna grundliggas pa plintar pa fast
botten eller berg alternativt palning dar lerdjupen ar storre. Delar
med mindre jorddjup kan gréavas ur och grundlaggning kan ske direkt
pa fast botten eller berg. Grundliggning av vagar och hardgjorda ytor
kan anldggas utan grundforstarkningsatgirder sedan organisk jord
bortschaktats. Eftersom omradet innehaller ytnira berg vars exakta
utbredning inte dr kdnd kan spriangning bli aktuellt vid
anlaggningsskedet.

Nir byggnaders utformning och l4ge faststills under
bygglovsprocessen fordras kompletterande geoteknisk undersokning
i husldgena infor fortsatt projektering.
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Risk for skred/ hoga
vattenstand

Férorenad mark

Radon

Fornlamningar

Naturskyddsomraden

Ljusférhallanden

I det relativt flacka planomradet forekommer ler- och siltjordar som
har begrénsad utbredning och méktighet samt 1aga portryck. Enligt
den geotekniska utredningen finns darfor inte ndgon risk for ras eller
skred inom planomradet, varken for nuvarande férhallanden eller for
foreslagen ny detaljplan. Daremot ska lokal stabilitet i schakter
beaktas under senare anliaggningsskede, sarskilt eftersom jordar med
siltinnehall kan vara flytbenédgna vid nederbord.

Inga kdnda markfororeningar finns inom omréadet. Om fororeningar
patraffas vid byggnation ska kommunens miljoenhet kontaktas.

Planomradet dr klassat som normalriskomrade f6r radon. Dock
rekommenderas en radonmétning innan projektering av
byggnaderna for att avgora behov av eventuella atgarder for
radonsékring vid projekteringen. Alternativt kan grundldaggningen
direkt forberedas for sa kallat radonsikert utférande.

I dag finns inga kidnda fornldmningar inom omradet. Patriffas
fornlamning skall det anmailas till lansstyrelsen, enligt
kulturmiljolagen.

Inom planomradet eller i anslutning till planomrédet finns inga
Natura 2000, biotopskydd, nyckelbiotoper eller naturvirdsprogram.

Under planarbetet har Tyréns AB tagit fram en solstudie i syfte att
visa ljusforhallanden pa vardagjamning, sommar och
hostdagjamning under formiddagen, mitt pa dagen och
eftermiddagen. Ljusforhéllandena i omradet anses bli goda da det
bedoms bli en marginell kvalitetsforsamring for befintliga byggnader
(se solstudie nedan). Miljo- och samhéllsbyggnadsndmnden
bedomer att forandringen av ljusforhallanden i sin helhet ar
acceptabel.
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SULSIUDIE

Vérdagjamning, 20 mars, 09.00 15 maj, 09.00 15 juli, 09.00

Hostdagjamning, 23 september, 09.00

20 mars, 12.00 15 maj, 12.00 15 juli, 12.00 23 september, 12.00
5 et P ==, l o et f o
£ 40 ,/{_
. ~

15 juli, 17.00

20 mars, 17.00 23 september, 15.00

Solstudie for foreslagen och befintlig bebyggelse inom planomradet. Illustration: Tyréns AB.

Bebyggelseomraden

Bostader Inom planomréadet finns idag bostadsbebyggelse, fordelat pa tre
huskroppar i tre till fyra vaningar, som uppforts i slutet av 1960-
talet. Bebyggelsen ar tydligt anpassad till ddvarande
trafiklosning "E3 forbifart”, senare E20, och nuvarande infart
till Strangnas. Omradet narmast den tidigare stora trafikleden
har darfor lamnats som en buffertzon som inte far bebyggas
enligt gillande stadsplan frén 1964. Befintlig bostadsbebyggelse
omfattar ca 170 ldgenheter.
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Flygfoto dver planomrddet. Foto: Hembla AB.

Den foreslagna bebyggelsen innebar en fortatning med ytterligare
flerbostadshus inom det berérda omradet. Planforslaget mojliggor
uppforande av bostader mellan de befintliga bostadshusen i omradet
och Kilenviagen samt Sodertéljevigen.

Byggnadernas hojder regleras med bestaimmelser om nockhéjd i
plankartan. Tre av flerbostadshusen vid Sodertéljevigen och
Kilenvigen har en nockhéjd pé 16 till 19 meter. Det fjarde
flerbostadshuset som ligger narmare cirkulationsplatsen i norr
(hoérnbyggnaden) har nockhéjderna 19 och 22 meter. Punkthuset i
ostra delen av planomradet tilldter en nockhéjd pa 29 meter och
forvantas bli 8 vaningar.

Nockhojderna for de olika byggratterna ar féljande: 4 vaningar: 16
meter, 5 vaningar: 19 meter, 6 vaningar: 22 meter, 8 vaningar: 29
meter (se bild nedan).

8 vaningshuset samt 6 vaningshuset med tillhorande hojder. Bild: ART
Architects.
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5 vaningshuset och 4 vaningshuset med tillhérande hgjder.

De planerade flerbostadshusen som 16per lings Sodertiljevigen
demonstrerar entrén till Strangnis, darfor anser Miljo-och
Samhillsbyggnadsndmnden att utformningen av flerbostadshusen ar
av sarskild vikt. Av den anledningen uppfors husen med
bestimmelsen f, — Fasader som vetter ut mot Kilenviigen,
Sodertiljeviigen och Finningevigen ska ha fasadmaterial av
puts, tegel eller stengods. Skivmaterial far inte forekomma.
Fasaderna ska vara i varierande kulorer for att sékerstilla en
variation av kulorer och sdkerstillande av material som ar
stadsmassiga for att forbéttra intrycket av de planerade
flerbostadshusen.

Utover detta avses byggnaderna lings med vigen forses med
genomgdende entréer, detta sikerstills med f;-Entréer ska vara
genomgaende for att skapa rorelse mellan innegarden och vigen.
Saledes dstadkomma stadsmassighet i enlighet med detaljplanens
syfte. Plankartan tillfors ytterligare en bestimmelse inom prickmark
for att tydliggora hur mycket balkonger far kraga ut 6ver
forgardsmarken. Detta regleras med bestimmelsen e,— Balkonger
pa en hojd upp till 3 meter ovan mark ér tillatna att kraga ut
max 0,5 meter fran fasaden over prickmark. Balkonger pa
en hojd mellan 3-5 meter ir tillatna att kraga ut max 1,5
meter fran fasaden 6ver prickmark.

For att inrymma planerad bebyggelse och dstadkomma ett attraktivt
gaturum samt gardsgata utokas kvartersmarken i riktning at
Kilenvagen och Sodertiljeviagen. De nya flerbostadshusens placering
begriansas darfor genom korsmark och prickmark i plankartan.

Ett nytt inslag ar ett punkthus, pa 8 viningar som avses lokaliseras
vid befintlig centrumanlidggning, i norddstra delen av planomradet.
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Punkthuset placeras ovan centrumanliaggningens tillbyggnad och
dven pa befintlig parkering vid livsmedelsbutiken. Hojden pa
byggnaden regleras med en bestimmelse om nockhojd pé 29 meter.

Forslaget medger sammanlagt cirka 170 nya bostéder, dir delar av de
nya flerbostadshusens bottenvéningar ska kunna anvindas for
bostadskomplement.

De nya bostadsbyggnaderna bidrar till ett varierande stadslandskap
inom vilket befintlig bebyggelse blir tydligt urskiljbar pa ett sdtt som
gor att omradets nuvarande identitet kan tillvaratas.

Nedan illustreras tilltdnkt bebyggelse och utveckling av planomrédet
genom en visualisering i flygperspektiv och en situationsplan 6ver
omradet.

Flygperspektiv fran nordost. Illustration: Tyréns AB.
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2019-05-28

Situationsplan over planomrddet. Illustration: Tyréns AB.

For att skapa en torgbildning och levande moétesplats vid
centrumanliggningen avses foreslaget punkthus dven inrymma
kontor samt lokaler f6r centrumverksamheter i dess
bottenvaning, vilket anges med bestimmelsen BC i plankartan.

Vidare sikerstills detta med bestdmmelsen f; som anger att
minst 40 % av bottenvaningens byggnadsarea ska utgoras av
lokaler for kontor och centrumverksamheter. Bestimmelsen
faststiller aven att dessa lokaler ska placeras mot Finningevigen
och séledes i riktning mot det tilltankta torget. I samverkan med
kommunens intentioner om ny bebyggelse pa andra sidan
Finningevagen kan denna strategi i ett storre ssmmanhang
bidra till utvecklingen av stadsdelens centrum.

Nedan illustreras den tilltdnkta torgbildningen och hur det
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foreslagna punkthuset kan komma att samspela med befintlig
bebyggd miljo. Ilustrationerna utgor en visualisering i 6gonhdjd
och en mer detaljerad situationsplan 6ver torget och platsen vid
centrumanliggningen.

Vy mot det tilltdnkta torget och motesplatsen. Illustration: Tyréns AB.
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SITUATIONSPLAN UTSNITT - CENTRUMTORG

Busshallsplats

Angbring lastbil

Lastintag: samma funktion som idag med in- och utfart

ing torg

Lé&g mur mot
o ing
30 p-platser (handel)
4
In- och utfart B
Situationsplan over det tilltdnkta torget. Illustration: Tyréns AB.
Offentlig service I nira anslutning till omradet ligger forskola, vardcentral med

folktandvéard, polis och Spelinspektionen.

Kommersiell service Inom fastigheten Jarpen 1 finns en mindre centrumanliaggning
med livsmedelsbutiken Tempo i ett plan. Till
centrumanléiggningen hor dven en tillbyggnad dir det idag ar
ett apotek beldget i dess lokaler.

Som tidigare nimnt syftar planen till att skapa en torgbildning
vid befintlig centrumanlidggning genom att det tilltdnkta
punkthuset ska inrymma lokaler f6r centrumverksamheter i
dess bottenvaning darfor anges bestaimmelsen BC.

Inom Jarpen 1 finns 4ven en mindre paviljongbyggnad uppford
under 1990-talet, ursprungligen som samlingslokal for aldre.
Idag hyr kommunen byggnaden for caféverksamhet som drivs
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Tillganglighet

Byggnadskultur och
gestaltning

av en LSS-enhet som en daglig verksamhet, verksamheten har
flyttats till en annan lokal utanfér planomrédet. Planfoérslaget
forutsatter att befintlig paviljongbyggnad rivs.

I néra anslutning till planomradet ar en bensinstation
lokaliserad.

Hojdforhéllandena pa marken bedéms inte medfora nagra
problem for tillgangligheten. Planomradet ar flackt, vilket
innebdr att forutsattningar for bostdder som ar tillgédngliga for
personer med funktionsvariationer ar goda. Samtliga
flerbostadshus, med 4-5 samt 8 vaningar, kraver hiss.

Kravet pa tillganglighet for personer med funktionsnedsittning
skall tillgodoses enligt plan- och bygglagen.

Den befintliga stadsplanen f6r planomradet antogs 1964 och
omfattade dd dven kvarteret Ripan 6ster om Bjorkvigen.
Byggnaderna inom kvarteret Ripan ritades 1962 av arkitekt
SAR Per-Gosta Ericson fran Eskilstuna och byggnaderna inom
kvarteret Jarpen ritades 1964 av Rolf Ekeberg arkitektkontor,
aven han fran Eskilstuna. Bada kvarteren utgor an idag vil
sammanhallna bebyggelseenheter, dar man trots narhet i tid
och likheter i utférande kan se en viss utveckling av
arkitekturen. Bebyggelsen bestar av friliggande flerbostadshus
som &r ordnade i ett storskaligt planmonster och representerar
tidstypisk flerbostadsbebyggelse fran 1960-talet, fére
miljonprogrammets tid. Till skillnad fran Jarpens radidrt bojda
byggnader omfattar kvarteret Ripan en mer stram och
ratvinklig placering av huskroppar.

De tidstypiska flerbostadshusen i planomrédet har en enhetlig
arkitektur som priaglas av fasader i rott tegel och vit puts samt
platta tak med neddragen takfot av plat. Utéver detta ar de
langstrackta, 6ppna och sammanhéingande balkongerna
huvudsakliga karaktirsdrag for byggnaderna. For att
flerbostadshusen karaktiarsdrag ska tillvaratas anges
varsamhetsbestimmelsen k; i plankartan.

Med anledning av att befintlig bebyggelse uppfordes under
1960-talet har planomradet influerats av den sa kallade ABC-
stadens ideal som fick stort genomslag i
stadsbyggnadsplaneringen i Sverige efter krigstiden. Detta
innebar att funktionerna arbete, bostad och centrum aterfinns
inom och i anslutning till omrédet.
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Friytor

Lek och rekreation

Naturmiljo

Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och
mopedtrafik

Centrumanlédggningen, som sedan 1960-talet byggts ut och
utokats med ytterligare en lokal, 4r mycket typisk for den tidens
stadsplanering dar handelsmojligheter placerades i narheten till
bostadsldgenheterna. Vidare dr dess ursprungliga fasad som ar
indelad i fack med utkragande pelare karaktirsskapande och
tidstypisk. Trots tillbyggnaden ar centrumanliggningen relativt
vélbevarad. Genom varsamhetsbestammelsen k. tillvaratas
aven centrumanlaggningens utmirkande egenskaper i
plankartan.

Angriansande omréde till Jirpen finns sedan tidigare en
antagen detaljplan for "Kungsfiskaren”, pa ett avstdnd om cirka
100 meter, finns ett natur- och parkomrade f6r lek samt
rekreation.

Ett omrade for PARK har inforts i planomradets vastra del
med anledning av att detta tillhor gestaltningen av intilliggande
trafikplats.

Inget naturomrade foreslds inom planomradet.

Liangs den sydvistra sidan av omradet finns en cykelvig som leder till
resecentrum och andra delar i centrala Strangnas. Planforslaget
syftar till att forlanga den befintliga gang- och cykelvigen vilket
innebar att Sodertiljevigen forses med cykelvag langs bada sidor
fram till resecentrum. Den foreslagna forlangningen av ging- och
cykelviagen ska rymmas inom bestimmelsen GC.

Till f6ljd av exploateringen behéver det anordnas en ny utfart till
planomradet vilken foreslas lokaliseras vid nuvarande busshéllplats
pa Finningevigen. Planen avser darfor att flytta busshallplatsen
langre ned pa Finningeviagen, ndrmare centrumanliggningen, och
séledes kommer del av befintlig gang- och cykelvig tas i ansprak. For
att sidkerstilla ett trafiksdkert samt kontinuerligt gdng- och
cykelviagnat langs Finningevigen infors darfor ett omrade med
bestimmelsen GC i plankartan. Detta innebir att del av planomradet
anvands for att tillgodose intilliggande géng-och cykelvagnat
samtidigt som kollektivtrafiktransporten i ndromradet sikerstills.
Situationsplanerna ovan visualiserar forslag till utformning av den
nya busshéllplatsen samt gang- och cykelvigen ldngs Finningevigen.

Planomradet angransar till Sodertéljeviagen, Kilenvagen.
Finningevigen och Bjorkvigen. Utover den nya utfarten vid
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Finningevégen sker angoring till bebyggelsen i planomradet ifran
Bjorkvagen. For att minimera andelen trafik i omradet anges i
plankartan ett utfartsforbud langs med Kilenviagen och
Sodertiljevagen samt vid korsningen in mot Finningevigen. Detta
bedoms hoja trafiksdkerheten for de oskyddade trafikanter som
anvander gang- och cykelviagen som gar langs med vagtrafiken. I
samband med exploateringen foreslas vagnatet vid korsningen
Finningevigen och Bjorkvigen byggas om. Den befintliga gang-och
cykelviagen niarmast detaljplanen "Jarnsparven 1” foreslas breddas
och siledes minska kérbanebredden pa Finningevigen. Pa
Bjorkvagen avses befintlig dubbelsidig trottoar/gédngbana breddas
vilket dven dir genererar en minskad korbanebredd. Den utokade
bredden for trottoar/gangbana samordnas med behovet av
parkeringsplatser pa Bjorkvigen. Den avsedda korsningen och gang-
och cykelbanan i samband med exploateringen ar ett led i att 6ka
trafiksdakerheten i omradet.

Kollektivtrafikforsorjningen i nairomréadet bestar av bade stads- och
landsbygdsbussar. For stadstrafiken gar idag busslinje 1 (Sundby
park - Dammen) och 2 (Eldsundsviken - Dammen) pa
Sodertiljevigen. Dessa busslinjer stannar vid hallplatsen intill
polishuset, pa ett avstind om ca 100 meter fran planomradet, och har
en turtathet som avser en till tva bussar i timmen. Gallande
landsbygdstrafik ar det for ndrvarande busslinje 301 (Strangnis -
Aker), 303 (Stringnis — Stallarholmen) och 337 (Stringnis —
Malmkoping) som gér i naromradet. Dessa kor pa Finningevdgen och

Kollektivtrafik

angor vid hallplatsen intill Strangnas vardcentral

Avstandet till tdgtrafik samt andra busslinjer vid Strangnés
resecentrum ar cirka 500 meter.

Som tidigare ndmnt foreslas den ena busshallplatsen pa
Finningevégen, den i riktning soderut, flyttas langre ned pa gatan vid
centrumanlaggningen och i anslutning till det tilltdnkta torget.
Busshéllplatsens nya placering utgor séledes en strategi som kan
bidra till att torget vid centrumanlédggningen och punkthuset blir en
levande métesplats i omradet.

Parkering Behovet av parkeringsplatser ska tillgodoses enligt Stringnés
kommuns parkeringsnorm vilken anger att det bor finnas 12
bilplatser per 1000 kvadratmeter boarea (BOA), varav 1 plats for
besokande.

All parkering inom planomradet ska l6sas inom kvartersmark (se
forslag till lokalisering av parkeringsplatser i situationsplanen 6ver
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Tillganglighet for
R&ddningstjansten och
Renhallning.

planomradet). Boendeparkering foreslds ordnas i markplan genom
parkeringsplatser runt bostadsbyggnaderna. Handelsparkering
tillgodoses med platser i anslutning till centrumanliaggningen. I
plankartan mgjliggors anordnande av boende- och handelsparkering
inom omraden angivna som korsmark samt prickmark, omraden som
inte far anordnas som parkering ir markerat med ej parkering.
Varken parkering eller plantering far anordnas pa u-omréden.

Vidare finns en malsidttning om att anordna platser for bilpool i
planomradet. Detta gar séledes i linje med Gversiktsplanens
intentioner om minskad miljébelastning och ett mer hallbart
sambhille. Planomradet bedoms ha goda forutsattningar for
inférandet av bilpool med tanke pa dess nirhet till resecentrum.

KV. JARPEN, STRANGNAS

TUATIONSPLAN - FORDELNING P-PLATSE

Piator s botider planirslag 215 5t
P ot fs harce 3 st

PRT Y / / / L, N/
& T\ 7 st TYRENS  hembla
a8 £

Fordelning av [;arkeringsplatser for befintlig och nytillkommen bebyggelse.
Bild: Tyréns.

Framkomlighet fo6r Raddningstjanstens fordon forutsatts vara
tillgodosedd pa gatumark. Inom kvartersmark ska angoringsgator
m.m. utformas s att utrustning och slang inte behover baras och
dras mer dn 50 meter. Riddningsvagar ska uppfylla krav om minst 3
meter i korbanebredd och minst 4 meter i fri h6jd samt utgéra en
hérdgjord yta som klarar ett axeltryck av 100 kN. Vidare ska inre
radien i kurvor vara minst 7 meter och vertikalradien minst 50 meter.

Om utrymning forutsitts ske med hojdfordon far avstindet mellan
uppstillningsplatsen och fasaden inte Gverstiga 9 meter.
Uppstillningsplatsen ska dven vara minst 5 meter bred och 12 meter
lang.
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Strangnis kommuns renhallningsforeskrifter ska efterfoljas.
Kaillsortering av sopor forutsatts och om mojligheter finns kan
kompostering vara tinkbart. Nagot sarskilt omrade for kompostering
eller 6vrig sophantering anvisas inte i detaljplanen. I samband med
bygglov/bygganmalan diskuteras konkret hur sophanteringen ska
ske.

Genom omriden med korsmark medger planforslaget placeringar
av komplementbyggnader i anslutning till de nya
bostadsbyggnaderna. Planen ger mdjlighet for sopbil att na tilltinkta
miljohus via en mindre sammanhéngande gata som gir genom
omrédet inom kvartersmark.

Utover detta mojliggor planen uppforande av miljohus och/eller
forrad till en sammanlagd byggnadsarea om 250 kvadratmeter inom
omradet angivet som korsmark. Detta innebar att miljohus dven kan
placeras i utkant av omradets bebyggelse vilket siledes kan bidra till
att hoja trafiksakerheten.

Storningar

Planomradet ligger exponerat for buller fran vagtrafik pa
Sodertaljevagen, Soderleden, Kilenvigen och Finningevagen som
sammanbinds med rondeller i norr och soéder. Pa uppdrag av Hembla
AB har Tyréns AB darfor tagit fram en bullerutredning som senast
reviderades 2020-03-03.

Buller

Berakningarna visar att 60 dBA ekvivalent ljudniva 6verskrids vid de
byggnadsfasader som vetter direkt mot korsningen Sodertiljevigen
och Finningevigen (upp till 61 dBA ekvivalent ljudniva forekommer).
Denna ljudniva 6verskrids dven vid en byggnadsfasad som ar beldgen
langre s6derut och vetter direkt mot Sodertéljeviagen. Vid 6vriga
fasader som vetter mot Kilenviagen, Sodertiljeviagen och
Finningevigen pévisas den ekvivalenta ljudnivan bli storre d4n 55 dBA
men mindre dn 60 dBA.

Riktvirdet for bostader storre dn 35 kvadratmeter ar enligt
trafikbullerforordningen (SFS 2015:216) 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid bostadsbyggnads fasad, vilket innebar att riktvardet inte klaras
vid flera fasader for ny bebyggelse. For bostader om hogst 35
kvadratmeter far diremot den ekvivalenta ljudnivén uppga till
maximalt 65 dBA vid bostadsbyggnads fasad. Saledes kan riktviardet
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klaras om lagenheter upp till 35 kv planeras vid de fasader dar de
ekvivalenta ljudnivderna ar mellan 60 och 65 dBA.

I trafikbullerférordningen anges att om riktvirdet for bostader storre
an 35 kvadratmeter Gverskrids i riktning mot vagen bor minst hilften
av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en ljuddampad sida
dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasad. Dessutom
ska minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 70
dBA i maximal ljudniva inte heller 6verskrids nattetid. Vid de av
byggnadernas fasader som vetter mot gardssidan forekommer
ekvivalenta ljudnivierna om hogst 55 dBA samt maximala ljudnivier
om hogst 70 dBA. Séledes kan riktvardet klaras med genomgéende
planlésningar dér hélften av rummen har tillgang till ljuddampad
sida. Extra noggrannhet bor laggas vid utformningen av
planlosningar for hornlagenheter dar fler fasader dn en kan
overskrida gillande riktvarden.

Utifran bullerutredningens resultat har bullerdimpande atgarder
vidtagits genom att bestimmelse f. — Ligenheter som vetter mot
Sodertiljevigen ska utformas sa att de ir hogst 35 m=2 stora
eller att minst hillften av bostadsrummen i ligenheter
storre dn 35 m2 orienteras mot en ljuddiampad sida tillforts
plankartan. For de tva byggnader vars fasader inte klarar riktvardet
anges att lagenheter narmast Sodertiljevagen ska utformas sa att de
ar hogst 35 kvadratmeter stora eller att ligenheter storre dn 35
kvadratmeter gors genomgéende med minst hilften av
bostadsrummen orienterade mot den ljudddmpade gardssidan.

Enligt trafikbullerférordningen ar riktvardet vid uteplats i anslutning
till byggnad 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva. Bullerutredningen visar att ekvivalenta ljudnivéer vid nya
byggnaders fasader som vetter mot trafiken 6verskrider 50 dBA och
dven den maximala ljudnivan d& den uppgar till som hogst 8o dBA.
Dock pévisar utredningen att vid néastintill alla fasader som vetter
mot gardssidan klaras ekvivalenta ljudnivier under 50 dBA samt
maximala ljudnivaer under 70 dBA och séledes klaras riktvardet.

For att sdkerstilla goda ljudmiljoer vid utevistelse anges
bestimmelsen f; — Varje bostadsligenhet ska forses med
minst en balkong eller gemensam uteplats mot ljuddampad
sida till de nya bostadsbyggnaderna i plankartan Bestaimmelsen
innebdr att varje bostadslagenhet ska forses med minst en gemensam
uteplats eller balkong dér riktvardena uppfylls. Under forutsittning
att boende har tillging till en gemensam uteplats mot den
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Flyghinder

Stdérande verksamheter

ljuddidmpade gérdssidan kan bostdderna ha en ytterligare balkong i
valfritt lage.

Resultaten av berdkningarna redovisas i detalj i bullerutredningen.

Inom planomréadet foreslds det byggnader 6ver 20 meter, det innebir
att dessa kan utgora hinder for nirliggande flygplatsers MSA-ytor och
CNS-utrustning. Berorda flygplatser inom 60 km frén planomradet
kan darfor komma att paverkas till foljd av planforslaget, berérda
flygplatser ar: Stockholm/Bromma, Stockholm/Vasteras, Eskilstuna
samt Uppsala. En flyghinderanalys har darfor uppréttats av
Luftfartsverket (LFV). Flyghinderanalysen visar att foreslagen
byggnation inte paverkar flygplatsernas MSA-ytor eller CNS-
utrustning negativt.

AF- Infrastructure AB genomforde pa uppdrag av Stringnis kommun
en riskutredning, daterad 2016-09-08, pa grund av byggande av
bostéder intill bensinstation och sekundir led for transport av farligt
gods.

Slutsatsen av utredningen anger att det ska foreligga bebyggelsefria
ytor 35 meter fran pafyllningsplats inom bensinstation och 15 meter
fran vigkant samt att ventilationssystemet ska utformas si att det
motverkar spridning av brandgaser utifran. Vid val av FTX-system
ska friskluftsintag vindas bort frén vig och bensinstation..
Planforslaget foljer rekommendationerna fran riskutredningen.

P4 grund av nirheten till bensinstation och sekundir led av farligt
gods har lokalisering av ny bebyggelse dven anpassats efter
riskutredningens resultat.

Den nya bebyggelsen far bestimmelserna m, — Fasad ska
utformas i brandsiikert material samt b1- Friskluftsintag ska
placeras i riktning fran Kilenvigen och Sodertiljevigen
efter riskutredningens slutsatser.
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Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och
dagvatten

Utdrag fran riskutredningen. Hdr visas bensinstationens placering (réd
ring), potentiell transportvdg for farligt gods (prickad linje) och majlig
plats for nya byggnader (vita rektanglar). Illustration: AF- Infrastructure
AB.

Omradet ligger inom verksamhetsomradet for kommunens vatten
och avloppssystem (VA) och ska darfor anslutas till det befintliga
kommunala systemet.

WSP har pd uppdrag av kommunen tagit fram en
dagvattenutredning, reviderad 2019-03-11. Syftet med utredningen
var att kartlagga hur befintligt dagvattenflode och
fororeningsbelastningen pé recipienten forandras till f61jd av den
andrade markanviandningen. Malet var att mojliggora tillkommande
exploatering och samtidigt uppna en fungerande dagvattenhantering
som inte 6kar fororeningsbelastningen till recipienten. Ut6ver detta
har WSP tagit fram en systemhandling fér VA och tillh6rande PM
med kompletterande information, senaste reviderade 2019-03-11,
som underlag till detaljplanen.

Exploateringen innebar att andelen hardgjorda ytor kommer att oka.
Detta leder till ett 6kat dagvattenflode. Dagvattenflodena kommer
dven att 6ka beroende pa den s.k. klimateffekten som innebar att
framtida regn véntas bli mer intensiva. Malsattningen ar att
dagvattenflodet frén omradet ska forbli oforandrat vilket innebir att
det kommer att kriavas fordrojningsatgiarder for att uppna detta.
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Idag bedoms avrinningen frén planomrédet ske i tre huvudriktningar.
Den sydvistra delen avrinner mot ett dike ldngs Kilenvigen och
nordvistra delen avrinner mot ett dike lings Sodertiljevigen. Ovrig
avrinning, som avser flodet frin befintliga byggnader, sker mot
dagvattenledningsnitet i Finningevagen.

Dagvatten fran omrédet leds vidare till Mélarens vikar. I dessa finns
en overgddningsproblematik, vilket innebar att miangden fosfor och

kvive som leds med dagvattnet fran planomradet till recipienten bor
begrinsas.

Omhandertagande av det dagvatten som uppstér inom planomradet
bor ske inom planomradet. Erforderliga anldggningar f6r rening och
utjaimning av dagvattnet bedoms kunna rymmas inom planomrédet.
Nedan redogors for dtgarder for dagvattenhanteringen inom
omradet:

Eftersom omrédet bestir av moran som innebar medelgoda
infiltrationsegenskaper skall dagvattenanldggningar som medger
infiltration prioriteras. Exempel pa dagvattenlésningar for utjamning
och rening ar genomslidppliga beldggningar, kassettmagasin och att
takvatten leds till grasytor. Oversvimningsytor bor anliggas for att
fordrgja och rena takvattnet samt kan dessa begréansa floden vid
skyfall. Vidare foreslas att flertalet grona strdk, som kan underlagras
av makadammagasin, anlaggs.

Enligt resultatet frin dagvattenutredning bor diken langs
Sodertiljevagen och Kilenvigen i mojligaste mén bevaras eftersom
dessa har en viktig funktion. Alternativt behover dessa diken erséttas
av nya dagvattenanlaggningar som da lokaliseras narmre vagarna till
forman for den planerade bebyggelsen. Med anledning av intentionen
om att skapa en gata av en mer stadsmaissig karaktar foreslas att
befintligt dike langs Sodertiljeviagen laggs igen. I framtagen
systemhandling for VA ges darfor forslag pa att diket ersitts med ett
dagvattenmagasin, ett omréade lings med gang-och cykelbanan
reserveras i plankartan enligt systemhandlingen for VA for ett
dagvattenmagasin genom n; — Marken ska vara tillgéinglig for
dagvattenhantering. For att forbittra forutsattningarna for bade
magasinet och befintliga allétrdd bor omgivande mark kring traden
goras attraktiv for tradens rotter for att de ska dra sig dit istéllet for
mot magasinet.

Vidare ska kommunens dagvattenpolicy tas i beaktning innan
byggstart i samband med bygglovsskedet.
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Oversvamning

Varme

El

Tele

Avfall

PLANENS
GENOMFORANDE

Organisatoriska
fragor

Genomférandetid

Huvudmannaskap

Hojdsittning av planomradet bor folja rekommendationerna i
Svenskt vattens publikation P105 Hallbar dag- och
dranvattenhantering.

Eftersom det aktuella omradet ar beldget i ndrheten av en
huvudledning for fjarrvirme finns majligheter att ansluta tilltankt
bebyggelse till fjirrvirmendtet.

SEVAB ansvarar for elférsorjningen inom omradet (natagare).

I plankartan anges ett omrade for en teknisk anldggning , E,, och
detta placeras intill planomradets s6dra grans i anslutning till
Bjorkvagen. Omradet ar 10x10 meter.

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom samt gransande
mot detaljplaneomrédet. Vissa av dessa teleanldggningar forsorjer
befintliga byggnader inom detaljplaneomradet samt grannfastigheter.
I norra delen av detaljplaneomradet finns teleanldggningar som bor
kunna anvindas for fiberanslutning av planerad nybyggnation.

Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga
teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika olagenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Avfallshanteringen i Stringnis kommun ar en viktig del i arbetet for
en hallbar utveckling och f6r planomradet forutsitts killsortering av
sopor. Vidare ska Strangnis kommuns foreskrifter om
avfallshantering beaktas under planarbete och i senare byggskede.

Genomforandetiden dr 10 ar frén det att detaljplanen vunnit laga
kraft (4 kap. 21-25 §§ PBL). Efter genomférandetidens utgéng
fortsitter detaljplanen att gélla tills den dndras eller upphévs.

Kommunen dr huvudman fér allménna platser.
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Ansvarsférdelning

Tidplan

Exploateringsavtal/
markanvisningsavtal

Kommunen genom samhillsbyggnadskontoret ansvarar for
upprittande av detaljplan samt myndighetsutévning vid
bygglovsprovning.

Kommunens mark- och exploateringsenhet medverkar genom sitt
markagaransvar samt uppréattar exploateringsavtal och deltar i
genomforandebeskrivningen.

Exploatoren ska ansdka om och bekosta de lantmateriforrattningar
inklusive fastighetsbildningar och bildandet av de
gemensamhetsanldggningar samt samfallighetsforeningar for
forvaltning av dessa, som behdvs inom detaljplanen.
Fastighetsbildningsatgarder handlaggs av lantmaterimyndigheten.

Ledningsdgaren ansoker om, och exploatoren bekostar, de
lantmateriforrattningar som inom kvartersmark eller allmén
platsmark erfordras for den allménna tekniska infrastrukturen.

Exploatoren ansvarar for och bekostar tomtmarkens anordnande och
anslutningar mot allménna platser.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsiagare for genomforande, drift
och underhall av samtliga anldggningar och byggnader.

Kommunen ansvarar for anordnande av allmidnna anldggningar pa
allmén platsmark enligt detaljplanen.

Detaljplanen berdknas bli antagen under andra kvartalet 2021, se
tidigare rubrik "Tidplan”.

Exploatoren ska samordna sin tidplan for genomforandet pa
kvartersmark med kommunens tidplan f6r genomférandet pa
kvartersmark och kommunens tidplan f6r anordnande av allmédnna
anlaggningar.

Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan exploatoren och
Strangnis kommun.

Exploateringsavtalet reglerar kostnader och ansvar for
genomforandet av allmédnna anlaggningar inklusive forrattningar,
projektering, samverkansfragor, bygg- och projektledning m.m.

De atgirder som ska utforas i samband med genomférandet av
detaljplanen utgors av; Anldggningar for fordrojning och rening av
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Fastighetsrittsliga
fragor

Berdrda fastigheter

Fastighetsbildning,
gemensamhetsanlaggning
m.m.

Konsekvenser av
fastighetsrattsliga atgarder

dagvatten inom allméin platsmark, inklusive de dagvattenatgérder
som behovs vid igenldggning av befintligt dike. Utbyggnad av gang-
och cykelvig. Del av kostnader for justering av Bjorkvigen med ny
asfalt, kantsten och vindplan. Del av kostnaden for dtgarder pa
Finningevigen med flytt av busshéllplats, justering av kantsten och
ny stodmur, avsmalning av gata med ny GC-vag, refuger och
overgangsstalle.

Ett markanvisningsavtal finns mellan kommunen och exploatoren.
Enligt avtalet far exploatéren kopa den mark inom
exploateringsomrédet som idag tillh6r Strangnés 3:1 och som i
detaljplanen kommer att bli kvartersmark.

Jirpen 1, 3 och 4 dgs av Fastighets AB Brunteglet, och del av
Strangnas 3:1 dgs av Strangnis kommun.

Genom fastighetsreglering ska del av Strangnés 3:1 (kvartersmark)
overforas till Jirpen 1 och 4. Del av Jarpen 1 (allméan platsmark) ska
genom fastighetsreglering 6verforas till Strangnas 3:1. Forrattningen
ska bekostas av exploatoren, kommunen ansvarar for att ansokan
skickas in till Lantméaterimyndigheten. Den markersittning som ska
utgd mellan parterna regleras enligt exploateringsavtal, samt kop och
overenskommelse om fastighetsreglering.

Ett utrymme fér gemensamhetsanlaggning, g, laggs ut som ett
markreservat i detaljplanen for att mojliggora for en gemensam
utfartsviag som betjanar flera fastigheter inom kvarteret. Genom att
reservera mark dar utfartsvigen bor placeras underléttas
lokaliseringsprovningen for Lantmateriet nar rattigheten bildas.
Fastighets AB Brunteglet ansvarar for ansokan om anlaggningsétgard
i samband med detaljplanens genomforande.

For att sikerstilla atkomsten till underjordiska ledningar for
allménnyttiga andamal har delar av kvartersmarken reserverats med
ett ui plankartan. Ledningsidgaren ansoker om, och exploatoren
bekostar, ledningsriattsforrattning inom kvartersmarken som
erfordras for den allminna tekniska infrastrukturen.

Strangnas 3:1 avstér ca 3922 kvm kvartersmark till Jirpen 1 och 4.
Jarpen 1 avstar ca 125 kvim allmén platsmark till Stringnés 3:1.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

KONSEKVENSER
AV PLANENS

GENOMFORANDE

Konsekvenser for barn

Gemensamhetsanldggningar, servitut och ledningsritter bildas efter
behov.

Exploatoren ska till kommunen erldgga gatukostnadsersittning for
utbyggnad av allménna anldaggningar som utférs av kommunen i
enlighet med exploateringsavtalet. Atgirderna genomfors inom och i
anslutning till detaljplanen som en konsekvens av detaljplanens
genomforande.

Ersittningen ska motsvara kommunens faktiska interna och externa
kostnader som behdvs for genomférandet av detaljplanen.

Vidare ska exploatoren erldgga ersittning for den mark som 6verfors
fran kommunen till exploatoren enligt det markanvisningsavtal som
upprittats mellan parterna.

De kostnader som uppstér vid upprattande av detaljplanen debiteras
exploatoren enligt planavtal.

Exploatoren ska erldgga anslutningsavgifter for el och VA.

Virdet av de tillkommande byggratterna bedoms overstiga projektets
kostnader.

Foljande utredningar ar framtagna:

e Bullerutredning

o  Oversiktlig geoteknisk utredning

e  Markteknisk undersokningsrapport

e Riskutredning for byggande néra bensinstation
e Dagvattenutredning

e Systemhandling for VA med tillh6rande PM

Planomradet ligger néra strov- och skogsomraden i stadens utkant
som ir lampade for spontanlek och utevistelse. Narheten till skolor
och forskolor samt anslutning till ging- och cykelvignit som nar
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Jamstidlldhets-
konsekvenser

MEDVERKANDE

Ola Tollin
Tf. Planchef

skol- och arbetsomraden bidrar till en trafiksdker miljo for bide barn
och vuxna.

I angrinsning till planomradet antogs detaljplanen Kungsfiskaren
som delvis syftar till att anordna en grannskapspark dar bade barn
och vuxna ges mojlighet till lek, utevistelse, rekreation och andra
typer av aktiviteter. Denna narliggande grannskapspark kan séledes
utgora ett komplement till de friytor som barn kan komma att
anvanda inom planomradet.

Planomradet har en gynnsam lokalisering ur ett
héllbarhetsperspektiv med narhet till kommunikationer och redan
befintlig bebyggelse centralt i staden. Planens genomférande kan
komma att bidra attraktiva livsmiljoer for de boende. Planen bidrar
dven till nirhet for de barn som bor i omrédet till rekreationsytor i
och med Kungsfiskarens genomférande. Planen medfor med sitt ldge
att vara bullerutsatt som redan har undersokts och vidtagits atgarder
for genom planprocessen. Inom vissa delar av planomradet ar
bullernivderna hoga, vilket kan leda till negativ inverkan pa barns
livsmiljoer.

Nérheten till goda kommunikationer innebar att boende inte behéver
bli hanvisade till bil for transport till och fran arbete eller for att fa
vardagen att fungera med skola, forskola samt andra aktiviteter.

Planomradet ligger vil samlat och kan latt nds med bil och buss samt
via gang och cykel vilket underléttar vardagen f6r bade méan och
kvinnor.

Planens genomforande kan fa en god inverkan pa trygghetsaspekten i
omrédet, bebyggelsen som foreslas i detta detaljplaneforslag bidrar
till att det blir mer liv och rorelse inom omrédet, idag 4r omradet
omgirdat av trad invid de befintliga bostadshusen och vigen, planen
bidrar till att det blir mer 6ppet och mer rérelse genom omrédet.

Planforslaget har upprittats av samhallsbyggnadskontorets
planenhet genom planarkitekter Johan Filipsson, Roseana De
Almeida, Lovisa Ehrlin och David Sundholm. For avsnitt om
genomforande har mark- och exploateringsingenjor Stina Norrbom
och Magnus Nystrom deltagit. Bebyggelseforslag har tagits fram av
Tyréns AB i Eskilstuna.

David Sundholm
Planarkitekt



