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Inledning

Arendeinformation

Kommunens namn: Strangnis kommun

Arende: upphivande av del av gillande detaljplan Tobo 3:10, del av, Tobo 3:10 med flera
Héarad, Strangnias Kommun

Diarienummer for drende: MSN 2025:25

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2025-06-18, att ge kontoret planuppdrag i
enlighet med underlaget till planuppdrag.

Detaljplanens paborjade datum: 2024-12-09

Tillhorande handlingar
Planbeskrivning, 2026-01-16
Samradsredogorelse, 2026-03-03

Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med planen ar att upphéava del av befintlig plan "Tobo 3:10 med flera" for att planen
anses inaktuell och diarmed forhindrar en fastighetsreglering pa omradet. I den gillande
detaljplanen ar omradet utlagt for golfindamal och marken ar dven reglerad som prickmark.
Det ar denna del av planen som nu foreslas upphévas.

Upphavande av detaljplan

Upphiavandet beror en del av den befintliga detaljplanen "Tobo 3:1 med flera i Harad
Strangnis kommun" (0486-P05/18) pa 3200 kvadratmeter. I samband med upphéavandet
slutar samtliga planbestimmelser att gilla inom omradet for upphavande.

Omradet som ska upphivas ar planlagd som Y - golfandamal "Golfbana med uteplatser,
fairway, sandbunkrar, vattendammar, greener, m.m." Den befintliga detaljplanen
forhindrar bebyggelse inom omradet da marken ar planlagd med prickmark, vilket innebér
att den ej far bebyggas.

Ett upphdvande innebar att marken inte langre kommer vara detaljplanelagd.
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Figur 1: Omradeskarta 6ver gillande planomrade (svart heldragen linje) med en forstorad
bild av delen for upphavandet (rod yta).

Detaljplaneinformation

Lokalisering

Planomradet dr belédget sydvast om Strangnis tatort, och ligger drygt 13 kilometer frén
stadskirnan i Strangnais.
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Figur 2: Planomradets ungefarliga lokalisering inringat i rott. Bild visar planomradets
avstand i relation till Strangnas tétort.

Areal

Planomradet for upphiavandet omfattar cirka 3 200 kvadratmeter. Den befintliga
detaljplanen Tobo 3:1 med flera, 0486-P05-18, omfattar en areal pa cirka 132 000
kvadratmeter (132 hektar).

Fastighetsdgare

Fastigheterna som berors av upphiavandet ar Tobo 3:10 och Tobo 4:2. Den del som upphévs
ryms inom fastigheten Tobo 3:10 och har genom kop forvirvats av fastighetsiagaren till Tobo
4:2. Nar detta upphavande far laga kraft kommer den befintliga detaljplanen 0486-P05-18
att upphavas inom planomradet, varpa den pagdende fastighetsforrattningen kan fortsitta.

Planforfarande

Planen handliggs enligt forenklat standardférfarande i enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900). Ett forenklat standardforfarande kan anviandas vid ett upphavande av en
detaljplan efter det att planens genomforandetid gatt ut om upphéavandet ar:

e Forenligt med Oversiktsplanen,

¢ Inte av betydande intresse for allminheten,

¢ Inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan,
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I ett forenklat standardforfarande behover kommunen inte utfora underrattelse eller
granskning. Detta innebar att planprocessen for ett forenklat standardférfarande bestar av:
samrad, samradsredogorelse, antagande och laga kraft.

Minst 2 veckor

Samrads- Antagande Laga kraft
redogorelse | :

Politiskt ' Forslaget Politiskt Eventuella
beslut revideras beslut overklaganden

Figur 3: Illustration 6ver planeringsprocessen vid ett forenklat standardférfarande.

Tidsplan

Tidplan for detaljplanens framtagande:
samradsperiod: 21 januari - 4 mars 2026
Antagande: preliminirt 25 mars 2026
Laga Kraft: preliminart 16 april 2026

Tidigare stallningstaganden

Gallande detaljplaner

Omrédet omfattas av detaljplanen 0486-P05/18 Tobo 3:1 med flera, som fick laga kraft den 8
december 2005. Detaljplanen har ingen kvarvarande genomforandetid. Omradet som ska
upphévas ar planlagt som Y — golfindamal, Golfbana med uteplatser, fairway, sandbunkrar,
vattendammar, greener m.m.” Marken &r dven planlagd som prickmark.

Oversiktsplan

Omrédet for upphavande ar lokaliserat utanfor 6versiktsplan 2040. Omradet for upphiavande
ingdr inte i en fordjupning av 6versiktsplanen eller i kommunens gronplan for omradet
Harad.

Ovriga strategiska dokument

Planomradet omfattas inte av ndgra andra kommunala strategiska dokument.

Planprogram

Planarbetet foregas inte av ndgot programarbete.
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Undersokning

Samhallsbyggnadskontoret har gjort en undersokning om upphivandet kan komma att leda
till betydande miljopaverkan som sedan samratts med Lansstyrelsen. Miljo- och
samhillsbyggnadsndmnden har efter samrad med Lansstyrelsen tagit stdllning vad géller
behov av miljocbedomning. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att upphéavandet inte
kommer att innebédra betydande miljopaverkan.

Beslut i miljo- och samhallsbyggnadsndmnden 2025-06-18 enligt foljande:

En miljobedomning kravs inte da undersékningen om betydande miljopaverkan visar att
planens genomforande inte antas innebara betydande miljopaverkan enligt 5 § forordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905). Nagon strategisk miljobedomning enligt
6 kap. 3 § miljobalken behover darfor inte upprattas.

Undersokningen grundas pa foljande:

- Genomforandet bedoms inte innebara nagra risker for manniskors halsa.
- Miljokvalitetsnormerna kommer inte att 6verskridas.

- Planen innebar inte en forandring av landskaps- och stadsbilden.

- Upphéavandet strider inte mot 6versiktsplanens intentioner.

Barnchecklista

Som underlag till framtagandet av detaljplaner tillaimpar miljo- och
samhéllsbyggnadsnamnden en barnchecklista for att lyfta barnets rattigheter. Checklistan
utgor en helhetsbedomning av hur barn kan komma att paverkas av ett forslag och avser att
resultera i atgarder som behovs for att beakta barnets basta i planprocessen.

En barnchecklista (2025-03-19) har tagits fram for att bedéma vilken inverkan upphavandet
kommer att ha pa barns livsmiljo.

Genomford barnchecklista visar att forslaget har en begransad paverkan pa barn. Omradet
anvands inte av barn i dagslaget. Upphavandet medger inte ny exploatering, sa
situationsbilden kan férvantas vara densamma efter planens genomférande. Forslaget
bedoms darav inte medfora betydande dndring i barnens anvandning av omradet.

Den genomforda barnchecklistan visar att forslaget har en mycket begransad paverkan pa
barn. Omréadet anvinds inte av barn i dagslaget. Upphiavandet bedoms darmed inte medfora
néagon betydande forandring i barnens anviandning av omradet.

Agenda 2030

Agenda 2030 ar den utvecklingsagenda med 17 olika mél och tre héllbarhetsperspektiv som
antogs av Forenta nationernas generalférsamling ar 2015. Mélen togs fram med
utgangspunkt i de tre perspektiven social, miljomassig respektive ekonomisk héllbarhet.
2019 beslutade kommunfullmaktige att kommunens arbete ska genomsyras av
hallbarhetsaspekterna och de globala méalen i Agenda 2030.

De mal som ar tillampliga for den aktuella detaljplanen ar:

11.4 — Skydda varldens kultur- och naturarv.
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15.2 - framja héallbart skogsbruk, stoppa avskogningen och aterstill utarmade skogar.

Detaljplanen visar en mindre negativ paverkan i forhallande till de globala mélen. Skyddet
kring narliggande kultur- och naturarv minskar som en f6ljd av upphavandet. Genom att
begriansa omradet for upphavande till minsta mgjliga yta, utifrdn den underliggande
fastighetsforrattningen, minimeras risken for negativ paverkan pa malen.

Miljomal

Sveriges 16 miljokvalitetsmal beskriver det tillstdnd i den svenska miljon som miljoarbetet
ska leda till. Gillande Strangnias kommuns miljoarbetet antogs det en Miljostrategi av
kommunfullméktige i maj 2015. Miljostrategin bygger pa det nationella och regionala
miljomalsarbetet och utgor en plattform for att gora skillnad lokalt. Likt for agenda 2030-
malen kan de 16 miljomalen appliceras i olika h6g utstrackning for ett detaljplaneprojekt. De
miljomal som i detta fall kan tankas beroras av ett genomforande av detaljplanen omfattar

ungefar samma aspekter som agenda 2030-malen. Nedan kommer de mal som ar tillampliga
for detaljplaneprojektet att presenteras.

Levande skogar

Som underlag till detaljplanen har ett platsbesok tillsammans med naturvardshandlaggare
genomforts for att sdkerstélla att planen inte medfor ndgon negativ paverkan pa vardefulla
skogs- och naturvarden, ekosystemtjanster eller habitat. Slutsatsen fran platsbesoket ar att
upphavandet inte paverkar dessa viarden negativt.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Som underlag till detaljplanen har ett platsbesok tillsammans med naturvardshandliggare
genomforts for att sikerstilla att det inte uppstar ndgon negativ paverkan pa vardefulla vaxt-
eller djurarter. Slutsatsen fran platsbesoket ar att upphavandet inte paverkar nagra vaxt-
eller djurarter negativt.

Tidigare kommunala stallningstaganden

Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden beslutade 2025-06-18 § 77, att ge kontoret
planuppdrag i enlighet med underlaget till planuppdrag. Detta innebar att detaljplanearbetet
for omradet kan starta. Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden delar
samhaillsbyggnadskontorets stéllningstagande till att en miljokonsekvensbeskrivning och
barnkonsekvensanalys inte behover utforas i samband med planarbetet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB

Grundlaggande bestimmelser for hushallning av mark- och vattenomraden regleras i 3 och 4
kap. Miljobalken. Hansyn till det allmanna intresset ska tas vid placering och utformning av
kvartersmark. Att verka for en god hushallning av mark- och vattenomréaden ska ocksé ske.
Enligt 3 kap miljobalken. ska mark- och vattenomraden anviandas for det eller de &ndamal
omradena ar mest lampade for, med hiansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande

behov.
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Geografiska omraden som ar av sarskilt intresse pekas ut i 4 kap. miljobalken. och extra
héansyn ska tas till platsens natur- och kulturvirden. I 5 kap. miljobalken regleras
miljokvalitetsnormerna, MKN. En miljokvalitetsnorm innebar ett definierat gransvarde for
vad naturen och minniskan antas tala och som darfor inte far 6verskridas.

Upphéavandet av detaljplanen bedoms vara forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken.
Strangnis kommuns bedomning ar att upphivandet inte medfér nagon betydande
miljopaverkan med hansyn till de kriterier som anges i bilaga 4 till forordningar om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 2005:356).

Planeringsforutsattningar
Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Inom omradet for upphéavandet finns ingen befintlig bebyggelse. Daremot angransar
planomradet i Oster till bebyggelse bestdende av tre friliggande bostadshus, vilka inte ingar i
den gillande detaljplanen samt s& medges en orealiserad bebyggelse norr om fastigheten
Tobo 4:1.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Inga kdnda fornlamningar berors av detaljplanen. Alla fornlamningar, sdval kinda som
okénda, ar skyddade enligt kulturmiljolagens (KML) bestaimmelser. I den befintliga
detaljplanen "Tobo 3:1 m fl" 0486-P05-18 finns flera utpekade kulturhistoriska lamningar. I
den arkeologiska utredningen som utférdes av Riksantikvarieimbetet ar 2004 "Tobo fran
gropkeramik till golf" pekas tre fornlamningar ut i nairomradet for upphavandet: tva norr om
vag D907 och en soder om vag D9o7. Boplatserna L.1982:279 och L1982:488 ligger ost
respektive viast om Gavelan, samt en husgrund for Gavelstugan, L1982:287 och L1982:232.
Dessutom ar ett dussintal mindre historiska ldmningar noterade av Riksantikvarieambetet i
narheten av ovan namnda boplatser.

Alla lamningarna ar skyddade enligt KML (1988:950). Upphdvandet bedoms inte paverka
dessa omradens kulturhistoriska varden, eftersom skyddsbestammelserna fran den gillande
detaljplanen kvarstar dven efter upphavandet. Skulle fornlamningar eller misstankta
fornlamningar patraffas i samband med planens upphéivande eller andra arbeten, ska
kontakt tas med tillsynsmyndigheten, Lansstyrelsen.

Natur, gronomrade & rekreation

Natur- och grénomraden

Planomradet bestér av skogsmark, framst lovblandad barrskog, vilket ar typiskt for omradet.
I omgivningen till planomradet finns skyddade vitmarker, brukad dkermark och blandad
skogsmark, men dessa ar inte i direkt anslutning upphivandet.

10
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Naturvarden

Naturvardshandlaggare har utfort ett 6versiktligt platsbesok Inom planomradet finns inga
kdnda naturvarden. Det finns ddremot naturvarden i narheten av upphavandet. Dessa
bedoms inte paverkas av upphévandet.

Gator & trafik

Gator och vagar
Planomradet har ingen utbredd vagstruktur. Vagnitet bestar av vag D9o7 langs omradets
Ostra grans, samt tva in- och utfartsviagar direkt norr och soder om planomradet.

Gang- och cykelvagar
Det finns inga gang- eller cykelvigar inom eller i anslutning till planomradet.

Kollektivtrafik

Planomradet har ingen anslutning till kollektivtrafik. Narmaste anslutning finns 4,3
kilometer norr om planomradet vid busshallplatsen Langéangsberget, dit landsortstrafiklinjen
631 gar. Narmaste taganslutning finns vid Strangnas resecentrum, som ligger 12,6 kilometer
fran planomradet.

Markforhadllanden

Geotekniska férhallanden

Omradet for upphédvande bestar av glacial lera. Kring omradet finns flera jordartsfickor med
sandig moran. Inom planomradet ar hojdskillnaden mellan hog- och 1agpunkt cirka 2 meter.
Vid en eventuell framtida byggnation inom upphavandeomradet bor geotekniska utredningar
genomforas.

Férorenad mark
Det finns inga registrerade fororenade omraden inom eller i anslutning till planomradet.

Radon
Omrédet for upphavande ar klassat som ett normalriskomréde for radon enligt kartmaterial
fran SGI, "Radonrisk inom Strdngnds kommun”, daterat 1989-06-30.

Manniskors hdlsa & sdkerhet

Stérande verksamhet
Det finns inga storande verksamheter inom eller i narheten av planomrédet.

Miljofarliga verksamheter
Det finns inga miljofarliga verksamheter inom eller i narheten av planomradet.

Riksintressen

Detaljplanen omfattar inte ndgot riksintresse.

11
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Konsekvenser av detaljplanens genomforande

Agenda 2030

Agenda 2030 ar den utvecklingsagenda med 17 olika mal och tre hallbarhetsperspektiv som
antogs av Forenta nationernas generalforsamling ar 2015. Mélen togs fram med
utgangspunkt i de tre perspektiven social, miljomassig respektive ekonomisk héllbarhet.
2019 beslutade kommunfullmaktige att kommunens arbete ska genomsyras av
hallbarhetsaspekterna och de globala méalen i Agenda 2030. De mal som ar tillampliga for
den aktuella detaljplanen ar:

Mal 11 - Skydda virldens kultur- och naturarv.

Malet kan paverkas negativt eftersom omradet som skyddas av den befintliga detaljplanen
minskar. De kulturarv som utpekades under planarbetet infor den befintliga detaljplanen far
ddrmed en mindre buffertzon i ena riktningen. For att minimera detta upphévs endast den

minsta majliga delen av detaljplanen. Tidigare kartlagda kulturarv kommer fortsatt att vara
skyddade.

Mal 15 - frimja hallbart skogsbruk, stoppa avskogningen och aterstiill utarmade

skogar.
Malet kan indirekt paverkas negativt av upphéavandet. Detaljplanens genomférande innebar
att ett skogsparti inte langre skyddas av detaljplanen. Skogen pa marken kan saledes

avverkas efter upphavandet. For att minimera risken for att paverka malet negativt upphavs
endast den minsta majliga delen av detaljplanen.

Miljomal

Sveriges 16 miljokvalitetsmal beskriver det tillstdnd i den svenska miljon som miljoarbetet
ska leda till. De 16 miljomalen appliceras i olika hog grad pa ett detaljplaneprojekt. De
miljomal som i detta fall kan tinkas beroras av ett genomforande av detaljplanen omfattar
ungefar samma aspekter som agenda 2030-malen. Nedan kommer de mal som ar tillimpliga
for detaljplaneprojektet att presenteras.

Levande skogar

Ingen péaverkan av upphivandet.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Ingen péaverkan av upphivandet.
Sociala konsekvenser

Konsekvenser for barn

Genomforandet av upphavandet kommer inte att medfora betydande sociala konsekvenser
for barn. Planomréadet bestar av skogsmark som inte i ndgon storre utstrackning anvéands for
barns utevistelse. Ingen cykel- eller gdngvig ansluter till omradet. Narmaste grundskola ar
Paulinska skolan, beldgen cirka 12 kilometer fran planomradet.

12
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Manniskors hdlsa och sakerhet

Upphéavandets genomfoérande kan inte antas medféra nagon risk for manniskors hilsa eller
siakerhet. Inom omradet finns inga storande verksamheter, bullerkallor, fororenad mark,
eller risker for ras, skred eller 6versvimning.

Miljokvalitetsnormer

Upphavandet leder inte till konsekvenser for ndgra miljokvalitetsnormer. Genomforandet
paverkar inte luft, vatten, mark, natur eller buller i sidan omfattning att ndgra normer
overskrids eller forsamras. Omradet bestar av skog och obebyggd mark, och inga
verksamheter eller exploateringar som kan paverka miljokvalitetsnormerna tillkommer.

Konsekvenser av upphidvandet

Konsekvenserna av upphivandet av detaljplanen bedéms av Samhallsbyggnadskontoret som
positiva, da den mo6jliggor en 6nskad utveckling av omradet. Upphéavandet av detaljplanen
bedoms inte medfora negativ paverkan pa natur- eller kulturomraden, och det strider inte
mot oversiktsplanens intentioner.

Genomforandefragor

Genomférandefradgor
Inga genomforandefragor tillkommer till f61jd av upphévande av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Berdrda fastigheter

Fastigheterna Tobo 3:10, 4:1, 4:2 och 3:5 paverkas av detaljplanen. Tobo 3:10 ar den fastighet
som omfattas av den befintliga detaljplanen. Tobo 4:2 dr den fastighet som initierat
detaljplaneprocessen genom markagaren och far majlighet till fastighetsforrattning pa den
del av planen som upphaivs. Tobo 4:1 och 3:5 dr grannfastigheter till 4:2 och péaverkas i liten
utstrackning av planens genomfoérande beroende pa hur marken darefter utnyttjas.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldaggningar m.m.

Den gemensamhetsanliaggning samt markanvandningen “golfbana med utslagsplatser,
fairways, sandbunkrar, vattendammar, greener m.m.” som detaljplanen mgjliggor, kommer
efter planens upphivande inte att kunna genomforas.

Syftet med upphéavandet ar att mojliggora en pagaende fastighetsforrattning dar omradet
tillfors fastigheten Tobo 4:2. Markoverforningen har avtalats privat mellan fastighetsidgarna i
Tobo 4:2 och 3:10. En fastighetsreglering har initierats innan planarbetet paborjades,
fastighetsreglering ar vilande i vintan péa att upphiavandet genomfors.

Magjligheten att bilda ytterligare fastigheter efter att detaljplanen upphévs, sdsom
avstyckning, hanteras av Lantmateriet.

13



Q@ @ STRANGNAS KOMMUN Planbeskrivning Dnr: MSN/2025:25
Antagandehandling Datum: 2026-03-16

Servitut, ledningsratter & markreservat

Inom gillande planomrade finns officialservitut for vag till f{orméan for fastigheterna Tobo 3:5
och Tobo 4:1. Servitutet avser infartsvigar till fastigheterna och paverkas inte detaljplanens
genomforande.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Sokanden star for kostnaderna for planarbetet enligt tecknat planavtal.

Samhallsbyggnadskontoret

Lena Calmegard Ludwig Kinert
Planchef Planarkitekt
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