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Handlaggare
Peter Nordstrom Kommunstyrelsen
0152-29306

Koépeavtal Bolmorten 1 & 2

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta att

1. godkénna kopeavtal for fastigheterna Bolmorten 1 & 2 med Maison Forte
Sverige AB, daterat 2022-11-28.

Beskrivning av drendet

Omradet Stavlund pa Tosterdn, se figur 1, byggs ut kvartersvis och séljs till olika
byggherrar for att fa en mangfald i omradet. | &rende KS/2020:587 som
behandlades i kommunstyrelsen 2022-04-05 tilldelades Vivioo markanvisning
for Bolmorten 1 & 2, da Vivioo valt att inte skriva avtal med kommunen 6nskar
forvaltningen skriva kopeavtal med Maison Forte Sverige AB vars bidrag kom pa
andra plats i markanvisningstéavlingen.

Avtalet foljer vara normala avtalsmallar, men vi har gatt med pa en minskning av
handpenningen fran 10 % till 5 % av kopeskillingen. Férvaltningen anser att
minskningen ar ett forsvarbart satt att minska kdparens ekonomiska risk som
Okat vasentligt i och med den fordndrade konjunkturen. Kvarteret Bolmérten
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ansluter mot torget i Stavlund. Utbyggnaden av kvarteret ar darmed en viktig del
av omradets utbyggnad.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Forsaljningen av Bolmorten 1 & 2 ger en intakt pa 6 830 080 kr, vilket innebér en
ersattning som motsvarar ca 3200 kr/Ljus BTA. Uppskattade utgifter for
utbyggnaden som kan kopplas till kvarteret Bolmorten uppgar till ca 2,5 miljoner
kronor vilket ger en ungefarlig vinst pa 4,3 miljoner kronor.

Ovriga konsekvenser
Beslutet medfor inga 6vriga konsekvenser.

Uppfdéljning
Uppfdljning sker kontinuerligt av mark- och exploateringsenheten.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande, Kopeavtal Bolmorten 1 & 2, 2022-11-22

Kopeavtal Bolmoérten 1 & 2, 2022-11-28

Teknisk beskrivning, Markanvisningsprogram géllande Bolmarten fran Maison
Forte, 2022-01-14

Beslutet skickas till
Kommunfullméktige
Mark- och exploateringsenheten

Mari Jonsson Peter Nordstréom
Samhallsbyggnadschef Mark- och exploateringsingenjor



AVTAL

Mark- och exploateringsenheten Dnr KS/
2022-10-13
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KOPEAVTAL

Mellan nedanstaende parter tréaffas foljande kopeavtal.

Parter

Strangnas kommun, genom kommunstyrelsen Org.nr. 212000-0365
Nygatan 10
645 80 Strangnas, nedan kallad Saljaren

Objekt

Bolmorten 1 och Bolmdrten 2. nedan bendmnda fastigheterna

1 Fastighetsoverlatelse

Saljaren overlater till Koparen fastigheterna Bolmérten 1 och Bolmérten 2.
Fastigheterna markeras i bilaga 1.

2 Ersattningar

Kdparen ska till Saljaren erldgga en kopeskilling for Fastigheterna om;
SEXMILJONER ATTAHUNDRATRETIOTUSEN ATTIO (6 830 080) KRONOR

Handpenningen om 5 % av kopeskillingen ska erlaggas utan anmodan till
Saljarens bankgiro: 621-6907 senast 3 veckor efter att avtalet godkénts av
Strangnas kommunfullméktige.

Resterande kopeskilling ska erlaggas utan anmodan till Séljarens bankgiro: 621-
6907 senast 3 veckor efter att beviljat startbesked

Néar kopeskillingen ar erlagd utfardar Saljaren ett kvitterat kopebrev pa
kopeskillingen.

3 Tilltrade

Koparen ager ratt att tilltrada Fastigheten nar képeskillingen ar erlagd och
kvittens i form av kopebrev har undertecknats.
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4 Lagfart

Lagfartskostnaden betalas av Képaren. Lagfart far inte sokas med stod av enbart
detta kdpekontrakt.

5 Inteckningar

Fastigheterna éverlats fritt fran penninginteckningar.

6 Kostnader

Koparen informeras om att sarskilda avgifter utgar for bygglovsprévning,
nybyggnadskarta, anslutning till VA, el, fjarrvarme, telefoni etc.

7 Geoteknik

Saljaren har inte genomfort ndgon geoteknisk undersékning av omradet.

8 Friskrivning

Koparen har haft tillfalle att utféra de besiktningar och undersékningar av
egendomen, som han funnit lampliga och avstar med bindande verkan fran alla
ansprak gentemot Saljaren pa grund av fastighetens skick och beskaffenhet, vad
avser geoteknik, forekomst av radon, etc. Friskrivningen avser inte féroreningar i
mark.

9 Villkor

Saljaren har valt att salja Fastigheterna till Koparen med utgangspunkt i anbud
lamnat i markanvisningstavling fér exploateringsprojektet Stavlund etapp 2
(KS/2020:587). Anbudet ska foljas om inte annat skriftligen avtalas mellan
parterna.

9.1
Fastighetsoverlatelsen sker under forutsattning att kopeavtalet godkanns av
Strangnas kommunfullméktige senast den 2023-02-28.
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9.2

Fastighetsoverlatelsen sker under forutsattning att Képaren ansokt om bygglov
och erhallit startbesked senast 18 manader (eller 24 man?) fran undertecknat
kbépeavtal.

Det aligger Koparen att innan bygglov soks presentera for Séljaren fardiga
bygglovshandlingar i syfte att Séljaren ska fa mojlighet att kontrollera att
bygglovsansokan uppfyller de krav som féljer med Koparens atagande enligt
anbud och detta avtal. Koparen ska darvid gora de justeringar i
bygglovshandlingarna som kravs for att tillgodose Saljarens eventuella befogade
invandningar.

Om ovanstaende forutsattning inte uppfylls ar detta avtal till alla delar forfallet,
om parterna inte ar 6verens om annat, utan krav pa ersattning fran nagon part.

10 Byggnadsskyldighet, dverlatelse och vite
10.1 Atagande att bebygga Fastigheten

Koparen forbinder sig att pa Fastigheterna uppfoéra bostadshus i enlighet
med detaljplanen och Koparens anbud. Byggnaderna ska vara
fardigstallda och erhallit godkant slutbesked senast tre ar efter
tilltradesdagen.

10.2 Villkor att inte 6verlata Fastigheterna, eller del av dem.

Utan Saljarens skriftliga medgivande far Képaren under tre ar fran
tilltradesdagen inte Gverlata Fastigheterna, eller del av fastigheterna, till
annan &n till den eller de bostadsrattsféreningar som bildas for konceptet.

10.3 Vite

Om koparen inte fullgor atagandet i 10.1, och/eller bryter mot villkoret i
10.2 har séljaren ratt att utfa ett vite om
ENMILIONTREHUNDRASEXTIOTUSEN (1 360 000) kronor.
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10.4 Forlangning

Skulle koparen av oférutsedd anledning inte kan fullgora
byggnadsskyldigheten inom utsatt tid kan kdparen anséka om férlangning
genom skriftlig ansokan till Séljaren. Det ar Kommunstyrelsen som fattar
beslut om forlangning.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Strdngnédsden / 2022 den / 2022

For Strangnas kommun

Jacob Hogfeldt
Kommunstyrelsens ordférande VD

Lars
Kommunchef

Séljarens namnteckning bevittnas:

Bilagor:
1 Fastigheterna
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Markanvisning
Kvarter Bolmorten

Strangnas Kommun

2022.01.14






Vy norrut fran Stavlundvagen Vy nordvast fran Stavlundvagen

Vy sydost fran gata
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Byggnad

Bolmorten 1

(Ortografisk projektion, dvs. inget perspektiv)
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Byggnad

Bolmorten 2

Véderstrecken &r fel med 10 grader

(Ortografisk projektion, dvs. inget perspektiv)
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Om utformningen

Utformningen av forslaget har utgatt fran detaljplanen och gestaltningsprogrammet samt tagit hansyn till
gronytefaktorn. Utdver det har utformningen aven tagit hansyn till kvarterets centrala placering i omradet,
relationen till omgivande byggnader samt avsett framhava vagar for bade fordon och fotgangare.

Som omradets hogsta hus antar femvaningshuset pa Bolmorten 1 en statisk och stabil form som inger trygghet
och hjalper till att forma torget framfor kvarteret. Byggnaden skapar ett visuellt intresse genom att till synes
byggas upp av tva lager - ett yttre klatt i fasadskiffer och ett inre i en ljus guldockrafargad locklistpanel. De tva
lagren skapar nya visuella upplevelser for betraktaren beroende pa vilket hall och vinkel byggnaden betraktas.
Bolmorten 2 bestar av fyra kedjehus som efterliknar de som vi lamnat in férslag till pa kvarteret Munkkalet.

Den storre skillnaden gentemot férslaget pa Munkkalet ar att husen pa Bolméorten ar uppbyggda efter
90-gradersvinklar. Kedjehusen har en mindre del som angransar till gatan for att skapa variation i fasaden och
inbjudande farstukvistar. Vi hoppas ocksa att den formgesten kan, genom att skapa utrymmen med halv insyn,
framja en mer aktiv relation till gatan utanfor.

Femvaningshuset och kedjehusen binds ihop med carportarna pa Bolmorten 1 som har samma guldockrafarg som
huvudhuset. Locklistpanelen aterfinns aven pa Bolmorten 2, fast da i en falurdd farg istéllet som syns runt entrén
och pa forradstrymmena pa baksidan. Samma fasadskiffer fran femvaningshuset anvands ocksa pa kedjehusen
(och dven pa kedjehusen pa varat inlamnade forslag till Munkkalet 1). Femvaningshuset byggnadsform skiljer

sig ifran kedjehusen, men genom att halla vissa delar enhetliga - som fasadmaterial och taklutningar - hoppas vi
uppratta en rod trdd utan att omradet blir stelt.

Balkongerna har i bada huskropparna en viktig roll. | femvaningshuset varieras balkongens inglasning for att
framhava balkongens stora fonster mot norr och séder och vyerna dar. Den vagrata glasningen pa ost- och
vastfasaden skyddar de boende mot insyn och vagratheten tonar dven ner byggnadens hojd. Pa kedjehusen har
balkongerna placerats olika dels for att skapa balkonger som har lagom mycket in- och utsyn for att de ska kannas
bekvama och dels for att vara placerade i attraktiva vaderstreck.

Femvaningshuset har i bottenplan 6ppna arkader i ost, vast och sydlig riktning som antar den manskliga skalan.
Framforallt &r det ndgot vi ser som viktigt pa byggnaden &stra fasad dar arkaden |6per parallellt med gangstigen
och kan erbjuda ett lite lekfullt inslag for fotgéngare - stora som sma. Mdjligheten finns &ven i att anvéanda
arkadens inre fasad som kanvas for vaggmalning eller annan fasaddekoration som vi garna ser ocksa har lekfull
och naturnara karaktar.

Allt material ar framtaget av Maison Forte. For att sakerstélla genomforbarheten i projektet har vi valt att basera
byggnaderna pa liknande projekt vi har erfarenhet fran - men anpassade fér Bolméorten. Da vi har valt att [amna

in forslag for bade Bolmorten och Munkkalet har vi sett det som naturligt att utveckla vara forslag pa de bada
fastigheterna tillsammans. Av den anledningen finns det ocksa material fran varat férslag for Munkkalet med har -
och vice versa finns material fran det har forslaget med i forslaget for Munkkalet. Notera att ritningarna galler fore
illustrationer/renderingar.
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Situationsplan

Munkkalet och Bolmorten

— Bolmoérten 1 och 2

Foreslagen bebyggelse pa Bolmorten 1 lamnar kvar en
karaktarsgivande bergknall i kvarterets sydvastra horn.
Genom att anta en lite lagre grad av exploatering an
angransande Isopen sa kan Bolmorten och Munkkalet
antingen fungera i en tatare bebyggelse eller som

en gradvis nedtoning till lite mer smaskaligt - t.ex. pa
Pimpinellan eller Akerménjan. Den bekanta, men &ndé
annorlunda, karaktaren pd Bolmortens hus dppnar aven
upp for vidare variation i enlighet med detaljplanens

vision.

1:800

PIMPINELLAN

VINDELROTEN

AKERMONJAN
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Situationsplan

Munkkalet och Bolmorten

— Bolmérten 1 och 2

1:800 HUVUDGATA
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Situationsplan

Bolmorten

Tradgard/gronyta

Grasarmerad betong
Farstukvist
..... = . Bostad
\ Garage
Forrad
Uteplats
B Wmiljshus
- Entré/trapphus

Passage

1:500
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Fasadskiffer. Nordskiffers Oppdal antikborstad/naturyta

Goldockra locklistpanel

Solcellspannor

Grasarmerad betong

Sedumtak

De tilltankta fasadmaterialen i projektet har valts for sin bestandighet, ldga klimatavtryck och koppling till platsen.
Skifferfasaden knyter han till den steniga hojden byggnaderna star pa och den locklistlakten i guldockra respektive
falurod anspelar pa svensk byggtradition och trygga hemmiljoer. Skiffret fungerar ocksa ihop med omgivinde
byggnaders putsade fasader.

Placeringen av trapanelen pa femvaningshuset ger intrycket av att hela huset utforts i tra och sen omslutet av en
skyddande stenfasad. Fonsterfoder utfors i kontrasterande farg mot fasaden det sitter infast i. Materialvalen ar
ocksa valda for att samspela med var foreslagna bebyggelse pa Munkkalet och de detaljplanebestammelser som
finns dar.

Taket pa Bolmérten 2 tacks pa sin sydvanda sida av solceller for att minska behovet av att képa in el till hushallen.
Ny teknik har aven ppnat upp for solpaneler som ersatter takpannor vilket ger ett battre helhetsintryck och
integrering i resten av byggnaden. Optimeringen av solpanelerna har spelat in i hur byggnadernas tak utformats.
Resterande tak tacks av sedum for att svara upp mot detaljplanens syfte i att férdréja dagvattenavrinningen
samtidigit som det estetiskt gar bra ihop med de valda fasadmaterialen.

Hardlagda ytor ar utforda i rutmonstrad grasarmerad betong, ocksa for att fordroja dagvattenavrinning. Det rena
rutmonstret foredras framfor andra utforanden av grasbetong da det passar battre ihop med husets former i vrigt.

Notera att skiffrets utseende pa illustrationer och renderingar ej nodvandigtvis stammer 6verens med verkligheten.
Det skiffer vi utgatt ifrdn ar det som redovisas pa den har sidan och det bedémmer vi uppfyller detaljplanens krav
pa “ljusa fasader”.

Vi bygger framst i trastomme, men femvaningshuset maste konstruktionsmassigt sékras med betong. Tillsammans
med det fasadbestandiga materialet kan dock bade livslangden pa huset bli lang och klimatpaverkan lag. Vi
arbetar ocksa framst med lokala entreprendrer och leverantorer for att framja ett hallbart samhalle.
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Fasader
och sektioner

Fasad ost - exempel vaggdekoration

1:200 Fasad vast
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Fasader
och sektioner

1:200 Sektion vast/ost
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Fasader
och sektioner
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Om oss, tidsplan
och anbudssumma

Anbudssumma
kv. Bolmorten

6 830 080 SEK
(5000 SEK/BOA)

KONTAKTPERSON: ULF JOHANSSON
TELEFON: 073 387 98 84
MAIL: ulf@maisonforte.se

MAISON FORTE SVERIGE

ORG. NUMMER: 559208-4502

TELEFON: 0155-20 20 50

MAIL: info@maisonforte.se

ADRESS: Brandholmsvagen 8, 611 68 Nykoping

WEBB: maisonforte.se

FACEBOOK: https://sv-se.facebook.com/maisonforteab/
INSTAGRAM: https://www.instagram.com/maisonfortealb/
LINKEDIN: https://se.linkedin.com/company/maison-
forte-ab

Om oss

P& Maison Forte utvecklar vid bostader med personlig pragel. Kunderna kan vara med i processen och paverka
hur deras framtida bostad ska se ut - flexibilitet och valfrihet dr det som skiljer vara bostader fran andra
fastighetsbolag. Vi vill ocksa att vara kunder ska kénna sig trygga genom hela projektet - fran en intresseanmalan
tills den dagen da flyttkartongerna ska in.

Inom foéretaget har vi lang erfarenhet av fastighetsutveckling och foretaget anstéller saval projektledare,
affarsutvecklare, saljpersonal och arkitekter vilket gor att vi far en bred kompetens i ett byggprojekts alla skeden.
Da vi har egna arkitekter kan vi i tidigt skede satta upp en tydlig malbild for hur vi vill att projektet ska bli och att
kvalitet och utformning kommer in tidigt i projekten och inte som en eftertanke.

| produktion definierar vi funktionalitet som vi sen anstéller en totalentreprendr for att utféra. Da vi anstaller egna
projektledare har vi god 6versikt genom hela processen och kan snabbt [6sa problem som uppstar - eller ta
tillvara pa nya mojligheter.

Vi finns for narvarande i Nykoping och Eskilstuna, men letar efter nya orter att etablera oss pa med spannande
projekt.

P& nasta sida finns ett par bilder fran tva av vara projekt. Fler bilder fran vara projekt hittar ni lattast via var
hemsida - maisonforte.se - eller pa vara sociala medier.

[ X J
[ ] [ ] ®
Oversiktlig tidsplan
Tidsplanen kan komma att andras beroende pa omfattningen av projektet. Framférallt beroende pa om vi far
mojlighet att bygga pa Bolmorten och Munkkalet - eller bara den ena.

SOMMAR 2022 HOST 2022  VINTER 2022 VAR 2023 SOMMAR 2023 HOST 2023  VINTER 2023 VAR 2024

FORSTUDIE OCH BYGGLOV

FORSALINING
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Referensprojekt

Ovan till hoger syns projekten “Bastenen” och under
det “Hallby"”. Bada projekten lagger stor vikt pa
planlésningen som tilltalar en bred kundkrets och pa
material- och fargval.

Hallbyhusets (husens) materialval och takform sticker ut

i sin omgivning och ger ett samtida uttryck. Samtidigt

ar utformningen och placeringen av husen tillrackligt
bekanta for att anda passa in pa sin plats bland
existerande lagenhet- och enbostadshus. Ett av husen
star i dagslaget fardigt och hade inflytt i december 2021.
Vi hoppas och tror att alla tre husen blir ett bidrag till
omradets samhalls- och estetiska utveckling.

Husen i Bastenen har dessutom utforts med teoretisk
elforbrukning pa 46 kWh/m2 (eluppvarmda).

| badda projekten, och i alla hus vi uppfor, spelar kundens
onskan en stor roll och de fardiga husen blir darfor alltid

unika utifran de dnskemal kunden har pa planlésning och
andra tillval i utféranden.

| vara projekt paborjar vi byggnation nar 50% av
bostaderna ar salda, lagre an brukligt, och garanterar
bostadsféreningen att vi gar in och kdper om nagot inte
skulle bli salt.
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