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Detaljplan for Vannesta 1:27 med

flera, Gula industrihuset
Stallarholmen, Strangnas kommun

Stallarholmen %&

/'\

Caroline Skilje
Planarkitekt

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2021-06-16 enligt § 112 att sanda ut
detaljplan for fornyad granskning enligt utokat planforfarande. Granskningstiden var
mellan 2021-08-20 och 2021-09-20.

Planhandlingarna har varit utstillda pa Stallarholmens bibliotek och pa
Kontaktcenter i Strangnas kommunhus samt pa Strangnas kommuns hemsida.
Annons med information om granskningen infordes i Strangnis tidning 2021-08-20.
Detaljplanehandlingarna alternativt endast underrittelse sandes ut enligt sandlista
(till Iansstyrelsen, kommuner som berors av forslaget, kinda sakagare, kand
organisation enligt PBL 5 kap 25 § och andra som har ett vasentligt intresse av
forslaget).
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Synpunkter som ej kan anses tillgodosedda ar:

Lantmateriet; Synpunkt gidllande huvudmannaskapet. Lantmateriet forordar
kommunalt huvudmannaskap framfor enskilt.

Sakagare 2; Uttrycker en oro for att flera fastigheter i narheten kommer sjunka i
varde efter detaljplanens genomforande. Synpunkt kring att den gang- och cykelvig
som finns mellan Flarnviagen och Pionjarvagen redan idag ar underdimensionerad.
Synpunkt gillande att spara gronomradet langs med Flarnvagen.

SPF Seniorerna Stallarholmen; Synpunkt gillande att utrymningsvagarna fran
lokalen inte ar optimala samt att lokalen maste kunna anviandas under byggtiden.

Dromfabriken i Stallarholmen; Synpunkt gallande att besokarna fortsatt maste ha
atkomst till métesplatsen under hela den framtida byggperioden. Synpunkt gillande
egen ingédng, battre tillginglighet, kloka utrymningsvagar och lokaler som ar annu
mer skraddarsydda for Dromfabrikens verksamheter.
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Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt
tillgodosedd
Statliga myndigheter och kommuner
Lansstyrelsen 2021-09-21 Ja Ja
Lantmateriet 2021-09-06 Ja Nej
Statens Geotekniska institut 2021-09-23 Ja Ja
Trafikverket 2021-09-09 Nej -
Kanda sakagare, kand organisation
av hyresgaster och andra med
vasentligt intresse av forslaget
Sakagare 1 2021-09-14 Ja Ja
Sakagare 2 2021-09-13 Ja Nej
SPF Seniorerna Stallarholmen 2021-09-18 Ja Nej
Dromfabriken i Stallarholmen 2021-09-20 Ja Nej
Ovriga myndigheter, féretag och
sammanslutningar
Stallarholmens vagforening 2021-09-01 Nej -
SEVAB Elnat 2021-08-26 Nej -
SEVAB VA 2021-09-03 Ja Ja
Vattenfall Eldistribution AB 2021-08-25 Nej -
Sormlands museum 2021-09-06 Nej -
Region Sérmland 2021-09-15 Ja Ja
Svenska kraftnat 2021-09-19 Nej -
Skogsstyrelsen 2021-09-20 Nej -
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Statliga myndigheter och kommuner
Lansstyrelsen

Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enl. 11 kap.
108 PBL

Lansstyrelsen har i sitt tidigare granskningsyttrande, daterat 2018-01-24,
framfort synpunkter avseende strandskydd och markfororeningar.

Lansstyrelsen bedomer att tidigare synpunkter avseende
markféroreningar har tillgodosetts i det nu aktuella granskningsforslaget.
Utforda utredningar och foreslagna atgarder bedoms som tillrackliga for
att sdkerstilla att ett genomforande av planforslaget inte medfor nagon
risk for manniskors halsa.

Det finns dock kvarstaende fragor avseende strandskyddet som maste
I6sas pa ett tillfredsstillande satt for att Lansstyrelsen inte ska 6verprova
kommunens beslut att anta detaljplanen, med hansyn till
ingripandegrunderna i 11 kap. 10§ PBL och nu kénda férhallanden.

Strandskydd

Kommunen har for avsikt att upphiva strandskyddet inom delar av
detaljplanen. I tidigare granskningsyttrande ansag Lansstyrelsen att
upphéavandet av strandskyddet inte var tillrdckligt motiverat i vissa delar. I
det nu aktuella granskningsforslaget har kommunen utvecklat sin
motivering men Lansstyrelsen anser att redovisade skail for att upphava
strandskyddet fortfarande kan ifrdgaséattas i vissa delar, se nedan.

Gula industrihuset, befintlig byggnad inom CB1

Kommunen har for avsikt att upphéva strandskyddet inom den plats dar
gula industrihuset ligger. Som sarskilt skil &beropas 7 kap. 18 ¢ § 1
miljobalken, MB d4 omradet redan &r ianspraktaget pa ett sidant sitt att
det saknar betydelse for allménhetens tillgang till stranden samt vaxt- och
djurlivet.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och har darfor inget att
erinra mot ett upphéavande av strandskyddet inom denna del av
planomradet.

Sambhadllsbyggnadskontoret:
Noteras.

Centrumverksamheter inom CB1 och CB2.

Kommunen har for avsikt att upphéva strandskyddet for inom
kvartersmark for centrumverksamhet - C med st6d av 7 kap. 18 ¢ § 4 MB
da omradet runt Gula industrihuset behovs for att kunna utvidga
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pégéende verksamheter och utvidgningen inte bedoms kunna genomforas
utanfor omrédet.

Lansstyrelsen anser att det sirskilda skil som &beropas endast kan
tillimpas for att utvidga en specifik pdgaende verksamhet som bedrivs pa
platsen. Det kan inte tillaimpas generellt f6r nya verksamheter inom
omrade CB1 och CB2.

Bostdder inom CB1 och CB2.

Kommunen har for avsikt att upphiva strandskyddet for inom
kvartersmark for bostader- B med stod av 7 kap. 18 ¢ § 6 MB da omradet
behover tas i ansprak for att tillgodose ett mycket angeldget intresse i form
av flerbostadshus, parhus och radhus for att kunna tillmétesga den
aldrande befolkningen.

Det sdrskilda skilet enligt 7 kap. 18 ¢ § 6 MB avser mycket speciella
omstidndigheter som ar mer eller mindre unika till sin karaktér, som tex
Forsvarsmaktens behov. Lansstyrelsen bedomer att nybyggnad av
bostéder inte dr en omstindighet av sddan unik karaktar att detta
sarskilda skil kan &dberopas for att upphéiva strandskyddet inom
kvartersmark for bostider.

Samhdllsbyggnadskontoret:

Kommunen har dndrat sin motivering till upphdvandet av strandskyddet
i planbeskrivningen och dven bytt sdrskilt skal till upphdvandet av
strandskyddet. Kommunen har dven tagit fram en
lokaliseringsutredning for att tydligare kunna visa pa att det angeldgna
allmdnna intresset som kommunen vill exploatera pa platsen inte gar att
tillgodose utanfor strandskyddsomrddet.

Kaj och ilaggningsramp inom PARK

Kommunen har for avsikt att upphéiva strandskyddet for tva befintliga
kajer med tillhorande ildggningsramp for fritidsbatar och tvé bryggor.
Som sarskilt skil aberopas 7 kap. 18 ¢ § 1 MB da omradet redan har tagits i
ansprak pa ett sddant sitt att det saknar betydelse for strandskyddets ena
syfte, livsmilj6erna for djur och vaxtliv, som péaverkats redan vid
anldggandet. Som sarskilt skal aberopas dven 7 kap. 18 ¢ § 3 MB da
anldggningen som sddan behover pa grund av sin funktion ligga vid
vatten.

Enligt Lansstyrelsen bedomning har befintliga kajer och ildggningsramper
tillkommit med st6d av gillande detaljplan fran 1966. Lansstyrelsen
ifrigasatter behovet av att upphéva strandskyddet inom PARK dé framtida
underhall av befintliga anlaggningar &r tillétet. Lansstyrelsen vill pdpeka
att i det fall strandskyddet ligger kvar maste eventuellt tillkommande
anldggningar inom omradet dispensprovas.
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Sambhdllsbyggnadskontoret:
Noteras. Kommunen kommer inte att upphdva strandskyddet for kaj och
ildggningsramp inom omrddet for PARK.

PARK

Enligt plankartan upphévs strandskyddet inom en del av allmin
platsmark PARK som avser markreservat for gemensamhetsanliggning
och dagvattenanliggning m.m. Lansstyrelsen saknar redovisning av detta
omrade i planbeskrivningen samt vilket sirskilt skil som dberopas.

Samhdllsbyggnadskontoret:

Noteras. Kommunen har kompletterat planbeskrivningen med ett
sdrskilt skdl samt gjort en lokaliseringsprovning for
dagvattenanldggningen.

Lantmateriet

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste
SJorbdattras

UTFORMNING AV PLANBESTAMMELSER

Planbestdmmelserna i en detaljplan ska utformas sa att det tydligt framgar
vad de innebir. De som berors av detaljplanen méste kunna forsté vad
planbestimmelserna betyder och hur de paverkas av det som regleras i
detaljplanen. Av detta foljer att planbestimmelser exempelvis inte ska
formuleras med kriterier eller bendmningar som framstér som rent
subjektiva eller som kan tolkas olika beroende pé vem som laser
bestammelsen.

Lantmateriet vill har pdpeka regleringen avseende kvartersmarken. Det
framstar som tdmligen svartolkat och oférutsdgbart vad som menas med
“centrumverksamheter... som berikar det offentliga rammet”. En sddan
formulering forefaller inte, enligt Lantmaéteriets uppfattning, uppfylla de
krav pa tydlighet som giller enligt 4 kap. 32§ PBL. Aven begreppet
“storande” far anses vara relativt vagt och ger inte ndgon konkret
vigledning till vilka verksamheter som ar tillaitna. Sidana mer malande
beskrivningar kan istéllet anges i planbeskrivningen.

Sambhdllsbyggnadskontoret:
Kommunen har dndrat planbestdmmelserna.

BYGGNAD INOM ALLMAN PLATS REDOVISAS INTE I PLANKARTAN
I Lantméteriets digitala registerkarta finns en byggnad redovisad inom
omréde som forefaller bli planlagt som allmén plats, se bild nedan.
Byggnaden redovisas inte i plankartan vilket behover atgiardas. Det
behover ocksa i planbeskrivningen anges hur planlédggningen paverkar
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byggnaden. Om den ska vara kvar bor det 6vervigas att ge uttryckligt

planstod for detta.
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Delar av planen som bor forbittras

Samhdllsbyggnadskontoret:
Planbeskrivningen har kompletterats med en text om forradsbyggnaden.

ANG. HUVUDMANNASKAP

Lantmateriet ansluter sig i allt vasentligt till synpunkter som framforts i
samrads- och tidigare granskningsskede angaende val av
huvudmannaskap. I anslutning till vad som tidigare sagts kring detta vill
Lantmateriet tillagga foljande:

Aven om det rent formellt finns tillréckliga skil for kommunen att i detta
fall reglera huvudmannaskapet som enskilt sa bor det ocksa beaktas att
det vid enskilt huvudmannaskap, till skillnad fran kommunalt, inte finns
nagra regelmissiga krav pa att den allminna platsen ska iordningstillas i
takt med att detaljplanen genomfors. Utover de rent formella och
lagstadgade villkoren for att enskilt huvudmannaskap ska vara tillatet
behover det ocksa finnas ett konkret intresse bland fastighetsdgarna att
genomfora planen s& som det ar tankt for att det enskilda
huvudmannaskapet ska fungera pa ett bra sitt.

Lantmaiteriet vill ocksa patala vad som stér angivet i planbeskrivningen
angaende syftet med planen. Dir anges uttryckligen att ”Allmdnhetens
tilltrdde till strandomrddet ska sdkerstdllas i detaljplanen”. Kommunalt
huvudmannaskap bor alltid vara utgédngspunkten i fall dar kommunen
anser det viktigt att allmadnheten ska ha tilltrade till platsen.
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Sambhdllsbyggnadskontoret:

Exploatoren har visat intresse av forvaltningen av de allmdnna
platserna som dr planlagda som parkmark och att dessa ska skotas
gemensamt med de gator och anldggningar som finns inom
kvartersmark. Ur forvaltningssynpunkt dar det lampligt att skotseln
av den allmdnna platsen kan samordnas med skétseln av gator och
gronytor inom kvartersmarken samt de bryggor som ligger i
anslutning till planomrddet. Detta da den allmdnna ytan skulle
bilda en skétselbarridr mellan kvartersmarken och bryggorna.
Med dessa sdrskilda skdl anser kommunen att den allmdnna
platsen inom planomrdadet (parkmarken) ska ha enskilt
huvudmannaskap.

Kommunen anser inte att allmdnheten far samre tillgang till
parkomrddet och vattnet vid ett planldggande med enskilt
huvudmannaskap. Kommunen vill informera om att enligt Boverket far
anvdndningen av allmdn platsmark inte begrdnsas eller stdngslas in,
utan ska vara tillgdnglig for alla under dygnets alla timmar. Detta anser
kommunen dr en tillrdcklig grund for att anse att den allmdnna
platsmarken vid vattnet kommer vara tillgdnglig for allmdnheten.

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

Savitt framgar av planbeskrivningen si ar tanken att de befintliga
bryggorna ska fa vara kvar. Dock har inte dessa omraden inforlivats i
planen. Vad ar skilet till detta? Det torde vara lampligt att sdkerstilla
bryggornas fortlevnad genom att inforliva dessa i planen samt att
strandskyddet upphavs.

Sambhdllsbyggnadskontoret:
Kommunen hdnvisar till Linsstyrelsens yttrande angdende kaj och
ildggningsplats som dven omfattar information om bryggorna:

“Enligt Lansstyrelsens bedomning har befintliga kajer och
ildggningsramper tillkommit med stod av gdllande detaljplan frdn 1966.
Ldnsstyrelsen ifrdgasdtter behovet av att upphdva strandskyddet inom
PARK dd framtida underhadll av befintliga anldggningar dr tillGtet.
Ldnsstyrelsen vill pdpeka att i det fall strandskyddet ligger kvar mdste
eventuellt tillkommande anldggningar inom omradet dispensprévas”™.

Déa kommunen inte planerat att mojliggéra for nya tillkommande
anldggningar inom vattenomradet behéver alltsa inte strandskyddet
upphdvas for de befintliga bryggorna.
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OLIKA ANVANDNING I SKILDA VANINGSPLAN

Nuvarande planforslag reglerar genom anvandningsbestimmelserna for
kvartersmark att centrumverksamheter ska bedrivas i bottenplan och
bostider i 6vriga vaningsplan. Detta innebar, sdvitt Lantmaéteriets forstér,
en tredimensionell reglering som egentligen avgransar andamalet
Centrum till att endast gilla i bottenplanet pa befintliga och tillkommande
byggnader. Det vill saga att indamaélet Centrum urholkar dndamélet
Bostad. Om syftet ar att Andamalen Bostad och Centrum ska gélla
parallellt inom hela kvartersmarken bor det 6vervigas om det inte ar mer
lampligt att reglera de olika anvindningarna i byggnadernas delar med en
egenskapsbestimmelse om byggnaders anvindning.

Om det dr en 3D- 16sning som &r dsyftad sa behover planen kompletteras
med ytterligare information s& som hojdangivelser, anldggningar som ska
utnyttjas gemensamt (exv. ga for ventilation), servitut m.m. for att
avgransa de utrymmen som ska genomféras med tredimensionell
fastighetsbildning.

Lantmaiteriet anser ocksa att formuleringen av bestimmelsen BC1 att
Centrumverksamhet ”ska” finnas i gatuplan bor ses 6ver. Bestimmelsen
ar formulerad som ett krav och ger vid handen att fastighetsagaren ar
skyldig att bedriva eller tillse att det bedrivs Centrumverksamhet inom
BC1 medan si inte &r fallet inom BC2 dér det endast ”far” finnas
Centrumverksamhet i bottenplan. Planbestimmelser kan i och for sig
utformas som krav, dock framst i friga om pabud att utfora vissa atgarder
pa ett sarskilt vis. I friga om kvartersmarkens anvindning finns det enligt
Lantmateriets uppfattning inte ndgon majlighet for kommunen att &ldgga
en markagare att bedriva en viss verksamhet. Planen ska i dessa
avseenden reglera vilka Andamal som éar tillatna.

Samhdllsbyggnadskontoret:

Resultatet av de genomforda miljotekniska undersokningarna av den
gamla industribyggnaden visar att den omfattande
fororeningssituationen i den gamla industribyggnadens bottenvdning
gor att bostdder inte far finnas ddr industriverksamhet tidigare
bedrivits. En dndrad markanvdndning i industribyggnadens
bottenvdning tillats inte och ddrfor dr planbestimmelsen utformad pa
detta sdtt.

Formuleringarna for anvdndningarna i plankartan har dock reviderats
och “ska” har tagits bort.

Sambhdllsbyggnadskontoret anser att en tredimensionell
fastighetsreglering inte dr aktuell for detaljplanen.

10
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HUR PAVERKAS BEFINTLIGA PLANER?

Av planbeskrivningen bor det framgé vad som sker med géllande
detaljplaner och eventuella fastighetsindelningsbestimmelser som berors
av planomrédet. Det ar viktigt for allmanheten att det gir att forsta
konsekvenserna av planldggningen. Detta kan till exempel beskrivas
genom en text i stil med "Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft
upphor tidigare detaljplan att gilla inom planomradet, men fortsatter att
gilla som tidigare utanfér det nu aktuella planomradet.”

Glom inte att kontrollera si att gillande plan/planer och eventuella
fastighetsindelningsbestammelser fortfarande gar att genomfora efter att
den aktuella planen fétt laga kraft.

Sambhdllsbyggnadskontoret:

Kommunen har kompletterat planbeskrivningen.
Kommunen har kontrollerat gdllande plan/planer.
Fastighetsindelningsbestdammelser finns ej for detta omrdde.

GRANSER

Vid inledande samrad papekades angéende fastighetsgrianserna att det
inte var sikert att fastighetsbestdmning skulle bli n6dviandig. Dock att
planomradets granser inte forefoll Gverensstimma med gransernas
redovisning i forrattningskartorna da granserna tillkom. Lantmaéteriet
noterar att det inte har skett ndgon uppdatering eller forbattring avseende
gransernas lage i den digitala registerkartan dir granserna redovisas med
3 meters felmarginal. Har befintliga gransmarkeringar kunnat mitas in
for att anpassa planens utbredning?

Det forefaller ocksé som att gransen mellan Vannesta 1:32 och 1:27 inte
redovisas i plankartan. Detta bor dtgardas.

Samhdllsbyggnadskontoret:

En grdanskontroll utfordes av kommunen under 2022 med leveranser pa
forbdttring till den digitala registerkartan. Kommunen bedomer att
noggrannheten pa grdnserna dr tillrackligt bra for att inte pdverka
detaljplanen negativt.

Fastighetsgrdnsen mellan Vannesta 1:32 och Vannesta 1:27 redovisas nu
i plankartan.

Delar av planen som skulle kunna forbéttras

OTILLRACKLIG REDOVISNING AV INNEHALL I
EXPLOATERINGSAVTAL

Av planbeskrivningen, sid 52 framgar att det avses tecknas ett
exploateringsavtal. I granskningsskedet ingar det inte i Lantmiteriets
lagstadgade uppgift att granska innehaéllet i exploateringsavtal. Det

11
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fortjanar dock papekas att redovisningen i planbeskrivningen angéende
detta inte ar tillracklig. Kommunen ska vid samradsskedet tydligt redovisa
samtliga ataganden enligt exploateringsavtalet for att Lantmateriet ska
kunna fullgora sin uppgift att granska huruvida innehaller forefaller strida
mot 6 kap. 40-42 §§ PBL.

Samhdllsbyggnadskontoret:
Avsnittet om genomforandebeskrivningen dr reviderad i
planbeskrivningen.

Statens geotekniska institut

SGI:s synpunkter

Enligt plan- och bygglagen ska, vid planlaggning, hansyn tas till
manniskors hilsa och sdkerhet samt risken for olyckor, 6versvimning och
erosion. Med héanvisning till 2 kap 4-5 § i PBL anser SGI att geotekniska
aspekter sdsom siakerhetsfragor avseende skred, ras och erosion ska
klarlaggas i planskedet

Plankartan tilldter byggnader med nockhgjden 15-18 m inom
kvartersmarkens Ostra del ndrmast strandkanten. I [2] rekommenderas att
byggnader av sddan storlek ska grundldaggas med spetsbarande palar till
fast morénbotten. I planbeskrivningen anges att om byggnader
plattgrundlaggs péa lera i anslutning till Malarens strand (inom 50 m) ska
geotekniker kontrollera stabilitetsforhéllandena om lasten pa
undergrunden Gverstiger 15 kPa. SGI delar denna uppfattning men anser
att rekommendationen inte ar sdkerstélld da det enligt PEL inte gér att
infora detaljplanekrav pa vidare utredning. Dessa frigor behover i stéllet
vara klarlagda innan planens antagande. Om péalgrundliaggning av
strandnira byggnader dr en forutsidttning for att stabiliteten ska vara
tillfredsstéllande behover detta vara klarlagt och sikerstillt genom
bestimmelse i plankartan.

Samhdllsbyggnadskontoret:

Plankartan dr kompletterad med bestdammelsen b., "grundliaggning ska
utforas pa fast mark”, for att sikerstdalla att husen ndrmast vattnet
byggs pa fast mark. Den tillatna hégsta nockhojden for byggnaderna har
dven sdnkts i plankartan.

I utférda stabilitetsberdkningar i [3] har en utbredd marklast om 15 kPa
modellerats pé avstand storre dn ca 20 m fran strandkanten. Forutsatt att
dessa byggnader palgrundldggs, att markytan inte hgjs till hogre niva an
+3,0 samt att inga storre upplag tillats kan antagandet om 15 kPa anses
vara ett forsiktigt antagande for den planerade bebyggelsen. SGI staller
fragan till kommunen och lansstyrelsen om hojdsattningen och
begransningen av upplag behover styras i plankartan da dessa utgor
forutsattningar for den gillande stabilitetsbedomningen.

12
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Sambhdllsbyggnadskontoret:

Plankartan har kompletterats med tva overgripande bestammelser. En
overgripande bestdmmelse dver all allmédnplatsmark; "Markhojden far
ej dndras inom 20 meter frdn strandlinjen.” samt en 6vergripande
bestammelse 6ver all kvartersmark; "Markhéjden far endast hojas och
sankas med 0,5 meter”.

Den modellerade marklasten (15 kPa pé avstandet 20 m frin
strandkanten) inkluderar dock inte den uppstéllningsyta
(planbestammelse g) som tilldts i planomradets sydostra del inom
avstanden ca 10-15 m fran strandkanten. SGI anser att denna marklast
behover ingd i berdakningssektion A-A.

Sambhdllsbyggnadskontoret:
Detta omrdade har dndrat anvdndning fran park med parkering till park
med endast dagvattenanldggning.

Valda gransvirde for tillfredsstillande stabilitet anges i [3] vara Fc>1,5 och

Fkomb>1,3. SGI anser att dessa gransvarden ar for 14gt valda med hansyn

till IEG rapport 4:2010. Dar anges att for detaljerad utredningsniva géller

Fc*1,7-1,5 och Fkomb”1, 5-1,4 samt att gransviarden inom de givna

spannen ska véljas med hansyn till omfattningen pa det geotekniska

underlaget och de rddande geotekniska forhéllandena pa platsen. SGI

anser att valt gransvirde for Fkomb ska hgjas till det givna spannet samt

att gransvardena for Fe och Fkomb ska utvirderas och viljas enligt

anvisningar i avsnitt 4.5.2.1 1 IEG rapport 4:2010. Osikerheter i val av

jordlagerfoljd, hallfastheter etc. behover aterspeglas i de valda

gransvardena.
Samhdllsbyggnadskontoret:
Dessa grdnsvdrden dr nu reviderade i den geotekniska utredningen. De
nya vdrdena dr Fc>1,6 och Fkomb>1,45 och ligger inom grdansvdrden for
planldggning.

I redovisade berdkningar tangerar kritisk glidyta lerlagrets underkant i
béde sektion A-A och B-B. I SGU:s 6versiktliga kartlager avseende
jorddjup ligger sektion B-B i en granszon mellan mindre jorddjup (3-5 m)
soder om sektionen och stérre jorddjup (5-10 m) norr om sektionen. Stora
skillnader i neddrivningsdjup kan observeras i sektion A-A mellan
trycksonde-ringarna pa land (sonderingsstopp vid nivé ca +1 till +2) och
sticksonderingarna i vattnet (sonderingsstopp vid nivé ca -6 till -7). SGI
anser darfor att handlingen behover klarldgga hur berdknade
sdkerhetsfaktor paverkas av eventuella storre lerdjup vid sidan av de valda
sektionerna.

For att underlétta granskning efterfragar SGI en kompletterande grafi [3]
med sammanstillning av harledda viarden for odranerad skjuvhallfasthet.
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Sambhdllsbyggnadskontoret:

Kommunen haller med SGI om att forutsdttningarna for berdkningar
kunde ha tydliggjorts pa annat sctt, darfor har en revidering av den
geotekniska utredningen gjorts ddr ytterligare berdkningar gjorts for
storre lermdaktigheter.

Stabilitetsberdkningarna forefaller vara utférda med indata for varje
enskilt borrhél. SGI anser att, svida det inte bedoms finnas klarlagda
egenskapsskillnader mellan borrpunkterna, att ett representativt
medelvarde ska anvdndas som indata for odrianerad skjuvhéllfasthet enligt
anvisningar i IEG rapport 4:2010. Detta valda medelvirde ska redovisas
grafiskt tillsammans med harledda varden. Med hansyn till de f& metoder
som anvants, vingforsok i tvd punkter pa tva nivaer vardera och
fallkonforsok i en punkt pé tre nivaer, blir skjuvhallfastheten i
beridkningen kinslig for enskilda métvirden, vilket hojer osdkerheten i
berdkningsresultatet.

Sambhdllsbyggnadskontoret:

Kompletteringar har gjorts i den reviderade utredningen.

I[3] avsnitt 7 anges att med hénsyn till slantstabiliteten fir muddring av
sjobotten endast goras om detta har foregatts av geoteknisk utredning.
SGI delar denna bedomning och lyfter fragan till kommunen och
lansstyrelsen att bedéma om detta villkor behover sikerstéllas i planen.
Detta innebar i sa fall att planomréadet beh6ver utokas. Alternativt behover
det klarldggas under pagéende planprocess om muddring ar ett majligt
scenario samt att detta beaktas i stabilitetsberdakningarna.

Samhdllsbyggnadskontoret:

Observationen av SGI dr korrekt, men kommunen ser det inte som ett
majligt scenario. Detta dd den som vill muddra mdste anséka om
vattenverksamhet hos Ldnsstyrelsen.

I [3] avsnitt 7 anges att strandzonen bedoms som icke sérskilt

erosionskénslig. Det anges dock att om vegetationen ldngs stora delar av

stranden avlagsnas maste annan atgird vidtas i form av

erosionsskyddande atgird, framst utlaggning av sprangsten. I plankartan

har en planbestimmelse inforts som om att trid med stamdiameter storre

dn 12 cm ska bevaras som skydd mot erosion. SGI lyfter fragan till

kommunen och lénsstyrelsen att bedoma om bevarandet av befintliga

erosionsskyddande forutsattningar (vass etc.) behover siakerstillas i

plankartan.
Sambhdllsbyggnadskontoret:
Om vass ska grdvas bort ses detta som muddring, och muddring mdste
sokas dispens for hos Lénsstyrelsen. I dispensprévningen kommer
Lansstyrelsen att kunna stdlla de krav som krdvs for att kunna utféra
muddringen.
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Trafikverket

Fornyad granskning av forslag till detaljplan for Vannesta 1:27 och
Vannesta 1:32, "Gula industrihuset”, Stallarholmen, Strangnis kommun

Trafikverket har inget att invinda mot att detaljplanen antas.

Samhdllsbyggnadskontoret:
Detta noteras.

Kanda sakdgare, kand organisation av hyresgaster
och andra med vasentligt intresse av forslaget

Sakagare 1

Jag vill forst ndmna att jag ar tacksam for de delar dar mina tidigare
invandningar tillgodosetts.

Jag har fortsatt nagra synpunkter och farhéagor.

Jag tycker att den niva pa bebyggelse som &r i omradet (bortsitt fran
huvudbyggnaden) dr en lamplig hojd pa fastigheter i ett
landsortssamhalle. I detta fall ca +15 meter frin nollplanet.

Jag kan dock acceptera Byggritt 3 dar en av delarna har +18 m frén
nollplanet (dven om att man utgér fran nollplanet inte ar utskrivet i
klartext som pa de andra punkterna).

Samhdllsbyggnadskontoret:

Hojderna pa ndgra av de nytillkomna byggrdtterna har skdnkts for att
bdttre passa in bland de befintliga husen och omgivningen. Byggrditten i
sydvdst hade tidigare tre olika hojder for tre olika delar av byggritten.
Dessa var +18, +15 och +12. Hela byggrdtten far nu som hogst bli +13,5
meter. Detta innebdr att det bade blivit en hjning och en sdnkning inom
byggridtten. Byggrdtten ndrmast Flarnvdgen, som dr placerad mitt
emellan tva nya byggritter var tidigare +12 meter och har nu hojts till
+13 meter. Byggrdtterna ndrmast vattnet var tidigare reglerade till +15
meter och har nu sdnkts till +9,5 meter med ett tilligg pd 2,5 meter
(totalhojd +12 meter) for ett eventuellt trapphus och vixthus pa taket.

Nar det gillet Byggritt 5 tycker jag att den borde gé i linje med Byggritt 3.
Alltsa att den del jag markerat gul ska bort. Faktum &r att jag foredrar 18
m fran nollpunkten som hojd pé fastigheten framfor att den ligger s nara
Byggritt 2. Byggritt 2 har jag for 6vrigt inga asikter om. Det 4dr den bésta
platsen att tillféra ytterligare byggnader pa enligt mig.
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Det finns en skrivning i dokumentet som handlar om péverkan pa
kringliggande bebyggelse som framst handlar om paverkan pa sjoutsikt
och insyn pé tomter. Att bedoma att det &r acceptabelt sett till platsens
tatortsnara lage ar lite orattvist da det ar valdigt mycket skog och vatten
runt fastigheterna langs Flarnvagen. Anledningen till att jag vill 6ppna upp
mellan Byggrétt 2 och 5 ar for att man da fér ta del av vattnet mer. Jag har
idag skog framfor sé jag ser inte mer fran min fastighet men nar man ror
sig i omrédet, svinger ner mot Gula huset, gar forbi sa ar Milaren en frisk
fldkt och om 6ppningen ar lika stor hela vagen ner kommer alla f& uppleva
det. Alla som bor i omradet som ér tilltdnkt, alla som ror sig i omradet och
pa vintern dven jag som bor dar jag bor. D4 kommer jag se

Mailaren fortsatt. Vad giller allmanintresset att bygga bostader sa finns det
gott om projekt har i Stallarholmen och alla kommer ligga nira vatten da
det ar vatten Overallt. Det dr viktigt att Gula huset far bygga (det tycker jag
med) och jag ar stor fan av det som hander nere vid Gula huset i form av
festivaler konserter mm. Det dr viktigt att det byggs pa ett sitt att det blir
fint f6r alla. Inte bara att man maéste bygga sa mycket som det bara gér.
Om det blir instidngt och ful paverkar det ju ocksa oss som bor och ror oss i
omréadet.

Samhdllsbyggnadskontoret:

Kommunen har tagit bort o6nskad del av byggriitt 5 for att 6ppna upp
siktlinjen ner mot vattnet och for att skapa en mer tillgdnglig passage for
allmdnheten ner till vattnet.

Jag ar glad att Gula industrihusets karaktar sdkras genom att bli K-mérkt.
Lite omsténdligare for 4garna men som Stallarholmsbo blir jag glad.

Om belysning star det att den inte far bldnda sjétrafik eller paverka
funktionen for de ljuspunkter som ar avsedda for siker navigation. Jag
hoppas att det ocksa giller for oss som bor i omrédet idag — speciellt
under byggtiden d& man ibland av sidkerhetsskil lamnar belysningen pa.

Samhdllsbyggnadskontoret:
Belysningen av byggarbetsplatser ska ske i enlighet med
Arbetsmiljoverkets foreskrift Arbetsplatsens utformning AFS (2020:1).

Jag ar ocksa glad att man lyssnat och tagit fram den nya tillfartsvigen fran
Flarnviagen. Det kommer minska paverkan pd den cykel och gangviagen
som ligger langs Brogatan dar skolungdomar ror sig samt pa sjéalva
Brogatan som pa sommarhalvaret ar valdigt trafikerad. Det har ocksa
intraffat flera incidenter dar ambulans blivit kallad till platsen (da det ar
en plats med mycket rorelse). Den nya tillfartsvigen kommer dven dar
underlétta vid sddana hindelser. Det kdnns bra.

16



. . Granskningsutldtande nr. 2 Dnr: MSN/2019:729
{iﬁ STRANGNAS KOMMUN Granskningshandling Datum: 2021-11-28

Sambhaéllsbyggnadskontoret Rev. Datum

Sambhdllsbyggnadskontoret:
Detta noteras.

Jag vill ocksd namna en farhdga — som i och for sig forbattrats genom
forskjutning av Byggriatt 3 ndrmast Brogatan. Jag eldar med ved. Det ar
min huvudsakliga virmekalla i fastigheten som ar frdn 1936. Nar det ar
lagtryck hamnar ofta min rok frn skorstenen ner pa Brogatan. Den roken
kommer att hamna in i lagenheterna och terrasserna nedanfor. P4 vintern
eldar jag upp till 3 ggr/dag om det ar kallt och sommaren allt fran 1
gang/dag till 1 gdng/vecka. Nu nir fastigheten forskjutits nagot s minskar
risken men jag vill indé patala detta. Jag har inte rad att byta virmekilla i
fastigheten om négon hyresgést i det nya huset skulle klaga.

Samhdllsbyggnadskontoret:

Milj6é- och samhdllsbyggnadsndmnden har forstdelse for sakdgare 1:s
synpunkt. Det forekommer att utsldpp fran eldning leder till oligenhet
for personer som bor i direkt narhet av hushall dar eldning sker. Det
forekommer sdrskilt 1 tdtbebyggda omrdden ddr utsldpp fran skorstenar
kan sprida sig i omrdadet och i vdrsta fall sa att fororeningar kan leta sig
in i andra hus via ventilationen eller smutsa ner fasader och fonster.
Dock dr det den som eldar som dr skyldig att se till att eldningen inte stor
ndgon annan.

I 2 kap. 2 och 3 §§ Miljoébalken regleras att alla som bedriver eller avser
att bedriva en verksambhet eller vidta en datgdrd ska skaffa sig den
kunskap som behovs med hédnsyn till verksamhetens eller atgdrdens art
och omfattning for att skydda mdnniskors hdlsa och miljon mot skada
eller oldgenhet.

Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en
atgdrd ska utfora de skyddsdtgdrder, iaktta de begrdnsningar och vidta
de forsiktighetsmdtt i 6urigt som behous for att forebygga, hindra eller
motverka att verksamheten eller atgdrden medfor skada eller oldgenhet
for manniskors hdlsa eller miljon.

I realiteten innebdr 2 kap. 2 och 3 §§ Miljobalken att det dr den som eldar
med ved eller andra brdnslen som har ansvar for att minska utsldppet av
luftfororeningar och andra stérningar for omgivningen sd langt det inte
ar orimligt.

Sakagare 2

Totalt Andrad omradeskaraktar:
a) Centrala Stallarholmen huvudkaraktir ar villaomraden.
Flarnvigens villakvarter ar sedan lang tid tillbaka ett
mycket vilvardat omrade, d.v.s. en liten oas i omradet.
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b) Villadgarna har kontinuerligt utvecklat och vérdat
omrédet till den vackra bebyggelse med omnejd som det
ar nu.

¢) Att omradets karaktar ser ut som det gor idag, beror pa
hért eget arbete samt att 4garna har lagt ner ett stort
kapital bade i arbete och i pengar. T.ex. brygga och
pengar.

Samhdllsbyggnadskontoret:

Samhdllsbyggnadskontoret tackar for synpunkterna och noterar detta.
Kontoret har dndrat byggnadernas hojder och reglerat de nya
byggnaderna i detaljplanen vad galler fdrg och material for att
omrddets karaktdr ska bibehdllas men ocksa fora lite nyare inslag.

1. Strandskyddet med hansyn tagit till diskussion om
klimatforandringar.

a) Mot bakgrund av diskussioner som foérs om
klimatforandringar och forhéjda vattennivaer, ar vi
tveksamma till att strandskyddet totalt slopas for aktuella
fastigheter, d.v.s. Vannesta 1:27 och Vannesta 1:32.

b) Tillgangligheten till strandmarken for allmédnheten
kommer genom byggnation att forsamras.

Samhdllsbyggnadskontoret:

Kommunen vill informera om att strandskyddet slopas (upphdvs) inte
totalt for hela omrdadet. For parkomrddet intrdder strandskyddet i och
med den nya detaljplanen, vilket den inte har idag.

SG som marken dar planlagd idag sa far det byggas industri inom hela
planomradet. Detta innebdr att det dr just nu pd grund av
fastighetsdgarnas goda vilja som allmdnheten far vistas inom omradet. I
och med den nya detaljplanen kommer marken ndrmast vattnet att
planldggas som parkmark, vilket gor att omradet juridiskt dar tillgdngligt
for allmdnheten. Kommunen har dessutom dndrat planforslaget fran
forra granskningen och 6ppnat upp mellan dom framtida byggnaderna
ndrmast vattnet sa att vdgen ner till vattnet blir mer inbjudande for
allmdnheten samt att Flarnvdgen far en trafiksdker gangvdg ner till
vattnet.

2. Naturskydd

a) Omradet ar hemvist for ett stort antal fagelarter, fjarilar
och andra insekter t.ex. tva relativt sillsynta fjarilsarter
(Macaon och Aspfjaril). Dessutom tvé arter av nattfjarilar
(Lind- och Ligusterviarmare).

b) Fagellivet forandras redan nu p.g.a. de aktiviteter som
forekommer i Gula industrihuset. Det ar tydligt eftersom
Niktergalen inte ldngre hiackar i omradet.
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I artportalen finns det inga inrapporteringar av néktergal. Det finns inte
heller ndgra rapporter om rodlistade eller skyddsvdrda arter. Enligt
miljokonsekvensbeskrivningen och den éversiktliga naturinventeringen
som tagits fram har det inte heller pdtrdffats ndgra skyddsvirda

djurarter.

3. Viardeforsamring pé vara fastigheter.

a) Vibefarar att vara fastigheter kommer att sjunka i varde.
Maiklare som varit aktiv vid forsiljning i omradet havdar
bestamt att s& ar fallet.

Sambhdllsbyggnadskontoret:

Sambhdllsbyggnadskontoret beklagar detta, men maste dndda titta pa vad
storre delen av Stallarholmen gynnas av. Kontoret anser att tdtorten
Stallarholmen skulle gynnas av att omradet kring Gula industrihuset
byggs ut och forstdirks som centrumomrade. Utvecklingen av omradet
for Gula industrihuset dr dven forankrat i kommunens Fordjupade
oversiktsplan och dr en forvdantad utveckling. Underlag visar ocksda pa
att ladgenheter och andra upplatelseformer dn villor efterfragas i

Stallarholmen.

4. Kraftigt forsdmrad trafik- och parkeringssituation.

a)

b)

c)

d)

e)

Genom att all trafik framgent ska ga via Flarnvigen kommer
trafiksituationen kraftigt forsdmras: Vid evenemang i
industrihuset mangfaldigas trafiken. Gadng- och cykelviagar
brukas som parkering och hela Flarnvédgen ar parkeringsplats
for besokande, sa dven viandplanen.

De avsparrningar som maste goras kommer ytterligare att
forsamra situationen med stor risk for att nytto- och
utryckningsfordon kommer att forsamras.

Tillskottet av ytterligare fordon p.g.a. nyinflyttning kommer
att géra bade trafik och parkeringssituationen ohallbar. (Mer
dn 150 bilar tvingas anvinda Flarnvigen som enda
ut/infartsalternativ). Hur kommer situationen for de gdende
att se ut med sd mycket trafik?

Ansluten gang- och cykelviag mellan Flarnvagen och
Pionjarvégen ar redan idag underdimensionerad.
Vandplanen vid Flarnvagens slut ar ocksa for liten. Som laget
ar idag finns inga gistparkeringar pé gatan, vilket skulle
innebar en stor risk vid eventuell uttryckning. Dessutom sker
tung trafik for leveranser till industrihuset nistan dagligdags
och den trafiken kommer att g via Flarnvigen.
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Sambhdllsbyggnadskontoret:

a) Kommunen vill fortydliga det som redan star i
planbeskrivningen; att det kommer finnas en utfart bade
till Flarnvdgen och till Brogatan for att 6ka
tillgangligheten till omradet. Angaende parkering har
kommunen latit revidera den tidigare
parkeringsutredningen for omrddet. Denna visar pd att
de antal parkeringsplatser som planeras klarar de krav
som finns i kommunens parkeringsnorm. Med det nya
forslaget kommer dessutom antalet ldgenheter att bli
farre, och ddrmed skapa mer plats till besokare av Gula
industrihuset.

b) Oklart vilka avspdrrningar som sakdgare 2 hdnvisar till
i yttrandet.

¢) Som tidigare namnt har en parkerings- och
trafikutredning tagits fram for omradet for att
situationen ska bli hédllbar och trafiksdker. Enligt
utredningen kommer den foreslagna losningen att bidra
till trafiksdkerhet och tillrdckligt antal parkeringsplatser
kommer att fa plats inom fastigheten. En gangvdg ldngs
Flarnvdgen har planerats in for att stdrka
trafiksdkerheten for de gdende. Detaljplaneforslaget har
dessutom dndrats och firre ldgenheter mojliggors 1
detaljplanen.

d) Det finns en gang- och cykelvdg dven lings med
Brogatan som dr ansluten till omradet, vilket bor bidra
till att gang- och cykelvidgen mellan Flarnvdgen och
Pionjdrvdgen avlastas. Om problemet kvarstar far
kommunen se 6ver problemet.

e) Inga gdastparkeringar kommer att tillgdngliggoras vid
Flarnvdgen efter att detaljplanen tagits fram.
Situationen kommer vara densamma som idag.
Leveranserna till industrihuset kommer att ske via
Flarnvdgen och koras ut via den nuvarande utfarten
fran omradet. Det kommer finnas tvd infarter att na
detaljplaneomrddet ifran, just med tanke pa
tillgdngligheten vid utryckning samt for att héja
trafiksdkerheten da storre fordon inte ska backa.

5. Antal vaningar och hgjder

a) Vikan inte acceptera foreslagna hojder av byggnation med
tanke pa omradets karaktir och i och med det stora antalet
planerade bostdder detta innebar. Boende pa Flarnvigen
kommer att fa kraftigt forsimrad boende milj6. Vi har ett
forslag med begriansningslinje i hgjd for nybyggnation (se
bilaga 1).
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Sambhdllsbyggnadskontoret:
Kommunen har forsokt att tillmétesgd synpunkten genom att sinka

flertalet av de planerade byggnaderna. Ingen byggnad far byggas hogre

{n 10 meter fran marknivan och diarmed kommer ingen ny byggnad bli
hogre dn Gula industrihuset som dr 16 och 11 meter hog. (I plankartan
regleras hojderna fran nollplanet, vilket dr ldgre dn marknivan och kan
darfor uppfattat som att byggnaderna blir hégre).

6. Byggnation i omedelbar nirhet till Flarnvagen

a)

b)

c)

d)

Byggnationens nirhet till Flarnvagen. Enligt forslaget till
detaljplanen ska byggnation ske i omedelbar anslutning till
Flarnvéigen. Flarnvigen ar en smal gata utan trottoarer. Galler
inte géngse regler for avstand till gata nar det galler den
planerade byggnationen.

Vi skulle girna se att vart tidigare forslag om gronomréde mot
Flarnvigen beaktas och att byggnationen distanseras fran
Flarnvagen.

Den insyn som en hog bebyggelse kommer att skapa gentemot
befintliga blir mycket obehaglig och begransande.
Byggnadstiden 5 ar, kommer att vara en uttalad oldgenhet for
samtliga boende pa gatan. Boenden ir i huvudsak dldre
pensionirer. Den lugna idylliska miljon blir helt raserad for
oss och kommer att utsittas for diverse risker samt sanitira
olagenheter. Nar sanering av marken sker, hur kommer
entrepenoren sikerstilla att vi som bor har inte kommer att
drabbas av kontamination. Hur sékerstalls tillgangligheten till
vara fastigheter under byggnadstiden samt sdkerheten for
0ss?

Underlaget till vara synpunkter har framkommit vid ett gemensamt méte

den 8 september 2021 dir samtliga fastigheter var representerade.

Sambhdllsbyggnadskontoret:

a) Byggrdtterna har flyttats ndgot Gt norr, och bort fran
Flarnvdgen. Nu finns det god plats for bade vég och
angoring av trottoar.

b) Kommunen noterar synpunkten, men har inte gjort ndgra
dndringar enligt detta sedan tidigare forslag.

¢) Byggnaderna i det nya forslaget har fatt ligre héjder, alla
utom en byggridtt som hdjts 1 meter-.
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d) Vad giller genomforandetiden pa 5 Gr sa reglerar
detaljplanen att byggherren har 5 ar pa sig att genomfora
det som star i detaljplanen. Det behéver inte betyda att
byggnationen av omrddet kommer genomforas under 5 ars
tid. Nar genomforandetiden lopt ut dr byggrdtten enligt
detaljplanen mer osdker eftersom planen da far ersdttas,
dndras eller upphdvas. Vad gdller saneringen sa dr det
fastighetsdgarens och saneringsforetagets ansvar att se till
att den skots pd rdtt sdtt. Nar det gdller tillgdngligheten till
era fastigheter under byggtiden sa dr det en sjdlvklarhet att
ni med ldtthet ska kunna ta er till och fran era fastigheter.
Om sd inte blir fallet bor ni ta kontakt med byggledaren eller
Gula industrihusets fastighetsdgare. Detta gdller dven kring
fragan om sdkerheten for er ndrboende.

SPF Seniorerna Stallarholmen

SPF Seniorerna Stallarholmen har ett antal synpunkter pa forslaget.
Foreningen har ca 300 medlemmar med varierande alder. Alla skall kunna
komma till "Moétesplatsen” for att traffa vinner, minska ensamheten,
forkovra sig och ha en trevlig stund!

- Foreningen har regelbundna moten pa "Motesplatsen” 4 till 5
dagar i vecka och mellan 4 till ca 70 personer varje géng.
Tillgdngligheten till lokalerna far inte forsdmras. Den dr redan nu
knappt godkand. Begransat antal parkeringsplatser, fa
handikapps P-platser och besvarlig tillgéng till den &dlderdomliga
transporthissen. Under byggtiden maste vi kunna ha tillgang till
lokalerna for att kunna fortsitta med véra aktiviter (line dance,
bridge, canasta, lasecirklar ménadsméten, kaffekvallar, kurser,
foredrag mm) Det ar viktigt att vara medlemmar kan komma till
dessa aktiviter. Parkeringsplatser och korvig fram till hissen ar ett
méste s att vi skall kunna driva var verksamhet med
tillgdnglighet dven for vara allra dldsta medlemmar.

Sambhdllsbyggnadskontoret:

Ett parkerings PM har tagits fram for att underséka hur mdanga
parkeringar som dr skdliga att mojliggoras for pad platsen. Denna visar
att det totalt krdvs 84 parkeringsplatser. Situationsplanen som har
tagits fram for detaljplanen visar pd att det gar att fa in 93 platser och 3
av dessa dr for rorelsehindrade.

Onskemdlen vad giller hissen och tillgéng till Gula industrihusets lokaler
under byggtiden dar fragor for fastighetsdgaren som dger lokalerna 1
Gula industrihuset. Detaljplanen kan inte reglera detta.
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- Utrymningsvédgarna fran lokalerna &r idag godkinda men inte
optimala. Den ena végen gér via en brant trappa utan racke pa ena
sidan ner till en gang vid bageriet och sedan ut. Denna viag méste
héllas fri och inte som idag nagot for smal pga olika
bageriprodukter stir i gingen. Sickar mm. Atersamlingsplats
maéste finna pa lampligt stélle.

Samhdllsbyggnadskontoret:

Det dr fastighetsdgarens uppgift att se till att de godkédnda
utrymningsvdgarna inte dr blockerade eller att Gtgdrda annat som
forsvarar utrymningen. Var den gemensamma atersamlingsplatsen ska
finnas ansvarar dven fastighetsdgaren for.

- Motesplatsen i Gulan ar ett nav i var verksamhet idag men
lokalerna ar inte optimala. En nybyggd mdtesplats med lokaler pa
Bv, stora P-platser, bra ventilation i alla rum, trevlig café- del och
hobby utrymme vore optimalt.

Samhdllsbyggnadskontoret:
Tack for synpunkten! Kommunen noterar detta.

Dromfabriken i Stallarholmen

Den ideella foreningen Dromfabriken driver idag Motesplats
Stallarholmen som huserar i en av flyglarna i Gula Industrihuset. Har haft
ett mote dér vi resonerat kring planforslaget och har ar vara synpunkter:

1. Dromfabriken viarnar om tillgidngligheten till M6tesplats
Stallarholmen. Det ar viktigt att besokarna har fortsatt atkomst till
motesplatsen under hela den framtida byggperioden.

2. Synpunkter har framkommit om att det ar besvirligt att ta sig fran
den befintliga handikapparkeringen till ingéngen till byggnaden
dar motesplatsen finns idag, och vi ser giarna att det tillskapas en
handikapparkering i nira anslutning till ingdngen.

3. Motesplatsen ar en knutpunkt med aktivitet frdn morgon till kvall.
Det ar viktigt att det finns tillrackligt ménga parkeringsplatser till
de bestkare som kommer pé daglig basis.

4. Vivill vicka tanken pé en rockad som skulle mojliggora en mer
andamalsenlig plats for Motesplats Stallarholmen. Vi drommer
om: egen ingang, béittre tillgdnglighet, kloka utrymningsvagar och
lokaler som ar &nnu mer skriaddarsydda for vara verksamheter!
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Sambhdllsbyggnadskontoret:

1. Kommunen ansvarar inte for hur tillgdingligheten ser ut under
byggtiden. Kommunen hdnvisar till att framfora detta énskemdl
till fastighetsdgaren.

2. Kommunen noterar detta.

3. Ett parkerings PM har tagits fram for att undersoka hur manga
parkeringar som dr skdliga att mojliggoras for pa platsen.
Denna visar att det totalt krdvs 84 parkeringsplatser for bade
boende och besokare. Situationsplanen som har tagits fram for
detaljplanen visar pa att det gar att fa in 93 platser.

4. Dessa onskemdl dr mer kopplade till sjilva byggnaden och dess
utformning inuti, vilket kommunen inte kan reglera i en
detaljplan. Den som kan tillgodose dessa 6nskemdl dr endast
fastighetsdgaren av lokalerna.

Ovriga myndigheter, foretag och sammanslutningar
Stallarholmens vagférening

Vi i vagforeningen har varit till biblioteket och last de nya
granskningshandlingarna med nummer Dnr MSN/2019-729 och anser att
vara tidigare kommentarer fortsatt géller.

Om en utfart till Alviksvigen skall 6ppnas, ha da i tanke att Alviksvigen
ar en privatagd vag varfor vagforeningen inte skoter underhéll, snéréjning
och halkbekampning av denna vig, men att diremot Flarnviagen ingar i
det kommunala vagnatet = fullservice av vagforeningen gillande
underhallet.

Sambhdllsbyggnadskontoret:
Kommunen har inte for avsikt att mojliggora for en utfartsvdg fran
planomradet till Alviksvdgen.

SEVAB Stréangnas Energi AB (Elnat)

SEVAB Nit har tagit del av forslaget utan synpunkter da det ligger utanfor
SEVAB Nits koncessionsomréde.

Sambhadllsbyggnadskontoret:
Detta noteras.
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SEVAB Stréangnas Energi AB (VA)

Vatten- och spillvatten

Detaljplanen ligger inom verksamhetsomrade for VA. Gillande anslutning
av ny bebyggelse till befintligt nit s finns forslag pa forbindelsepunkter i
béde Brogatan och Flarnvigen.

Fran SEVABs sida forordas en anslutning i Brogatan. En anslutning i
Flarnviagen innebar en 6kad belastning pa spillvattenledningsnit och
Angvigens pumpstation samt ett extra pumpsteg. Om de 4r tekniskt
mojligt att ansluta detaljplanen med sjilvfall till Brogatan bor det utredas i
detaljprojekteringsskedet.

Samhdllsbyggnadskontoret:
Detta noteras.

Daguvatten

Dagvattenhanteringen ska f6lja Strangnias kommuns dagvattenpolicy och
ska dimensioneras for att kunna omhénderta ett regn med 20 ars
aterkomst i ledningsnit, vid behov kombinerat med dagvattenmagasin.
Dimensioneringen av systemet ska folja
dimensioneringsrekommendationerna fran Svenskt Vattens publikation
P110. Pa grund av planomradets direkta nirhet till recipienten ar det
viktigt att sdkerstélla att kraven pa rening av dagvattnet uppnas. I
handlingarna redovisas ett markreservat men det ar dnnu oklart om ytan
ar tillracklig och hur avledning mot ytan ska ske.

Det behovs dven dagvattenutredning som redovisar fororeningar och
flodesberdkningar samt en avvattningsskiss for att kunna avgora om
plankartan och planbestimmelser mdjliggor god dagvattenhantering.

Sambhdllsbyggnadskontoret:
Kommunen har latit ta fram en dagvattenutredning.

Det saknas ett markreservat for befintlig dagvattenledning som 16per
vagratt genom planomrédet.
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Sambhdllsbyggnadskontoret:
Beslut har skrivits av SEVAB att den befintliga dagvattenledningen ska
pluggas igen och en ny ska placeras under Flarnvdgen.

Skyfall

Det ar viktigt att en god hojdsittningsplan tas fram. Hojdsattningen av
husgrunden ska f6lja rekommendationen i Svenskt Vattens publikation
P105, gatorna ska ligga cirka 50 cm ldgre dn husets golvniva.

Samhdllsbyggnadskontoret:

En planbestammelse om att “ldgsta grundldggning for ny bebyggelse dr
+2,7 meter. Ldgsta grundldggningsniva for komplementbyggnader dr
+1,5 meter. Med ldgsta grundldggningsnivd menas underkant pd
grundsula eller betongplatta.”

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har inget ytterligare att tilligga i detta
arendet.

Samhdllsbyggnadskontoret:
Detta noteras.

Sdédermanlands museum

Museet har inget att erinra rorande granskningshandlingar till detaljplan
for Vannesta 1:27, 1:32 del av 1:11, Gula Industrihuset.

Sambhdllsbyggnadskontoret:
Detta noteras.

Region Sérmland

Region Sormland har mottagit rubricerad plan for granskning. Region
Sormland konstaterar att omradet ar vil kollektivtrafikforsorjt med tva
busshéllplatser inom géngavstind. Vid eventuell tillkommande
exploatering och fordndrade anvindningsomréaden av befintliga
byggnader skall gillande riktvarden uppfyllas avseende buller, vibrationer
och stomljud som kan uppsté fran busstrafik och 6vrig trafik som
trafikerar pa vag angriansande till fastigheten.
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Sambhdllsbyggnadskontoret:
Kommunen noterar detta.

En bullerberdkning och vibrationsutredning Buller och vibrationer,
Vannesta 1:27 och 1:32 har genomforts av Brekke och Strand (2017-10-
06) som underlag till detaljplanen.

Svenska kraftnat

Svenska kraftnit har inga anlaggningar, planer eller intressen som berors
av rubricerad remiss och har darfor inga synpunkter i drendet.

Samhdllsbyggnadskontoret:
Detta noteras.

Skogsstyrelsen

Vi har beretts mdjlighet att yttra oss i rubricerat drende.

Vi ansvarar for fragor om skogsbruket och har till uppgift att verka for att
landets skogar skots pé ett sddant satt att de skogspolitiska malen nés. Vi
ar tillsynsmyndighet, enligt skogsvardslagen och delar av miljobalken
gillande skogliga atgirder pa skogsmark (mark som lyder under SVL.).
Vidare ingar bland vara uppgifter att medverka i fragor om
samhéllsplanering for en héllbar utveckling och hushéllning med
naturresurser.

I 6vrigt har vi inga synpunkter pa presenterat underlag och inte heller
nagon ytterligare information att tillféra som har baring pa detta.

Sambhdllsbyggnadskontoret:

Detta noteras.

Samhallsbyggnadskontoret

Lena Calmegérd Caroline Skilje
Planchef Planarkitekt
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