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Plan- och byggndamnden beslutade 2017-03-01 enligt § 26 att sinda ut detaljplan for
samrad enligt PBL kap 5 § 20. Samradsperioden var 2017-03-27 till 2017-04-18.

Planhandlingarna har varit utstillda pa biblioteket i Strangnas och Mariefred,
medborgarkontoret i Strangnas kommunhus samt pa Strangnas kommuns hemsida.
Annons med information om samradet infordes i Strangnas tidning 2017-03-27.
Detaljplanehandlingarna sandes ut enligt sandlista (till statliga myndigheter och
kommuner som berérs av forslaget, kommunala nimnder och styrelser, till sakigare
och berorda bostadsrattsinnehavare, hyresgaster och boende samt 6vriga
myndigheter, ssmmanslutningar och enskilda med vasentligt intresse av forslaget).

Under samradet har foljande skrivelser inkommit:

www.strangnas.se
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Rev Datum
Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt
tillgodosedd
Statliga myndigheter och
kommuner
. 2017-04-18 Ja Ja
Lansstyrelsen
Lantmateriet 2017-04-18 Ja Ja
Trafikverket 2017-04-07 Ja Ja
Sakdagare och berorda
bostadsrattsinnehavare,
hyresgdster och boende samt
berord hyresgastforening
Privatperson 1 2017-04-07 Nej
Sakagare 1 2017-04-04 Nej
Privatperson 2 2017-03-29 Nej
Sakagare 2 2017-04-11 Ja Nej
Sakagare 3 2017-03-26 Ja Nej
Sakagare 4 2017-04-11 Ja Ja
Flarnvégens Villa- och 2017-04-13 Ja Delvis
bryggférenign
Kommunala namnder och
styrelser
Stréngnés fastighets AB 2017-03-29 Nej
Socialndmnden 2017-05-22 Nej
Ovriga myndigheter, foretag,
sammanslutningar och enskilda
Telia Sonera Skanova Access AB 2017-04-05 Ja 1
ESEM 2017-03-23 Ja Ja

www.strangnas.se
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Vattenfall Eldistribution 2017-04-19 Ja Ja
Sérmlandstrafiken 2017-03-29 Nej

Person X 2017-04-18 Ja Nej
SYNPUNKTER KOMMENTARER

Statliga myndigheter och kommuner

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsen har mottagit forslag till detaljplan for

samrad enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900).

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande.

Lansstyrelsen har tagit del av yttrande fran Trafikverket

daterat 2017-04-07.

Syftet med planen ar dels att bekrafta befintlig
markanviandning och dels att skapa mojligheter for

tillkommande bebyggelse. Markanvindningen bor syfta till
att mojliggora en flexibel anvindning som bade tolererar
verksamheter av centrumkaraktér och bostader i form av

lagenhetsboende.

Lansstyrelsen delar bedomningen i planbeskrivningen att

planforslaget 6verensstimmer med 6versiktsplanen.

Léansstyrelsens synpunkter — ingripandegrunder
enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen

Sammanfattande bedémning
Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till

ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § plan- och bygglagen och

nu kidnda forhéllanden att ett antagande av detaljplanen
inte kommer att provas, under forutsattning att

nedanstdende synpunkter avseende miljokvalitetsnormer/
strandskydd/ hilsa eller sdkerhet/ risk for olyckor beaktas:
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Hiilsa och siikerhet

Markférorening

Linsstyrelsen instammer i de rekommendationer som
framgar pa sidan 23 i MKB. For att kunna avgransa
fororeningarna kravs kompletterande provtagning av jord,
grundvatten och sediment i de delar av planomradet, som
ligger Oster om befintlig byggnad, pa plankartan bendmnda
b. och PARK. Linsstyrelsen ser allvarligt pa de hoga halter
av framst metaller som analyserats i sediment i
provtagningsomrade S2. Aven forekomsten av bly och zink
i grundvattnet ar oroande och det dr viktigt att atgarder
vidtas for att begransa spridningen genom grundvattnet.
Lansstyrelsen anser vidare att den administrativa
bestimmelsen a, ska gilla for hela planomradet.

Av planhandlingarna ska fororeningssituationen inom Planbeskrivningen kompletteras med en
berort omrade framga. Det ska dven framga vilka atgarder  beskrivning av bade den Miljotekniska
som kravs och nar atgarderna ska genomforas for att markundersokningen som genomfordes
sdkerstilla att planen inte utgor risk for manniskors hidlsa  av WSP 2015-11-25 och den

och miljon. Vidare behover det framga om eventuella Kompletterande miljotekniska
saneringsétgarder ar tekniskt och ekonomiskt markunders6kningen som genomfordes
genomforbara. av WSP 2017-08-29 under rubriken

Fororeningar pa sidorna 9 till 10. I
planbeskrivningen redovisas dven vilka
atgiarder som krivs och nar atgirderna
ska genomforas for att exploatoren ska
kunna fa bygglov.

Planbeskrivningen kompletteras med ett
stycke om att; foreslagna
saneringsatgarder bedoms vara tekniskt
och ekonomiskt genomforbara sett till
den markanvindning som planen
foresprakar, pa sidan 9.

Om inte ovanstdende beskrivs i granskningsskedet kan

Lansstyrelsen inte ta stéllning till om detaljplanen ar

lamplig for planerat andamal.

Buller och vibrationer Planbeskrivningen kompletteras med en
Lansstyrelsen delar den bedomning som gors i MKB att en  beskrivning av den Bullerberikning och
mer detaljerad bullerutredning behéver genomforas for att  vibrationsutredning som genomfordes av
niarmare kunna bestimma anvdndningsomraden och Brekke och strand 2017-10-06, pa
mojlighet till bostadsbebyggelse inom planomradet. sidorna 11 och 12.

Bullerredovisningen i planbeskrivningen behover

fortydligas utifrdn resultatet av inventeringen. Eventuellt ~ Bullerutredningen visar att forslaget
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identifierade skyddsétgirder ska sdkerstillas i planen t.ex.
med utformningsbestimmelser. Linsstyrelsen stiller sig i
ovrigt bakom Trafikverkets yttrande angiende preciserad
bullerredovisning och sékerstéllande av skyddsatgéarder i
plan.

Linsstyrelsen anser att dven risken for
vibrationsstorningar fran trafiken bér bedomas.

Risk for olyckor

Farligt gods

Lansstyrelsen konstaterar att det av MKB:n framgar att en
trafikolycka pa Brogatan med drivmedel kan fa allvarliga
konsekvenser eftersom byggnation med bostéder tillats
cirka 11 meter fran viagkant. Lansstyrelsen anser darfor att
frdgan om skyddsétgirder, utifrin de exempel som anges i
MKB:n, behover utredas. Identifierade behov av atgirder
sikerstills i planen.

Lansstyrelsen staller sig i 6vrigt bakom Trafikverkets
synpunkter pa avgransning av prickmark och
utfartsforbud.

uppfyller riktvarde for ekvivalent ljudniva
vid fasad. Aven riktvirde for buller vid
uteplats uppfylls med avseende bade pa
ekvivalent och maximal ljudniv&.

Plankartan kompletteras med
bestdmmelser om att den sydvastra
takterrassen mot Brogatan ska forses
med tatt racke for att klara riktvirde for
uteplats. Plankartan kompletteras dven
med bestimmelser om att minst hélften
av bostadsrummen i varje lagenhet ska
placeras mot ljudddmpad sida samt att
varje bostadsldgenhet som forses med
uteplats, ska ha den mot ljuddampad
sida.

Vibrationsutredning samt
vibrationsmaétningar visar pa mycket
liten risk for upplevd storning fran
vagtrafikvibrationer.

Stycket om "Farligt gods” i
Miljokonsekvensbeskrivningen pa sidan
22 har reviderats. Brogatan ir inte en
rekommenderad vag for transport med
farligt gods enligt NVDB (Nationell
vigdatabas).

Till foljd av att fa transporter med farligt
gods passerar Brogatan i en 1ag hastighet
bedoms en olycka med farligt gods ha lag
sannolikhet. Byggnation enligt
planforslag tilldts cirka 12 meter fran
vagkant enligt Trafikverkets
rekommendationer. Nagra
skyddsatgiarder bedoms inte behova
vidtas da sannolikheten for en olycka
med farligt gods bedoms ha lag
sannolikhet.
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Strandskydd

Lansstyrelsen bedomer att planforslaget i dess nuvarande

utformning inte ar forenligt med

strandskyddsbestammelserna i miljobalken. Omrédet kan
enligt lansstyrelsens mening inte i sin helhet anses vara
ianspraktaget pa ett sddant sétt att det saknar betydelse for
strandskyddets syften da del av planomradet bestér av
gronytor och skogsdunge dar allménheten idag kan rora sig

fritt.

Upphéavandet av strandskyddet ska om mojlighet finns
enligt 7 kap. 18 f § miljobalken (MB) inte avse det omréade
som behover lamnas som fri passage for allménheten,
vilket i planen anges som parkmark. Den fria passagen ska
inte heller bebyggas med bryggdack, bryggor eller dylika
anordningar utan dispens. I planforslaget &mnar
kommunen sikerstélla fri passage genom planbestimmelse
och att man langs med strandlinjen anlagger en
strandpromenad mellan den mark som avses for
bebyggelse och vattenomradet. Enligt lansstyrelsens
bedomning ar planforslaget for oprecist med vilka framtida
atgarder som kan komma till stdnd inom omrade avsett

som park.

Lansstyrelsen anser att eventuella framtida

tillgdnglighetsanpassningar sdsom strandpromenad,

géngstig eller dylikt istdllet bor hanteras via

dispensansokan for att kommunen i sin provning ska
kunna ta stéllning till en mer specificerad och detaljerad
beskrivning av de planerade atgirderna, om inget konkret
forslag finns i den aktuella planen. De sirskilda skil som
maéste foreligga ar desamma oavsett om dtgéarderna avser
upphéavande i detaljplan eller dispens. Om planforslaget
konkretiserar vilka atgiarder som gors kan strandskyddet
eventuellt upphivas eftersom det liksom strandskyddet
sjalvt kan anses vara ett angeldget intresse, sarskilt skil 5

enligt 7 kap. 18 ¢ § MB.

Stycket om strandskydd pé sidan 17 i
planbeskrivningen dndras enligt foljande:

”Strandomraden inom detaljplaner som
vunnit laga kraft innan 1975 omfattas
inte av strandskyddet. I samband med att
en ny detaljplan antas for omradet
dterinfors med automatik strandskyddet
100 meter fran stranden pé land och i
vatten. Strandskyddet har tva syften: att
langsiktigt trygga allmanhetens tillgdng
till strandomréaden och att bevara goda
livsvillkor for djur- och véxtlivet. Enligt 5
kap. 7 a § plan- och bygglagen kan
kommunen upphiva det generella
strandskyddet om det finns sarskilt skél
och intresset av att ta omradet i ansprak
pa det sdtt som avses med planen viger
tyngre an strandskyddets syften.

For att mojliggora foreslagen bebyggelse
upphévs strandskyddet inom
kvartersmark for bostader (BKH; och
BKH.).

Inom strandzonen upphavs
strandskyddet endast dar marken redan
kan anses vara ianspraktaget. I den 6stra
delen av strandzonen finns det tva sedan
tidigare uppforda kajer med tillhérande
ilaggningsramp for fritidsbétar och tva
bryggor av trd. Omréadet har redan tagits i
ansprak pa ett sddant satt att det saknar
betydelse for strandskyddet ena syfte da
livsmiljoerna for djur och vaxtliv
paverkats vid anldggandet av kajerna,
ilaggningsrampen och bryggorna. Med
tanke pa detta &beropar kommunen 77
kap. 18 ¢ § punkt 1 miljobalken som
sarskilt skal for att upphéiva
strandskyddet. Anldggningen som sadan
behover pa grund av sin funktion ligga
vid vatten (7 kap. 18 ¢ § punkt 3
miljobalken). Kommunen bedomer att
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I MKB:n foreslas att en naturvardesinventering bor goras
for gronomrédena inom planen for att utesluta eventuell
negativ paverkan av planerade strandskoningar eller
brygganldggningar. Behovet omnamns dven i kommunens
planbeskrivning. Lansstyrelsen anser att foreslagen
naturinventering behover genomforas innan
granskningsskedet.

Ett gronomrade med trad och stenrésen som tidigare
fungerat som buffertzon mot bostadsomréde i séder
planeras att tas bort helt i planforslaget och kan darmed
péaverka den upplevda tillgdngligheten f6r allmanheten ur
rekreationssynpunkt, i synnerhet for barn. Den aspekten
bor beaktas med hanvisning till att omrédet utgor
riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 § MB.
Lansstyrelsen anser darfor att naturinventeringen bor
goras inom hela det omride som idag ar gronomrade,

strandskyddets syfte om att l&ngsiktigt
trygga allminhetens tillgang till
strandomraden tillgodoses genom att den
Ostra delen av planomradet planlaggs
som PARK. Allméanheten fér tillgéng till
platsen pé ett sitt som de tidigare inte
haft nir fastigheterna varit planerade
som industrimark.

Stranden kommer fortsidttningsvis vara
allmaént tillgdnglig. Kommunen gor
darfor den sammantagna bedémningen
att viardet for det angeldgna allménna
intresset 6verstiger den begrinsade
péverkan pé strand- och vattenmiljon
som detaljplanen orsakar.”

Plankartan kompletteras med en karta
som redovisar inom vilket omrade
strandskyddet upphivs. Plankartan
kompletteras dven med bestimmelsen “a;
— upphéavande av strandskyddet”.

Eventuella framtida
tillganglighetsanpassningar inom
strandzonen ska hanteras via
dispensansokan.

Planbeskrivningen kompletteras med ett
stycke om "Natur” pé sidan 7. En
oversiktlig naturvirdesinventering av
strandomradet vid Gula industrihuset
genomfordes 2017-05-31. Vid ett besok
pa platsen kunde det konstateras att
omradet inte hyser nigra hogre
naturviarden. Avsaknaden av hoga
naturvirden beror bland annat pa grund
av en tidigare avverkning pa omradet dar
de flesta trad avverkades.

Strandskyddet kommer att bevaras pa
stora delar av omrédet ndrmast vattnet
och cirka 10 meter upp pa land. Har
kommer en stig att anldggas och pa sa
sitt trygga allménhetens tilltrade till



Samradsredogérelse

Vannesta 1:27 & 1:32, Strangnas kommun

inklusive skogspartiet inom planerat BC omrade.
Naturinventeringen bor vara vigledande for parkmarkens
utformning och avgransning. Eventuellt identifierade
behov av ytterligare skyddsatgarder for naturmiljon

sikerstills i planen.

Sammanfattningsvis anser lansstyrelsen att kommunens
forslag till upphavande av strandskyddet i vissa delar ar
omotiverat och att hela eller delar av parkmarken bor

undantas ett eventuellt upphévande.

Miljokvalitetsnormer
Vatten

Dagvatten avleds idag rakt ut i Malaren. Enligt MKB:n kan
dagvatten som avleds till Mélaren innebira negativa
konsekvenser, om inte skyddsatgarder vidtas. Ett g-omrade
dir fordrdjning av dagvatten ska majliggoras har pekats ut.

Lansstyrelsen anser att vid utformning av den framtida
dagvattenhanteringen s behover dven risken for hoga
vattennivaer i Malaren och risken for att konstaterade
markfororeningar i grundvattnet kan komma att
transporteras ut via ledningsnitet. Identifierade behov av
ytterligare skyddsatgéarder sakerstills i plan.

Linsstyrelsens synpunkter — rad enligt 2 kap. PBL
Synpunkter enligt plan- och bygglagen som inte beror
ingripandegrunderna men som bor beaktas.

Klimatanpassning

I MKB:n anges att en liten del av den byggbara ytan pé
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omradet.

Planbeskrivningen kompletteras med en
skrivelse om att "dagvattenhanteringen
bor prioritera vattenkvalitets/
reningsatgirder” under rubriken
“Dagvattenhantering” pa sidan 20.

Plankartan kompletteras med
bestammelsen “n - marken ska vara
tillganglig for dagvattenhantering” inom
det administrativa omradet avsett for
gemensamhetsanlaggning for
dagvattenhantering.

For att minimera risken for
markfororeningar i grundvattnet
kompletteras plankartan med en
bestdmmelse om ”b. — parkeringsplatser
ska forses med oljeavskiljare. Dagvatten
fran parkeringsplatser ska renas med
oljeavskiljare.”

Planbeskrivningen kompletteras med ett
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fastigheten Vannesta 1:32 kan hamna i lagre
grundldaggningsniva dn +2,7 meter. Enligt kartan pa sidan
19 i MKB:n, sé berors dven en mindre del av CB-omradet
utanfor korsmark, pa fastigheten Vannesta 1:27 av risk for
oversvimning. Lansstyrelsen anser darfor att
planbestimmelse som reglerar hojdlage bor inforas for att
ytterligare sdkerstilla skydd mot 6versvimning.

Aven vid planering av dagvattenhanteringen i omridet bor
risken for hoga vattennivéer i Milaren i kombination med
skyfall beaktas.

Lansstyrelsens upplysningar/synpunkter enligt
annan lagstiftning

Lansstyrelsen upplyser om att atgarder som beror
vattenomradet, t.ex. atgirder i bottensediment, utfyllnad
m.m., kan omfattas av krav pa tillstind eller anmélan om
vattenverksamhet enligt 11 kap. MB. Anmailan om
vattenverksamhet gors till Linsstyrelsen.

Behovsbed6mning

Kommunen har bedomt att forslaget innebér betydande
péaverkan pa miljon. Lansstyrelsen delar kommunens
bedémning. En MKB har bifogats samradshandlingarna.

Ovrigt

Redaktionella synpunkter

Plankartan ar svarlast vad giller omrade dar strandskyddet
avses att upphéivas och bér om mojligt fortydligas.

Lansstyrelsen noterar att kommunen inte 4r huvudman for
allmén plats. Eftersom kommunen normalt ska vara
huvudman for allmédnna platser ar det viktigt att det tydligt
framgér vilka avvigningar som gjorts samt vad enskilt
huvudmannaskap innebér fér de som blir berorda.

LANTMATERIET
Vid genomgéng av planens samradshandlingar har f6ljande
noterats.

Planfragor som beror Lantmiteriets kommande
arbete

Lantmateriets (LM) arbetsuppgifter, efter det att detaljplan
for Vannesta 1:27 och 1:32, "Gula industrihuset”,
Stallarholmen, har vunnit laga kraft, ar att med stod av

stycke om "Oversvimning” p4 sidan 132.

Bestimmelsen om "b, — delar av omrédet
har bedémts som riskfyllt vid hoga
vattennivaer i Malaren. Gillande
riktlinjer/rekommendationer skall
beaktas vid grundlidggning” i plankartan
dndras till "Byggnader ska utformas och
utforas sé att naturligt 6versvimmande
vatten upp till nivin +3 RH70 inte skadar
byggnaden.”

Vattenomrédet planldggs inte i aktuell
detaljplan.

Se tidigare svar om strandskydd.

Planbeskrivningen fortydligas med ett
stycke om enskilt huvudmannaskap
under rubriken "Huvudmannaskap” pa
sidan 22.
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detaljplanen skapa lampliga fastigheter for centrum- och
bostadsdndamal samt att inrdtta gemensamhetsanlaggning
for dagvattenhantering.

Lantmiiteriets synpunkter

Det framgér inte av planbeskrivningen hur den allmdnna  Planbeskrivningen fortydligas med ett
platsmarken, parkomréadet, &r ténkt att forvaltas. stycke om enskilt huvudmannaskap
Huvudmannaskapet for detaljplanen ar enskilt vilket under rubriken "Huvudmannaskap” pa
innebar att det ar fastighetsdgaren som ansvarar for skétsel sidan 22.

och underhéll av parken. For att skapa en gemensam

forvaltning av den allménna platsmarken, nar

huvudmannaskapet ar enskilt, maste en

gemensamhetsanlidggning bildas.

Vid bildande av en gemensamhetsanldggning for
naturdndamal kan de villkor som
genomforandelagstiftningen, anldggningslagen (AL),
stiller bli svara att uppfylla. Lagstiftningen anger att en
gemensamhetsanldggning far bildas om nyttan med
foretaget 6vervinner de kostnader som medfoljer, samtidigt
som det ar visentligt for berord fastighet att anslutas.
Fragan LM stiller sig vid en s&dan ar vilken nytta, en
exempelvis hyres- eller bostadsfastighet far av att skota
naturmark som dessutom ar avsedd for att hallas
tillgdnglig for allmanheten? Med hénsyn till eventuella
svarigheter att genomfora en gemensam forvaltning av
naturmarken borde mdjligtvis planforfattaren 6verviga ett
kommunalt huvudmannaskap av allménna platser.
Motiveringen till varfor kommunen inte 4r huvudman foér
allméinna platser inom planomradet bor annars utvecklas
négot.

Eventuella bostadsfastigheter som nybildas inom
planomradet bedoms kunna fa utfart genom bildande av
servitut, bildande av gemensamhetsanldggning eller
anslutning till den befintliga gemensamhetsanliggningen,
Vannestag a:1. De olika utfartsalternativen skulle kunna
skrivas med i beskrivningens genomforandedel. Om
anslutning planeras ske mot befintlig
gemensamhetsanliaggning bor dven konsekvenserna som
detta medfor samfallighetsféreningen redovisas.

Flera av planbestimmelserna hianvisar till andra dokument Beskrivningen av berérda bestimmelser
och lagstiftningar vilket gor att plankartan kan upplevas har reviderats.
som svartolkad.
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Grundkarta och fastighetsutredning

Vannesta 1:27 och Vannesta 1:32 bildades genom
avstyckning pa 1930-talet och har dirmed lagligen
tillkomma gréanser. I planbeskrivningens genomférandedel
under rubriken “Fastighetsbildning” stir angivet att
fastighetsgranserna runt planomradet dr osékra och i
behov av att fastighetsbestimmas. Eftersom
exploateringsfastigheterna &r lagligen tillkomna kommer
en fastighetsbestimning endast bli nodvindig om
gransmarkeringar fran dessa fastigheter inte gar att
aterfinna. Det faktum att en av grannfastigheterna,
Vannesta 1:5, tillkom genom avséndring innebar inte per
automatik att gransen mot denna fastighet ar otydlig.

Vid en jamforelse mellan exploateringsfastigheternas
forrattningskartor och det utmélade planomrédet, sa ser
det inte ut som att granserna sammanfaller.

Vannesta 1:27 belastas av avtalsservitut for kraftledning
(akt 24/146, ar 1924) som giller till f{érmén for en av
Vattenfall Eldistribution Ab:s fastigheter, Alvarkarleby
Viastanan 6:20. Lantmiteriet har dessvirre inte tillgang till
aldre avtalsservitut och kan darmed inte avgora hur detta
servitut kan paverkas vid en lantmaéteriforrattning.

Grundkartan bedoms ha en god kvalitet.

TRAFIKVERKET

Trafikbuller

I bullerutsatta ldgen ar det viktigt att detaljplanen reglerar
byggnaders placering och utformning for att siakerstélla att
géllande bullerriktviarden klaras, dvs. en flexibel detaljplan
ar inte att rekommendera i dessa lagen. Det ska ocksa
framga av planbeskrivningen att gillande bullerriktvarden
inte 6verskrids.

Trafikverket anser att planbeskrivningen behéver
kompletteras med uppgifter betraffande bullersituationen i
planomradet. Har bor framraknade ljudnivaer vid fasad
och per vaningsplan vid uteplats redovisas. Om det kravs
bullerdampande atgarder for att klara riktvardena ska
planbeskrivningen pévisa vilka ljudnivéer som erhélls med
valda atgarder, och skyddsatgiarderna ska sedan
sikerstillas med bestimmelser i plankartan. Det

Noteras

Noteras

Planbeskrivningen kompletteras med ett
stycke om berérda servitut under
rubriken ”Servitut och ledningsratter” pa
sidan 23.

Tillkommande byggnaders placering och
utformning regleras i plankartan genom
bland annat att byggritterna ritats ut och
bestaimmelser om storsta byggnadsarea
samt hogsta nockhéjd i meter 6ver
angivet nollplan.

Planbeskrivningen kompletteras med en
beskrivning av den Bullerberdkning och
vibrationsutredning som genomférdes av
Brekke och strand 2017-10-06, pa sidan
11 och 12.

Bullerutredningen visar att forslaget
uppfyller riktvarde for ekvivalent ljudniva
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sistndmnda innefattar dven placering av byggnader, dvs.
om bullerutredningen visar att byggnader méste placeras
pé ett visst satt for att uppna riktvardena sa ska plankartan
utformas dérefter. Trafikverket anser att trafikfloden
prognosir 2040 ska beaktas.

Bestimmelser i plankartan

Prickmarken kan med fordel stricka sig 12 meter fran
viagomradet, vilket skulle motsvara det generella
byggnadsfria avstandet utmed allmén vag. Plankartan bor
lampligen dven kompletteras med utfartsforbud i
erforderlig omfattning utmed Brogatan.

Sakdgare och berdrda
bostadsrittsinnehavare, hyresgaster och
boende samt berord hyresgastforening

Sakagare 2

Bebyggelsen nirmast Flarnvagen skall vara hogst 2
vaningar. Flarnvigen bor avskdrmas med nagot
buskageliknande. Alla infarter till Gula industrihuset ska
ske fran brogatan. I 6vrigt hanvisar vi till samfillighetens
svar.

Sakagare 3
Mina fastigheter ligger mitt emot Vannesta 1:27 och
Vannesta 1:32.

D43 jag inte ar intresserad av att fa ett 5 vAningshus mellan
mig och Malaren s undrar jag vad jag har for moéjligheter
att paverka detta beslut. Vilka rattigheter/ majligheter har
jag att forhindra bygget om vi inte kan komma 6verens om
en forandring i planen. Hur gér jag tillvaga for att driva
min talan?

Det finns flera anledningar till att jag motsatter mig bygget.

vid fasad. Aven riktvirde for buller vid
uteplats uppfylls med avseende béde pé
ekvivalent och maximal ljudniva.

Vibrationsutredning samt
vibrationsmitningar visar pa mycket
liten risk for upplevd stérning fran
vagtrafikvibrationer.

Se tidigare svar om hur trafikbuller
hanteras i detaljplanen.

I plankartan &ndras prickmarken till 12
meter for att sidkerstilla det byggnadsfria
avstdndet utmed Brogatan.

Plankartan kompletteras med
utfartsforbud i erforderlig omfattning
utmed Brogatan.

Bebyggelsen narmast Flarnviagen
kommer att bli tvé till fem véningar i
enlighet med dialog mellan exploator och
boende i naromradet.

Omrédet har tillfart fran Brogatan, vag
977 (Trafikverket ar vighallare). Avskild
gang- och cykelvag loper langs Brogatan.
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1. Naturligtvis sd kommer den planerade byggnaden
att paverka min sjoutsikt markant. Framst pa
host/vinter och véren.

2. Paritningen raknar jag till 5 vningar. Gula huset = Gula industrihuset bedoms ha en hogsta
har en byggnad med 4 véningar och ett torn som nockh6jd pé 20 meter 6ver nollplanet.

kanske skulle motsvara 5 vaningar. Det ar hogt. Tillkommande bebyggelse med langsidan
Groteskt hogt vilket skulle innebira en forfuling av. mot Brogatan och kortsidan mot
omradet. Vilket ocksa riskerar innebéira en Flarnvigen far en hogsta nockhgjd pa 20
markant virdeminskning pa mina fastigheter meter 6ver nollplanet. Delar av den

tillkommande bebyggelsen kommer ha
samma nockhdjd som den befintliga
bebyggelsen och liagre.

3. Trafik. Idag ar det svart att hitta parkering pa Planbeskrivningen kompletteras med en
Vannesta 1:27 — om man bygger ett femvaningshus rubrik om ”Parkering, varumottagning
med flera lagenheter pa delar av den yta som idag  och utfarter” pa sidan 18 och 19.
ar parkering s minskar antalet parkeringar men Detaljplanen mgjliggor en parkeringsyta

det kommer sannolikt bli fler fordon. Vad jag med mojlighet till cirka 109 stycken
forstér vill man dven ha affiarsverksamhet i parkeringsplatser for att sidkerstilla
byggnaden vilket ytterligare kommer leda till behov for besokande till lokaler och
storre behov av parkeringar. bostader samt en vindplats for
dtervinningsfordon.

4. Jag forstar att man i Stallarholmen behéver bygga  Det pagér arbete med att planligga den
fler fastigheter/lagenheter. Jag kan inte se att gamla Coop-tomten for bland annat
denna tomt ar den fastighet som lampar sig bast bostadsbebyggelse.
for detta. Om man vill bygga ett centrumomrade
borde man utnyttja fastighetens ldge och bygga fler
parkeringar tillsammans med en park. Den mark
som skulle passa lampligare till ligenheter ar
gamla konsumparkeringen dir det idag finns
atervinningsstation.

Jag vill harmed delge min &sikt om att bygga ett
flerfamiljshus pa Vannesta 1:27 och 1:32.

Det beror mest 1:32 dar det idag ar "skog'".

Jag vill girna vara med i diskussionerna for att hitta en bra
16sning for alla parter.

Jag forstar att man vill bebygga omradet men fér mig
handlar det om att fa ett harligt, livfullt och vackert
Stallarholmen. Jag dlskar redan Stallarholmen (flyttade hit
20161213) for allt vatten.
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Jag har nu gatt ménga génger langs Brogatan it bida
héllen. Det ar ett vackert samhille med forutsattningar
som inte ménga samhallen har. Nér ni nu lagger en
detaljplan 6nskar jag att ni hanterar detta med
silkeshandskar och stort métt av eftertinksamhet.

Det sista jag vill 4r att man bara galet exploaterar for att
nagon ska gora pengar pa alla vackra omréden. Sodertilje
vs Mariefred/Strangnas.

Aktiviteter som idag genomfors i "Gula huset" ar bra
verksamheter som bidrar till ett blomstrande samhaélle.
Verksamheten ar vilbesokt och redan idag ar det svart med
parkering i omradet.

Jag har i senaste Gilla Stallarholmen sett en storre
Detaljplan for Stallarholmen dar gamla
Konsumparkeringen ocksé ska bebyggas. Det gor att det
blir dnnu farre mojligheter till parkering i niromradet.

Har ar mina asikter och sist i dokumentet finns bilder
bifogade till de olika punkterna.

1. Naturligtvis har jag en asikt som ber6r mitt eget
boende och den utsikt jag har idag frin mina
fonster. Det ar svart att utlasa exakt hur det
kommer se ut i omrédet eller hur mycket det
verkligen kommer att paverka min utsikt men, ett
flervaningshus skulle dock kraftigt begriansa
utsikten/forfula den. Jag forstar att det inte
péverkar en detaljplan speciellt mycket men det
péaverkar viardet pa mitt hus.

2. Parkering/trafik i omréadet. Idag finns en mycket  Se tidigare svar om foreslagen
livlig foretagsverksamhet i "Gula huset" vilket ar parkeringslosning.
helt underbart. Det som stundtals (ofta dagligen)
ar en bristvara ar parkeringar. Ibland ar det milt
sagt Kaos pa parkeringen.

Ett flerfamiljshus med ytterligare affarsverksamhet
innebar ytterligare bilar. I forslaget for Vannesta
1:27 finns ytterligare en byggnad dar det idag ar
parkering. Vi bor "pé landet" och manga som
besoker "Gula huset" kommer dit med bil. Att
bebygga delar av parkeringen och samtidigt bygga
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upp flerfamiljshus och ytterligare affirsverksamhet
kommer betyda totalt kaos. Det kommer ocksa
paverkar trafiken till och fran omradet da det idag
kan bli ko framfor allt in pd parkeringen.

3. Omréadet vid Vannesta 1:32, utgar jag ifran, ar Plankartan kompletteras med en
troligen inte som lampligt att bygga ner ett garage  bestdmmelse "b; — kéllare/underjordiskt
pa da det ligger vid vatten och det finns risk for garage far inte finnas”.
vattenhdjningar inom en 6verskadlig framtid.

4. Det ar svart att gora sig en rattvis uppfattningom  Tillkommande bebyggelse kommer med
byggnadens utseende pé en skiss som den vi fatt. stor sannolikhet byggas enligt samtida
Vad jag kan se ar att byggnaden inte kommer bli arkitektur. Hur tillkommande bebyggelse
speciellt vacker eller passa in i omradet. Jag skulle kommer att utformas och utféras ar inte
hellre se att byggnaden hade samma karaktir som bestdmt.

"Gula huset" vilket skulle gora att den passar in i
omradet battre och darmed inte forfular omradet
sd mycket.

Mina forslag/6nskemal i prioritetsordning med det jag
onskar mest overst.

«  Bebygg Vannesta 1:27 och gér om omradet for 1:32
till en vacker park/parkering. Att bebygga
Vannesta 1:27 borde inte paverka de som finns i
naromradet speciellt mycket. For oss som bor pa
andra sidan Brogatan bestar utsikten av vart
vackra "Gula hus". Bygg en smabatshamn med
mindre facilitetsbebyggelse i parken. I parken kan
man ha fritidsaktiviteter som ar kopplade till
traningsverksamheten i Gula huset, skridskobana,
traningsutrusning m.m. Stallarholmen saknar en
vacker park.

Det finns en badstrand p& Selaén men ingen
vacker park i ndarheten av affarsverksamhet.
Forslag bebygg Vannesta 1:27 ytterligare ner mot
vattnet.

+  Bebygg Vannesta 1:27 enligt ovan och gér om
omradet for 1:32 till en vacker park/parkering med
mindre byggnader (1-2 vangar) for
affarsverksamhet alt boende. For att bebygga med
ytterligare affirsverksamhet eller boende s& maste
man beakta parkeringsmojligheter. Om det inte
finns parkering kommer kunder inte att komma till
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omrédet i den utstrickning som vi vill.

»  Bebygg enligt planen men med liagre hus. Inte Se tidigare svar om hogsta nockhéjd.
hogre dn de lagre byggnaderna pa Gula huset. Jag
onskar di att bebyggelsen fir samma karaktir som
"Gula huset".
Bifogar bilder pa nista sida.

Bilder pa parkeringssituationen en vanlig vardag samt
helg.

Punkt 1.
Min utsikt en februarimorgon sett fran min parkering.

Parkeringssituation tisdag 28 mars
Parkeringssituation lordag
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Byggnaden dr vacker — brukskaraktdr

Sakdagare 4

Vi har tagit del av planerna for exploateringen av Vannesta
1:27 och glads naturligtvis at att Stallarholmen utvecklas
och berikas med fler servicefunktioner och
boendemadjligheter, dven om vi sjalvfallet hellre sett att vi
kunnat f& behélla vir sjoutsikt.

Det som framst bekymrar oss ar dock hur
parkeringssituationen ska l6sas. I de forelagda planerna ar
inuléget 35 bilplatser inritade. Var uppfattning ar att de
platserna knappast riacker for att tdcka dagens behov av
parkering i omréadet! Med tanke pa det forvintade antalet
besokare till det utokade antalet aktiviteter, som den
kommande centrumverksamheten forviantas generera, och
det 6kade antalet boende som kommer att finnas i
omrédet, bedomer vi att det parkeringskaos som idag
forekommer vid storre, publika, arrangemang, riskerar att
bli ett allt oftare &terkommande bekymmer!

17(26)

Se tidigare svar om foreslagen
parkeringslosning.
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FLARNVAGENS VILLA- OCH BRYGGFORENING

Arende:

Detaljplan for Vannesta 1:27 och 1:32, "Gula

industrihuset", Stallarholmen, Stringnds kommun -

erinringar och synpunkter fran fastighetsdgare pa

Flarnvigen.

Referens: SBN/2015:340 samt brev till Byggnadsndmnden
i Strangnds kommun, daterat 2016-11-15, fran styrelsen i
Flarnvigens Villa- och Bryggforening.

Flarnvégens Villa- och Bryggforening i Stallarholmen
representerar alla fastighetsiagare pa Flarnviagen och ar

saledes sakdgare i rubricerat drende.

Foreningen har tagit del av information om samrad i

arendet,
till vissa
rubricer

daterat 2017-03-06, som kommunen skickade ut
fastighetsdgare pa Flarnvagen. Eftersom
ade detaljplan beror alla fastigheter pa Flarnvigen,

en del mer och andra mindre, ar foreningen ense om att
gemensamt inkomma med erinringar och synpunkter pa

arendet.

Foreningen anser att planforslag och exploatering av
omradet skall resultera i ett attraktivt omréade for alla

inblandade parter och den presentation som mottagits fran
kommunen anser foreningen inte uppfyller detta. I det

foljande

redovisas féreningens erinringar och synpunkter

punkt for punkt:

2.

Byggnader i anslutning till Flarnvagen. Det ar
fullkomligt orimligt att uppfora byggnader hogre
an de befintliga pa Flarnvigen (tidigare
ansokningar om hogre byggnader har ej beviljats).
Vid hogre byggnation kommer a) befintliga
fastigheter fa en oacceptabel insyn, b) karaktiren
av lugn villagata 6deldggs och c) fastighetsvirderna
péaverkas negativt. Féreningen anser att en "frizon"
pa c:a 5 miform av en gron vaxtvigg skapas langs
hela Flarnvagen och att bebyggelsen bakom denna
utféres 1dg mot Flarnvigen (upp till samma héjd
som befintlig bebyggelse pa Flarnvigen) och sedan
succesivt okar mot Gula huset.

Biltrafik - Flarnvigen. Parkering pa infarter till lig

Bebyggelsen narmast Flarnviagen
kommer att bli tvé till fem véningar i
enlighet med dialog mellan exploatdr och
boende i naromradet.

Omrédet mellan tillkommande
bebyggelse och befintlig bebyggelse langs
med Flarnvigen kommer att planteras
med vegetation. I detaljplanen regleras
inte placering och utformning av
vegetation utan det ar upp till
exploatoren att avgora i ett senare skede.

Se tidigare svar om tillfart till Brogatan
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bostadsbebyggelse sisom den befintliga pa och foreslagen parkeringslosning.
Flarnvigen idag ar acceptabelt. Trafik och
parkering utover detta ar oacceptabelt.

3. Foreningens batbrygga. Flarnvigens Villa- och Batbryggan bedoms inte paverkas av
Bryggforening dger, underhéller och opererar aktuell detaljplan. Angoringen mellan
befintlig batbrygga lokaliserad utanfor fastigheten  bryggan och planomradet sakerstills med
1:32. Till var stora forvaning syns inte den i ett omrade inom vilket strandskyddet

planforslaget och vi forutsétter att den inte kommit upphavs.
med av misstag. Sjédlvfallet avser Foreningen att
fortsitta driften av befintlig brygga.

4. Parkomréde i fastigheterna 1:27 och 1:32.
Foreningen ar positiv till forlaggning av ett
ordentligt parkomréade mot stranden.

5. Strandpromenad s6der om 1:32. Foreningen I detaljplanen foreslés ingen
bedomer strandpromenad som oacceptabel strandpromenad s6der om fastigheten
eftersom a) detta kommer att ha en negativ Vannesta 1:32.

inverkan p4 ett rikt djurliv, b) det blir endast en
aterviandsgrind, c) badplats med sandstrand och
kanotsjosattning fordarvas och d) uppenbar risk
att underhallet ej skots och omradet forfaller. Idag
skoter Foreningen parkomradet och badplatsen.

Utdver Foreningens erinringar och synpunkter 1-5 ovan vill
Foreningen ocksé framfora synpunkter pa situationsplanen
fran exploatoren for tdnkt bebyggelse med hianvisning till
att Féreningen anser att exploateringen skall vara attraktiv
for Foreningen.

Dessa synpunkter ar:

a) Parkering. Nuvarande parkeringsplatser vid Gula  Se tidigare svar om foreslagen
Industrihuset ar standigt fullbelagda och parkeringslosning.
otillrackliga vid 6kat behov. Vid utokning med
boende och kommersiella lokaler maste en
avseviard parkeringskapacitet tillféras. Féreningens
mening ar att trafik- och parkeringssituationen d&
sannolikt forvirras. Foreningen anser ocksé att det
ar fullkomligt oacceptabelt att forlagga
parkeringen i park mellan bostidder och sjon.

Parkeringen maste flyttas upp emot Brogatan.
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b) Bostads- och lokal ytor: Med tanke pa Se tidigare svar om byggnadshéjder och
hansynstagande till byggnadsh6jd och frizon mot ~ vaningsantal.
Flarnvigen samt helt felallokerat
parkeringsutrymme som maste flyttas upp mot
Brogatan och med bibehallande av ordentliga
parkytor mot sjon forefaller bade byggnadsytor och
lokal- och bostadsytor vara for stora och méste
med nodvandighet reduceras.

¢) Strandomrade. Att langs stranden anldgga Noteras
brygga/kaj som foljer strandlinjen kan vara
positivt. Aven anliggandet av ytterligare
brygga/gisthamn samt strandkafé etc ar positivt.

Slutligen noterar Foreningen att "flytande villor" inte
omfattas av detta planforslag men for tydlighetens skull vill
vi betona att sddan "bebyggelse" ar fullkomligt oacceptabel.

Sakdgare och berdrda
bostadsrittsinnehavare, hyresgaster och
boende samt berord hyresgastforening
TELIA SONERA SKANOVA ACCESS AB

Skanova har markforlagda anldggningar med kablar inom
planomradet.

Lageskarta Skanova Vannesta 1:27 och 1:32 m.fl, Gula
och roda streckade linje

Brogatun
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Skanova onskar att s 1angt som mgjligt behalla befintliga  Planbeskrivningen kompletteras med ett
teleanldggningar i nuvarande lage for att undvika stycke om "Tele” pa sidan 21 om att
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oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning. Denna stdndpunkt skall noteras i
planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller
skydda telekablar for att mojliggora exploatering
forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.

ESEM

Att direktiv vad giller vigbredd, vindplaner och
tillganglighet till avfallsutrymmen for Strangnias kommun
efterfoljs.

VATTENFALL ELDISTRUBITION

Vattenfall har elanldggningar inom och i narheten av
planomradet vilket visas av bifogad karta, rod linje = 10 kV
hogspianningsledning, bla linje = 0,4 kV
lagspanningsledning. Heldragna linjer ar luftledningar och
streckade linjer 4r markforlagda kablar. Ledningarnas liage
ikartan ir ungefarligt. Natstationer visas som svart
blixtforsedd kvadrat.
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Eventuell flytt/forandringar av befintliga elanldggningar
utfors av Vattenfall, men bekostas av exploatoren.

Vattenfall har ej nagot ytterligare att erinra mot rubricerat
arende. Vattenfall informerar darfér endast om foljande
krav, se ovrigt.

Skanova har markforlagda anlaggningar
inom planomrédet.

Planbeskrivningen kompletteras med ett
stycke under rubriken ”Avfall” pa sidan
19 och 20, om att Strangnis kommuns
direktiv for vigbredd, vindplaner och
tillganglighet till avfallsutrymmen ska
efterfoljas.

Planbeskrivningen kompletteras med ett
stycke om el under rubriken “Energi” pa
sidan 19, om att Vattenfall har
elanldggningar inom och i narheten av
planomradet.
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Ovrigt

Offert pé eventuella el-serviser, bade byggkraft och
permanent servis, bestills via
https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-digl
eller pa telefon: 020-82 10 0o0.

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutséttning
begiras. Detta bestills via Post och telestyrelsens
www.ledningskollen.se. Om drendet bradskar kontakta
Vattenfalls kundtjanst pa telefon: 020-82 1000, kostnaden
for utryckningen debiteras da bestéllaren.

PERSON X

Sammanfattning

Det finns mojlighet till utokad bebyggelse pad omradet, men
det ar av vikt att de nya byggritterna niarmast Flarnviagen
far acceptans av de berdrda villadgarna pa viagens sddra
sida.

Det ar bra att forslaget mojliggor savil centrumverksamhet
och annan verksamhet samt bostéader i sdvil den befintliga
som i den tillkommande bebyggelsen.

Planomradet bor utokas till att ockséd innefatta
vattenomréadet innefattande mojlighet for permanent
boende i fall det ar en ténkt utveckling.

Allméanhetens tilltride bor battre sikras med utokad
allman platsmark och detaljplanebestimmelser.

Strandzon och gangvdg

Flarnvigen slutar idag mot vattnet med en allmén
gronremsa. Den skogsdunge som avskiljer Flarnvéigen fran
omradet kring Gula industrihuset kommer med planens
genomforande att forsvinna. Flarnvigens forlangning mot
stranden kommer inte att bli nagot naturligt
promenadstrak mot Alviksvigen om inte en gangvag
anliggs pa forlingningen (utanfor planomrédet) och
parallellt med stranden fram till Alviksvagen.


https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-digl
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Gronomradet i strandszonen &r pa de smalare delen endast I detaljplanen foreslas ingen
5 m, pa den bredaste delen 20 m. Bredden pé gronomradet strandpromenad.

bor okas och en gangstig ritas in, inte bara ndmnas i

planbeskrivningen. Den kryss- respektive prickmarkerade

marken minskas i motsvarande grad.

Grénomrdde och nockhdjd vid Flarnvdgen

Borttagning av gronomradet kan upplevas som en Se tidigare svar om byggnadshéjder och
forsamring av villadgarna p& den sédra sidan av vaningsantal. Den sydvastra byggritten
Flarnvigen. Bdda byggratterna ndrmast Flarnvigen bor med langsidan mot Brogatan och

begrinsas till 14 m nockh6jd. 20 meters héjd kan komma  kortsidan mot Flarnvagen, har en hogsta

att bli for dominant 6ver den angriansande villabegyggeisen nockho6jd om +20 till +14 moh Gver

och eventuellt ge skuggproblem. angivet nollplan. Tillkommande
bebyggelse kommer ha en nockhéjd pa
+20,0 moh som hogst och + 11,0 méh
som lagst. Gula industrihuset bedoms ha
en nockhdéjd pa +20,0 moh.

Parkering

I planbeskrivningen sid 12 anges "Parkering skall Se tidigare svar om foreslagen
sdkerstillas inom kvartersmarken." Det ar svart att se att ~ parkeringslosning.

den tinkta parkeringsytan som den visas i illustrationen pa

sid 10 skulle réacka till. Planbestaimmelsen "parkeringsplats

far anordnas" bor inforas pa de ytor dar sa far ske.

Utokning av planomrade for boende pda vatten

Boende i bét ar en traditionell boendeform i stora delar av
varlden for familjer dar baten ocksa utgor en del av
familjernas niring, ofta fraktfart. I Europa och i USA har
béatar och pramar som utrangerats kommit att utgora
bostdder i hamnomréaden. Ibland har dessa batar byggts
om for bostadsdndamal sd mycket att den ursprungliga
bétens utseende har forlorats. I andra fall har batarna
renoverats med sikte pé att terskapa batarnas
ursprungliga exterior.

Bétboende &r forknippat med lagre inkomstgrupper. Ibland
ar det ett livsstilsboende med baten som ett centralt
projekt.

I Sverige bebos batar ibland i hamnomraden med
bestimmelsen Wb utan niarmare specificering.
Regeringsritten beslot i en dom 1998 att bygglovsplikt
foreligger for en varaktigt forankrad bostadsliknande
byggnad. Detsamma kan foreligga dven for bat som
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varaktigt ar forankrad och saknar navigationsmojlighet.

Sveriges forsta detaljplan for flytande boende, sévil vanlig
bét som flytande villor, ar troligen Kv. Marinan i Solna
kommun, antagen 2002.
(https://www.solna.se/GloballStadsbyggnad%200ch%20tr
afiklDetaljplaner/HuvudstalPo2 08
26%20Pampas%20Marina.pdf)

Omradet och foretaget dr kdant som Pampas Marina. De har
bedrivet verksamhet sedan 1980. Ett dotterbolag tillverkar
husbatar under namnet Aquavilla. Foretaget har senare
oppnat en verksamhet i Vastervik.

Pampas marina ar, forutom ett omrade for boende, ett
besoksmal med veteranbatar, vanliga batar, batar for
boende av varierat slag, flytande villor och en restaurang.
Omrédet ar vilkomnande, bryggorna ar allmint
tillgdngliga. Det ar ett flanorsomrade.

s

Ett omrade av annan karaktiar med (delvis) flytande villor
ar Marinstaden i Nacka. Bryggorna ar avstangda. Omradet
utgor en barridr mot vattnet, privatiseringen ar pataglig.
Allménna intressen ar déligt tillgodosedda.
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hic i - 5 i
Det ar positivt om Gula industrihusets strandomrade kan
fa samma funktion som Pampas Marina har fér solnabor.
For det behovs att vattenomradets anviandning regleras
genom en utvidgning av detaljplaneomrédet. Det skapar
forutsdgbarhet for omradets langsiktiga anviandning. Det
bor vara en fordel for exploatoren.

Boende i flytande villor kommer troligen alltid att vara Samhaillsbyggnadsndmnden har vid en
mycket marginellt. Det 4r mycket dyrare att bygga en tidigare vagledningsdiskussion framfort
bostad pé flytande grund 4n pa fast mark. Aquavilla att de stéller sig positiva till provning av
Produktion, den mest kinda tillverkaren i Sverige, hade bostéader pa vatten, men att det ska ske i
topp aret 2014 en omsattning pa bara 20 miljoner. Det kan ett separat plandrende. Detaljplanen

bli svart att f& 16nsamhet att silja flytande villor i behandlar inte vattenanvindning och

Stallarholmen med relativt Stockholm laga fastighetspriser. bostdder pa vatten utéver omrade for
Bryggplatser for boende i ombyggda fartyg bor ha betydligt PARK.
storre mojligheter till framgéng.

Skdl for upphdvande av strandskydd i detaljplanen

I planbeskrivningen sid 13 anges "Kommunen anser &ven  Se tidigare svar om upphivande av
att bostadsbebyggelse skall anses som ett mycket angeldget strandskydd.
intresse i utbyggnadsomraden enligt utvecklingsstrategi i

gillande 6versiktsplan, OP2014." Det kan tolkas som

aberopande av MB 7:18c pkt "5. behover tas i ansprak for

att tillgodose ett angeldget allméant intresse som inte kan

tillgodoses utanfér omrédet, eller 6. behover tas i ansprak

for att tillgodose ett annat mycket angelédget intresse." Det

finns andra dnnu outnyttjade byggritter for bostader i

Stallarholmen, om &n med andra dgare, sé det ar inte

sdkert att villkoret uppfylls.

Om planomradet utstracks till att &ven omfatta
vattenomradet uppstar ett annat forhallande. Det blir d& en
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helhet for verksamhet och boende pa vatten dir en park
och tillgdngliga bryggor utgor en plats med tydlig allman
tillganglighet.

Vattenbyggnadsomradet, till den del bryggplatserna
anvinds for vanliga bétplatser och batar avsedda for
permanent boende, kan uppfylla MB 7: 18c pkt 3 "behovs
for en anldggning som for sin funktion méste ligga vid
vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,".
Det uppfylls om det finns batplatsbrist i Stallarholmen med
omnejd och brist pa kajplatser for batar inredda for
permanentboende. Da kan en mindre del, pd samma sétt
som i Pampas Marina, ocks& motiveras for flytande villor.
Bryggorna bor forses med planbestimmelsen "skall vara
tillgdngliga for allmanheten" eller liknande.

Marie Jonsson Erika Svensson
Sambhillsbyggnadschef Planarkitekt



