
Planbeskrivning Dnr: MSN/2024:138 
Samrådshandling                             Datum: 2025-10-29 

                                             
                                

 

 
 
 
Fastigheter: Baddaren 5 och Strängnäs 2:1  
Dnr: MSN/2024:138  
Datum: 2025-10-29 
 
Planarkitekt: Victoria Jacobsson  
  

Detaljplan för Baddaren 5 
Strängnäs, Strängnäs kommun 
 

 
 
 

 
 
 
 
 



Planbeskrivning Dnr: MSN/2024:138 
Samrådshandling                             Datum: 2025-10-29 

                                             
                                

 

 
2 

 

Innehållsförteckning 

Inledning .............................................................................................................. 4 
Ärendeinformation .............................................................................................. 4 

Tillhörande handlingar ......................................................................................... 4 

Utredningar och underlag .................................................................................... 4 

Detaljplanens syfte ................................................................................................ 4 
Syfte................................................................................................................. 4 

Detaljplaneinformation ........................................................................................... 5 
Genomförandetid ................................................................................................ 5 

Huvudmannaskap ............................................................................................... 5 
Lokalisering ....................................................................................................... 5 

Areal ................................................................................................................. 5 

Fastighetsägare .................................................................................................. 5 

Planförfarande ................................................................................................... 5 
Planbestämmelsekatalog ..................................................................................... 5 

Tidsplan ............................................................................................................ 5 

Beskrivning av detaljplaneförslaget .......................................................................... 6 
Planförslag ........................................................................................................ 6 
Bebyggelse ........................................................................................................ 8 

Natur, grönområde & rekreation ..........................................................................10 

Gator & trafik ....................................................................................................11 
Vattenområde ...................................................................................................12 

Teknisk försörjning ............................................................................................12 

Tidigare ställningstaganden ................................................................................... 13 
Gällande detaljplaner .........................................................................................13 

Översiktsplan ....................................................................................................14 

Övriga strategiska dokument ..............................................................................14 
Planprogram .....................................................................................................14 

Undersökning ....................................................................................................14 

Barnchecklista ...................................................................................................15 
Agenda 2030 ....................................................................................................15 

Miljömål ...........................................................................................................16 

Tidigare kommunala ställningstaganden ...............................................................17 
Förenlighet med 3, 4 och 5 kap MB ......................................................................17 



Planbeskrivning Dnr: MSN/2024:138 
Samrådshandling                             Datum: 2025-10-29 

                                             
                                

 

 
3 

Planeringsförutsättningar ....................................................................................... 17 
Bebyggelse .......................................................................................................17 

Kulturmiljö .......................................................................................................18 

Natur, grönområde & rekreation ..........................................................................18 
Gator & trafik ....................................................................................................18 

Vattenområde ...................................................................................................19 

Miljökvalitetsnormer ..........................................................................................19 
Markförhållanden ...............................................................................................19 

Människors hälsa & säkerhet ...............................................................................21 

Riksintressen ....................................................................................................22 

Underlag och utredningar ...................................................................................... 22 
Dagvattenutredning ...........................................................................................22 

Geoteknisk utredning .........................................................................................22 

Motiv till detaljplanens regleringar .......................................................................... 23 
Motiv till reglering .............................................................................................23 

Konsekvenser av detaljplanens genomförande ......................................................... 27 
Sociala konsekvenser .........................................................................................27 

Stadsbild och kulturmiljö ....................................................................................29 

Människors hälsa och säkerhet ............................................................................29 
Miljökvalitetsnormer ..........................................................................................29 

Genomförandefrågor ............................................................................................. 29 
Organisatoriska frågor .......................................................................................29 

Fastighetsrättsliga frågor och konsekvenser ..........................................................29 
Ekonomiska frågor .............................................................................................30 

Medverkande ....................................................................................................... 30 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  



Planbeskrivning Dnr: MSN/2024:138 
Samrådshandling                             Datum: 2025-10-29 

                                             
                                

 

 
4 

Inledning 

 
Figur 1: Planområde markerat med vit streckad linje i karta. 

Ärendeinformation 
Kommunens namn: Strängnäs Kommun 
Detaljplanens namn: Detaljplan för Baddaren 5, del av och Strängnäs 2:1, del av. 
Diarienummer för detaljplanen: MSN/2024:138 
Miljö- och samhällsbyggnadsnämnden beslutade 2025-04-29 § 50, att ge kontoret 
planuppdrag i enlighet med underlag till planuppdrag. 

Tillhörande handlingar 
Plankarta, 2025-10-29 
Planbeskrivning, 2025-10-29 

Utredningar och underlag 
PM Dagvatten, Sweco, 2025-06-19 
PM Geoteknik, Geotekniska förutsättningar, Scandinavian Infra, 2025-06-02 

Detaljplanens syfte 

Syfte 
Syftet med detaljplanen är att pröva möjligheten för en ny nedfart till befintligt underjordiskt 
parkeringsgarage. Detaljplanen möjliggör för användningen B-bostäder och PARK. En del av 
allmänna platsmarken i gällande detaljplan kommer ändras till kvartersmark för att 
möjliggöra tillfarten. Planen syftar även till att ta bort planerad gång- och cykelväg på 
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parkmark i gällande detaljplan då den inte kommer att genomföras. Planen ska säkerställa 
att utformning av infart och ramp tar hänsyn till barns säkerhet och upplevelse av tryg  ghet. 
Planen syftar även till att skydda träd med bevarandevärde inom planområdet. 

Detaljplaneinformation 

Genomförandetid 
Genomförandetiden är 5 år från det att detaljplanen vunnit laga kraft (4 kap. 21-25 §§ PBL). 
Åtgärder som detaljplanen medger ska vara genomförda inom 5 års tid. Därmed är 
genomförandetiden 5 år från det detaljplanen vunnit laga kraft (4 kap. 21-25 §§ PBL). Efter 
genomförandetidens utgång fortsätter detaljplanen att gälla tills den ändras eller upphävs. 

Huvudmannaskap 
Strängnäs kommun är huvudman för allmän platsmark med användningen PARK. 

Lokalisering 
Planområdet är beläget i centrala Strängnäs vid Höjdparken och korsningen 
Nygatan/Höjdgatan. 

Areal 
Planområdet är cirka 1600 kvm. 

Fastighetsägare 
Bostadsrättsföreningen Höjdparken äger fastigheten Baddaren 5. 
Strängnäs kommun äger fastigheten Strängnäs 2:1. 

Planförfarande 
Planarbetet handläggs med standardförfarande i enlighet med plan- och bygglagen 
2010:900. Samhällsbyggnadskontoret har bedömt att ärendet är av begränsad betydelse för 
allmänheten och endast berör en liten samrådskrets. Därmed kommer nästa tillfälle för 
redovisning av ärendet för Miljö- och samhällsbyggnadsnämnden att vara vid antagandet. 
Om inriktningen av planarbetet förändras, eller om det påverkas av nya förutsättningar av 
betydelse, ska ärendet dock redovisas för nämnden för nytt ställningstagande. 

Planbestämmelsekatalog 
För plankartan har planbestämmelsekatalogen BFS_2024_05_02_Bestammelsekatalog 
använts. 

Tidsplan 

 
Figur 2: Preliminär tidsplan för detaljplanens planprocess. 
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Beskrivning av detaljplaneförslaget 

Planförslag 
Detaljplanen ska möjliggöra för en nedfart ner till ett underjordiskt garage för en 
bostadsrättsförening. Detaljplanen tar bort möjligheten till en planerad gång- och cykelväg 
som inte genomförts i den nu gällande detaljplanen. Planområdet är ungefär 1600 
kvadratmeter. En mindre del av Höjdparken kommer att bli kvartersmark. Detaljplanen 
möjliggör för några olika utformningar av nedfarten. Nedan redovisas två versioner av 
utformning. De första två bilderna redovisar en utformning utan tak. Den sista bilden visar 
hur ett sedumtak skulle se ut ovanpå nedfarten. Alla bilder är en illustration av hur nedfarten 
skulle kunna komma att utformas. 

 
Figur 3: En illustration av hur nedfarten skulle kunna utformas utan tak vy tagen från nordöst om 
planområdet. Källa: PEAB. 
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Figur 4: En illustration av hur nedfarten skulle kunna utformas utan tak vy tagen nord/nordöst om 
planområdet. Källa: PEAB. 
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Figur 5: En illustration av hur nedfarten skulle kunna utformas med tak vy tagen nord/nordöst om 
planområdet. Källa: PEAB. 

Bebyggelse 
Detaljplanen möjliggör för en underjordisk nedfart till ett befintligt garage. Ett miljörum 
kommer att möjliggöras i anslutning till garagenedfarten. Miljörummet kan placeras i nivå 
med garaget se illustration. Detta möjliggörs med bestämmelsen cirkelmark - endast 
byggnadsverk under mark. 
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Figur 6: En illustration av hur nedfarten kan utformas med ett miljöhus i bottenvåningen. Svart pil 
pekar på plats för miljöhus. Källa: PEAB. 
 
Detaljplanen möjliggör för en alternativ placering av ett miljöhus ovan jord se illustration. 
Det görs genom planbestämmelserna korsmark - Marken för endast förses med 
komplementbyggnad och höjdbestämmelsen h1 - Högsta nockhöjd är angivet värde i meter 
över angivet nollplan. 
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Figur 7: En illustration av hur nedfarten kan utformas med placering av miljörum ovan jord. Svart 
pil pekar på plats för miljöhus. Källa: PEAB. 

Natur, grönområde & rekreation 

Natur- och grönområden 
Detaljplanens genomförande innebär en mindre, negativ påverkan på platsens naturvärden. 
Planens genomförande innebär ett mindre ingrepp i parkmiljön. De träd som inventerades av 
miljöhandläggaren (läs mer under rubriken Planeringsförutsättningar) som var skyddsvärda 
har sparats och planförslagets omfattning har anpassats för att inte påverka dessa träd, se 
rödmarkerat område i bild från naturvärdesinventeringen. Bestämmelserna träd1- Träd får 
endast fällas om det är sjukt eller utgör en säkerhetsbrist och a1 - Marklov krävs även för 
fällning av skyddsvärda träd har lagts till för att skydda de fyra värdefulla träd som 
identifierats vid inventeringen. 

Parker och friytor 
Detaljplanen kommer innebära ett mindre ingrepp i parken som ligger i anslutning till 
fastigheten Baddaren 5. Bedömningen är att parken fortsättningsvis kommer att fylla samma 
funktion som tidigare. Planens genomförande strider därmed inte mot grönplanen och 
översiktsplanens intentioner för området. 

Naturvärden 
 
Detaljplanen kommer innebära ett mindre ingrepp i Höjdparken som ligger i anslutning till 
fastigheten Baddaren 5. Gångbanan från Nygatan upp på höjdparken kommer att flyttas 
några meter åt sydöst. Träd med höga värden sparas genom att placeringen av gångstigen 
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anpassas till trädens placering. Värdefulla träd som ska skyddas har pekats ut med 
bestämmelserna a1 och träd1. Det är fyra träd som anses som värdefulla bild redovisas nedan. 
Bedömningen är att parken fortsättningsvis kommer att fylla samma funktion som tidigare. 
Planens genomförande strider därmed inte mot grönplanen och översiktsplanens intentioner 
för området. 

 
Figur 8: Bild på resultat av trädinventering. Blått område redovisar område för trädinventering. 
Rött område redovisar värdefulla träd inom inventeringsområdet. Källa: Strängnäs kommun. 

Gator & trafik 

Gång och cykelvägar 
Inga nya gång eller cykelvägar kommer att tillkomma. Idag finns en gångstig som leder upp i 
Höjdparken. En del av gångstigen kommer att behöva flyttas några meter åt sydöst då den 
idag är placerad på den plats som nedfarten till garaget kommer att behöva ligga. 
Gångstigen upp till Höjdparken som ansluter till Nygatan har undersökt av Strängnäs 
kommun, delen inom planområdet är mycket brant och tillgänglighet är låg. Delen av 
gångstigen kommer behöva flyttas österut några meter på grund av detaljplanens 
genomförande. 
Teknik- och servicekontoret har genomfört mätningar under sommaren 2025 för att se hur 
många transporter med hjul (cykel/barnvagn/rullstol) som rör sig i den brantaste delen av 
parken. De mätningar som har genomförts i Höjdparken samt på Nygatan, i anslutning till 
Baddaren, visar att antalet transporter med cykel och andra fordon är lågt. Det indikerar att 
Höjdparken inte används som genomfartsstråk i någon större utsträckning. Attraktiviteten 
för cykeltrafik bedöms som låg, främst eftersom det redan finns gena gång- och cykelbanor 
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på båda sidor om parken. Därtill påverkar den branta höjdskillnaden vid parkens entré från 
Nygatan negativt, vilket ytterligare minskar parkens funktion som cykelstråk. 
För att förbättra tillgängligheten och öka attraktiviteten för cykeltrafik skulle omfattande 
åtgärder krävas för att jämna ut de branta partierna. Sådana åtgärder skulle både kräva stora 
ytor och riskera att påverka befintliga naturvärden samt parkens funktion som 
rekreationsområde negativt. Mot bakgrund av detta bedöms incitamenten för att öka 
tillgängligheten för cykeltrafik i Höjdparken som låga. Därför kommer gångstigens 
tillgänglighet inte förbättras däremot kommer tillgängligheten vara densamma som idag. 

Parkering 
Strängnäs kommuns parkeringsnorm gäller och ska tillämpas vid beräkning av antalet 
parkeringsplatser som krävs för området. Se kommunens parkeringsnorm för uträkning av 
antalet parkeringsplatser som krävs i den aktuella detaljplanen. 

Vattenområde 

Översvämningsrisk 
I dagvattenutredningen identifierades ingen betydande översvämningsrisk vid 100-, 200- 
och 500-årsregn som resultat av detaljplanens genomförande. Det förekommer en risk för 
vatten att rinna ner för nedfartsrampen vid större regnhändelser. För att förhindra 
översvämningar i det underjordiska parkeringsgaraget krävs därför en markupphöjning 
innan nedfartsrampen från gatans höjd på +13,27 m till +13,47 m. Parkeringsgaraget skyddas 
även mot ytligt avrinningsvatten från höjdparken genom stödmuren längst nedfartens 
sida.  Enligt undersökningen förekommer ett maximalt vattendjup på mellan 0,1 och 0,3 
meter i planområdets nordvästra del. 

 
Figur 9: Åtgärd för att hantera översvämningsrisk. Källa: SWECO AB 

Teknisk försörjning 

Vatten och avlopp 
Området ligger inom verksamhetsområdet för kommunens vatten och avloppssystem. 
Området ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp. 
Räddningstjänstens möjligheter till brandvattenförsörjning ska beaktas. 

Dagvattenhantering 
Föreslagen systemlösning för dagvattenhantering inom planområdet är att pumpa dagvattnet 
från nerfartsrampen upp till föreslagen växtbädd för fördröjning och rening. För att minska 
erosionsrisken vid den planerade muren, föreslås anläggning av ett svackdike som avleder 
dagvattnet bort från muren och samtidigt bidrar till en viss fördröjning. Detta möjliggörs av 
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Bestämmelsen n2- ”Marken ska vara tillgänglig för dagvattenlösning. Det rekommenderas 
att marken vid nerfartsrampen höjs med 0,2 m för att förhindra dagvatten rinna ner för 
rampen vid större regnhändelser. Detta möjliggörs genom bestämmelsen ”n1 - Del av område 
ska vara 20 centimeter ovan gata för att skydda ramp mot framtida skyfall”. 
Detaljplanen möjliggör anläggandet av en ramp. För att säkerställa att dagvattenhanteringen 
inte påverkas negativt behöver en del av planområdet vara tillgänglig för dagvattenhantering. 
Bestämmelserna Genomsläpplig1 - Minst 80% av marken ska vara genomsläpplig och 
Dagvatten1 - marken ska vara tillgänglig för dagvattenhantering möjliggör 
dagvattenlösningar inom parkmark. 

Energiförsörjning 
SEVAB Elnät AB har nätkoncession inom området och ESEM (Eskilstuna Strängnäs Energi 
och Miljö AB) ansvarar för drift och underhåll av elnätet. I samband med beviljat bygglov ska 
exploatören tillsammans med en behörig elinstallatör skicka in föranmälningar till SEVAB 
Nät AB för de elnätsanslutningar som önskas. 

Avfall 
Källsortering av sopor förutsätts. Något särskilt område för avfallshantering anvisas inte i 
detaljplanen. Hushållsavfallet hämtas av sopbil. I samband med bygglov/bygganmälan 
avgörs hur sophanteringen ska ske. 
Strängnäs kommuns renhållningsföreskrifter ska följas. 
Detaljplanen möjliggör för placering av miljöhus antingen i garaget eller ovan jord. 
Placeringen avgörs i samband med bygglov/bygganmälan. 
Miljöhuset placeras på samma nivå som det underjordiska garaget som går att nå med hjälp 
av hiss och trapp inne i byggnaden. Miljöhuset placeras med en ingång från garaget och en 
ingång från rampen ned till garaget. Se bild nedan. Sopbilen stannar vid gatan och drar upp 
sopkärl från soprummet upp till gatan. 

Telefoni och bredband 
Eventuell flytt/omdragning av ledningar bekostas av den part som initierar åtgärden. 

Tidigare ställningstaganden 

Gällande detaljplaner 
Gällande detaljplan för planområdet ”Baddaren 5 m.fl, kv Baddaren, Strängnäs, Strängnäs 
kommun” fick laga kraft 2009-11-03. Gällande detaljplan medger BKH1 - Bostäder, lokaler 
för handel och kontor får inredas i bottenvåning och PARK– Anlagd park för det området 
som den nya detaljplanen omfattar. 
Inom området gäller egenskapsbestämmelserna: gård- Plats för lek, utevistelse och 
plantering, lusthus/förråd högst 15 kvm får finnas. n2 - 60 % av gårdens yta ska vara 
grönytor, träd ska finnas, fastigheterna får inte hägnas in med plank, staket eller annat 
stängsel. utfart - Utfart får anordnas från intilliggande fastighet. ihåliga prickar - 
Marken får byggas under med planterbart bjälklag. prickmark - Marken får inte 
bebyggas. e2500 - Största bruttoarea i m2 ovan mark, garageplan ej inräknat. 
Genomförandetiden för gällande detaljplan är 10 år och har gått ut. 
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Enligt detaljplanen ska området fungera som parkmark med en illustrerad gc-väg inritad, gc-
vägen har inte genomförts. Detaljplanen har ingen kvarvarande genomförandetid därför 
föreslås det att den föreslagna gc-vägen tas bort och ersätts med parkmark. 

 
Figur 10: Bild på gällande detaljplan. 

Översiktsplan 
Detaljplanen bedöms överensstämma med Översiktsplan 2040. Planområdet ligger inom 
befintliga strukturer och inom 1km från Strängnäs Station. Genom en tillfart möjliggörs 
användning av befintligt garage och parkeringsbehovet kan flytta från allmän platsmark till 
fastigheten, vilket minskar belastningen på omgivande gator och frigör parkeringsutrymme 
för andra. Detta ger en effektiv markanvändning i redan uppfört garage. Detaljplanen 
möjliggör sammanfattningsvis att befintlig bebyggelse ska kunna nyttjas på ett hållbart sätt 
som uppfyller översiktsplanens utbyggnadsstrategi. 

Övriga strategiska dokument 

Planprogram 
Planområdet omfattas av planprogrammet för stationsområdet Strängnäs stad som 
godkändes av Plan- och byggnämnden 2008-12-03. Planprogrammets föreslagna 
markanvändning i området är bostadsmark och parkmark. Planförslaget bedöms att fortsatt 
följa planprogrammets inriktning för området. 

Undersökning 
Samhällsbyggnadskontoret har gjort en undersökning om planförslaget kan komma att leda 
till betydande miljöpåverkan som sedan samråtts med Länsstyrelsen. Genomförd 
undersökning visar att genomförandet av planen inte kan antas ge upphov till betydande 
miljöpåverkan som avses i miljöbalkens 6 kap 5§. Det innebär att en strategisk 
miljöbedömning med tillhörande miljökonsekvensbeskrivning enligt bestämmelserna i 4 kap 
34 § plan- och bygglagen och 6 kap 3§ miljöbalken inte behöver upprättas. 
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I Länsstyrelsens yttrande daterat 2025-03-06 skriver Länsstyrelsen att de delar kommunens 
bedömning att planen inte kan antas medföra sådan betydande miljöpåverkan som avses i 5 
kap. 11a § PBL. Länsstyrelsen delar även bedömningen att detaljplanen överensstämmer med 
översiktsplanen. 
Beslut i Miljö- och samhällsbyggnadsnämnden 2025-04-29 enligt följande: 
En miljöbedömning krävs inte då undersökningen om betydande miljöpåverkan visar att 
planens genomförande inte antas innebära betydande miljöpåverkan enligt 5 § förordningen 
om miljökonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905). Någon strategisk miljöbedömning inom 
ramen för en miljöbedömning enligt 6 kap. 3 § miljöbalken behöver därför inte upprättas. 
Undersökningen grundas på följande: 
·         Planen ianspråktar en mindre del parkmark för att befintlig bebyggelse ska kunna 
nyttjas på ett hållbart sätt. 
·         Inga nya byggnader kommer möjliggöras. 
·         Genomförandet bedöms inte innebära några risker för människors hälsa och säkerhet. 
·         Miljökvalitetsnormerna riskerar inte att överskridas. 
Planen bedöms sammantaget ge en ringa miljöpåverkan. 

Barnchecklista 
Sammanfattning av framtagen barnchecklista. 
Som underlag till framtagandet av detaljplaner tillämpar miljö- och 
samhällsbyggnadsnämnden en barnchecklista för att lyfta barnets rättigheter. Checklistan 
utgör en helhetsbedömning av hur barn kan komma att påverkas av ett förslag och avser att 
resultera i åtgärder som behövs för att beakta barnets bästa i planprocessen. 
En barnchecklista (2025-04-02) har tagits fram för att bedöma vilken inverkan planförslaget 
kommer att ha på barns livsmiljö. 
Detaljplanens genomförande kommer att innebära en mindre påverkan på barns livsmiljöer. 
Bedömningen bygger på att följande åtgärder genomförs. Den nya infarten innebär att ett 
övergångsställe behöver tas bort. Framkomligheten bedöms vara god då det finns ytterligare 
ett övergångsställe 15 meter söderut. Utformningen av mur och ramp ska ses över utifrån 
upplevd trygghet samt säkerhet. Punkter att beakta är överblickbarhet, belysning och 
fallskydd. Planförslaget innebär att gångbanan upp till Höjdparken behöver flyttas, för att 
inte försämra tillgången till parkmiljön. 
Detaljplanen bedöms få en liten påverkan på barns livsmiljö och därför kommer inte någon 
barnkonsekvensanalys eller dialog med barn att genomföras. 
Följande åtgärder att behöva följas upp under planarbetet: 

• Flytt av gångbana upp till Höjdparken. 
• Borttagande av övergångsställe och utformning av mur och ramp utifrån upplevd 

trygghet. 
• Medskick till genomförandet är att se över belysning av mur och ramp för att 

säkerställa upplevd trygghet. 
Skulle någon av åtgärderna inte genomföras behöver bedömningen göras om. 

Agenda 2030 
Agenda 2030 är den utvecklingsagenda med 17 olika mål och tre hållbarhetsperspektiv som 
antogs av Förenta nationernas generalförsamling år 2015. Målen togs fram med 
utgångspunkt i de tre perspektiven social, miljömässig respektive ekonomisk hållbarhet. 
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2019 beslutade kommunfullmäktige att kommunens arbete ska genomsyras av 
hållbarhetsaspekterna och de globala målen i Agenda 2030. 
De mål som är tillämpliga för den aktuella detaljplanen är: 
Mål 3 – God hälsa och välbefinnande 
Målet kan uppfyllas genom att detaljplanen möjliggör för en trafiksäker situation inom och i 
anslutning till planområdet. Detaljplanen ska beakta trafiksäkerheten vid den nya nedfarten. 
Mål 6 – Rent vatten och sanitet 
Målet bedöms uppfyllas genom att detaljplanen möjliggör en förbättrad dagvattenhantering 
än den rådande dagvattenlösningen. Föroreningsberäkningar visar att vissa ämnen förväntas 
få en mycket liten ökning vid exploatering. Planen möjliggör att bilar kan stå i ett 
parkeringsgarage i stället för på den kommunala gatan, i garaget finns brunnar som kan 
hantera eventuellt förorenat vatten från bilarna och förhindra dess spridning. 
Mål 12 – hållbar konsumtion och produktion 
Målet kan uppfyllas genom att värdefulla träd som utpekats inom området skyddas i 
detaljplanen och därmed består. 
Mål 13 – Bekämpa klimatförändringarna 
Målet bedöms uppfyllas genom att planområdets beredskap mot skyfall i samband med 
klimatförändringar stärks. Marken kring nerfartsrampen höjs och ett svackdike längst 
nedfartensrampens mur mot höjdparken anläggs. Dessa har dimensionerats utifrån både 
större regnhändelser och klimatförändringar. 
Mål 15 – Ekosystem och biologisk mångfald 
Målet bedöms uppfyllas delvis genom att värdefulla träd kommer också att skyddas genom 
detaljplanen. 
Mål 16 - Fredliga och inkluderande samhällen 
Målet bedöms kunna uppfyllas då medborgarsamråd kommer att hållas. Det ger möjligheten 
för människor att påverka och bidra till planförslaget. 
 

Miljömål 
Sveriges 16 miljökvalitetsmål beskriver det tillstånd i den svenska miljön som miljöarbetet 
ska leda till. De 16 miljömålen appliceras i olika hög grad på ett detaljplaneprojekt. De 
miljömål som i detta fall kan tänkas beröras av ett genomförande av detaljplanen omfattar 
ungefär samma aspekter som agenda 2030-målen. Nedan kommer de mål som är tillämpliga 
för detaljplaneprojektet att presenteras. 
Ingen övergödning, Grundvatten av god kvalitet 
Som underlag till detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram som redogör för hur 
dagvatten ska fördröjas, och eventuellt renas, för att inte påverka recipienten, i detta fall 
Mälaren, negativt. 
God bebyggd miljö 
Detaljplanen kommer att innehålla bestämmelser om skydd för värdefulla träd inom 
planområdet. 
Ett rikt växt- och djurliv 
Detaljplanen kommer att innehålla bestämmelser om skydd för värdefulla träd inom 
planområdet. 
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Tidigare kommunala ställningstaganden 
Miljö och samhällsbyggnadsnämnden beslutade 2025-04-29 § 50, att ge kontoret 
planuppdrag i enlighet med underlaget till planuppdrag. Detta innebär att detaljplanearbetet 
för området kan starta. Det beslutades även att en strategisk miljöbedömning och en 
barnkonsekvensanalys inte krävs. Detaljplanen bedöms vara av begränsad betydelse för 
allmänheten och berör en liten samrådskrets. Därmed beslutades det även att planförslaget 
först vid beslut om antagande behöver redovisas för nämnden och att nämndens delegerar till 
planchef att besluta om granskning. 

 

Förenlighet med 3, 4 och 5 kap MB 
Grundläggande bestämmelser för hushållning av mark- och vattenområden regleras i 3 och 4 
kap. Miljöbalken. Hänsyn till det allmänna intresset ska tas vid placering och utformning av 
kvartersmark. Att verka för en god hushållning av mark- och vattenområden ska också ske. 
Enligt 3 kap Miljöbalken ska mark- och vattenområden användas för det eller de ändamål 
områdena är mest lämpade för, med hänsyn till beskaffenhet och läge samt föreliggande 
behov. 
Geografiska områden som är av särskilt intresse pekas ut i 4 kap. Miljöbalken. och extra 
hänsyn ska tas till platsens natur- och kulturvärden. 
I 5 kap. Miljöbalken regleras miljökvalitetsnormerna, MKN. En miljökvalitetsnorm innebär 
ett definierat gränsvärde för vad naturen och människan antas tåla och som därför inte får 
överskridas. 
Bedömningen om förenlighet med Miljöbalken 3-5 kap har prövats i Översiktsplan 2014. 
Detaljplanen följer den i översiktsplanen föreslagna markanvändningen för det aktuella 
området. Därför är en prövning enligt 3-5 kap redan utförd. Planförslaget bedöms därmed 
vara förenligt med 3, 4 och 5 kap miljöbalken. 

Planeringsförutsättningar 

Bebyggelse 

Befintlig bebyggelse 
Planområdet består av parkmark och ett miljöhus. Bebyggelsen som finns i området ligger 
inom samma fastighet, Baddaren 5 och består av flerbostadshus i 3 - 3,5 våningar. Det är 
inom denna fastighet som det befintliga underjordiska parkeringsgaraget finns som planen 
syftar till att skapa en ny nedfart för. 
I väst, öst och i norr ansluter det aktuella planområdet mot flerbostadshus i liknande 
karaktär och volym. I söder vetter planområdet mot Höjdparken och Nattugglans förskola. 
Detaljplanens genomförande bedöms inte påverka befintlig bebyggelse. 

Stadsbild och kulturmiljö 
Planförslagets genomförande innebär en mindre förändring av stadsbilden på lokal nivå 
(gatubilden). En gångstig kommer att behöva flyttas några meter och vegetation kommer tas 
bort. Ett räcke och en stödmur behöver uppföras mot det allmänna grönområdet. Det är 
viktigt att utformningen av nedfarten och ett eventuellt räcke anpassas för att minimera 
påverkan på stadsbild/gatubild och upplevelsen av den allmänna parken.  
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Kulturmiljö 

Fornlämningar 
Inga kända fornlämningar berörs av detaljplanen. Alla fornlämningar, såväl kända som 
okända, är skyddade enligt kulturminneslagens (KML) bestämmelser. Skulle det i samband 
med exploatering eller andra arbeten påträffas fornlämningar eller misstänkta fornlämningar 
ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten, det vill säga Länsstyrelsen. 

Natur, grönområde & rekreation 

Natur- och grönområden 
Idag omfattas aktuellt planområde av grönska i form av sly, buskage och träd. 
Miljöhandläggaren har besökt planområdet (maj 2025) och gjort en bedömning av platsens 
naturvärden. Efter platsbesöket konstaterades det att områdets naturvärden främst är 
kopplade till träden. Det noterades inga högre värden eller träd som uppnår kriterier för 
särskilt skyddsvärda träd men träden bör sparas. Det möjliggörs genom bestämmelserna 
Träd1- Träd får endast fällas om det är sjukt eller utgör en säkerhetsrisk och a1 - Marklov 
krävs även för fällning av skyddsvärda träd. 

Parker och friytor 
Höjdparken, som planområdet delvis ianspråktar, är utpekad av översiktsplanen som ett 
tätortsnära grönområde av lokal betydelse. Parken är även utpekad i grönplanen där det står 
att parken ska bevaras/utvecklas. 

Gator & trafik 

Gator och vägar 
Längs med planområdets nordöstra gräns går huvudgatan Nygatan. Infarten till 
parkeringsgaraget ansluter till vägen intill korsningen mellan Nygatan och Höjdgatan. Vid 
korsningen finns idag två övergångsställen varav ett kommer att flyttas, eller tas bort, under 
planens genomförande. Nygatan är en av Strängnäs huvudgator och del av stadens 
centrumring (trafikstrategin s.19). 

Gång- och cykelvägar 
I gällande detaljplan för Höjdparken finns det en bestämmelse om att en ny gång- och 
cykelväg skulle uppföras mellan Nygatan och Vippendalsvägen. Denna gång- och cykelväg 
har inte genomförts och genomförandetiden för detaljplanen har gått ut. Det finns flera skäl 
till att utbyggnaden inte har genomförts under genomförandetiden. Området har branta 
markförhållanden, vilket medför omfattande behov av sprängning och schaktning som i sin 
tur skulle påverka parkmiljön i betydande grad. Därtill saknas både exploateringsbidrag och 
kommunala medel för projektet. Eftersom det redan finns goda och tillgängliga cykelvägar i 
närområdet har behovet av ytterligare utbyggnad inte bedömts som motiverat. 
Höjdparken har en gångstig som går att nå både från Nygatan och Vippendalsvägen. 
Markhöjden varierar inom Höjdparken, den sydvästra delen mot Vippendalsvägen planar ut 
något och den nordöstra delen mot Nygatan är mycket brant. Gångstigarna är grusade och 
underhålls inte under vinterhalvåret. Vid gångstigen har en trafikmätning av cyklister 
genomförts. Mätningen gjordes mellan 2-10 juni och totalt registrerades 78 cyklister. 54 av 
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cyklisterna färdades i riktning Nygatan mot Vippendalsvägen, förbi Nattugglans förskola. I 
genomsnitt använde 9 cyklister stigen per dag. 
 

Kollektivtrafik 
Planområdet har goda förbindelser till kollektivtrafik. Planområdet är beläget 200 meter från 
Strängnäs resecentrum. Via Strängnäs resecentrum går stads- och lantortsbussar. 360 meter 
norrut på Nygatan finns också busshållplatsen Präntaren. 

Parkering 
Idag sker parkering på allmän platsmark längs med gatorna i närheten av fastigheten. Det 
befintliga parkeringsgaraget används inte idag då en nedfart till garaget saknas. 

Vattenområde 
Inget vattenområde berörs av detaljplanens genomförande. 

Översvämningsrisk 
Planområdet riskerar inte att översvämmas idag. Hantering av dagvatten behandlas under 
avsnittet beskrivning av planförslag rubrik ”översvämningsrisk”. 

Miljökvalitetsnormer 

Vatten 
Genomförandet av detaljplanen bedöms inte medföra att miljökvalitetsnormerna för vatten 
överskrids. 

Luft 
Genomförandet av detaljplanen bedöms inte medföra att miljökvalitetsnormerna för luft 
överskrids. 

Markförhållanden 

Fornlämningar 
Inga kända fornlämningar berörs av detaljplanen. Alla fornlämningar, såväl kända som 
okända, är skyddade enligt kulturminneslagens (KML) bestämmelser. Skulle det i samband 
med exploatering eller andra arbeten påträffas fornlämningar eller misstänkta fornlämningar 
ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten, det vill säga Länsstyrelsen. 

Geotekniska förhållanden 
Ett geoteknisk PM, Geotekniska förutsättningar Baddaren 5, har tagits fram av 
Scandinavian Infra 2025-07-10 på uppdrag av Strängnäs kommun. Inom detaljplanen finns 
inte tillgång till några geotekniska undersökningar utan följande tolkningar baseras på SGU:s 
(Sveriges geologiska undersökning) geologiska kartblad. 
Enligt SGU:s Jordartskarta, se figuren nedan, karakteriseras jordlagerföljden inom aktuellt 
undersökningsområde av morän på berg eller berg i dagen.  Jordlagerföljden, generellt i 
området som stort, karakteriseras dock av lera alternativt ett tunnare lager av fyllning ovan 
lera. Leran underlagras eventuellt av ett lager isälvsmaterial ovan morän på berg som 
kommer i dagen nordöst om detaljplaneområdet. 
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Figur 11: Planområdets ungefärliga markering redovisas i med röd linje i kartan. Urklipp från 
Sveriges geooigiska instituts jordartskarta. 
Enligt SGU:s jorddjupskarta varierar jorddjupet/djup till berg, i området för nya 
anslutningen till garaget, mellan 0 och 5 meter, se figuren nedan. 

 
Figur 12: Sveriges geologiska undersöknings jorddjupskarta. Planområdet markerat med röd linje. 
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Stabilitet 

För en detaljplan så är det totalstabiliteten som är intressant eftersom det handlar om hur 
ändringar av marknivåer kan påverka stabiliteten. Totalstabiliteten inom detaljplaneområdet 
kan inte antas påverkas av planerad anslutning. 
Hydrogeologi 
Det finns inga kända observationer i anslutning till undersökningsområdet. Då det finns lera 
i området kan grundvattnet tänkas ligga i närheten av marknivån.  
Det ska noteras att grundvattennivåer varierar i samband med väderlek och årstid. Högre 
nivåer kan förekomma vid riklig nederbörd eller vid snösmältningsperioden på våren. 
Grundvattnet kan stå i kontakt med Mälaren och följa dess variationer. 
Geologi 

Berggrunden består enligt SGU:s berggrundskarta av en Tonalit-granodiorit. 
Rekommendation till projekteringsskedet 
I det geotekniska PM:et finns det rekommendationer för projekteringsskedet efter 
planprocessen som behöver följas upp för att säkerställa genomförandet av planen. För mer 
information, läs Geotekniska förutsättningar Baddaren 5, av Scandinavian Infra 2025-07-10. 
Förorenad mark 

Del av planområdet är utpekat i Länsstyrelsens databas EBH-stödet. I samband med 
uppförande av bebyggelse på fastigheten Baddaren 5 avhjälptes föroreningen. Efter dialog 
med kommunens miljöenhet konstaterades det att ingen åtgärd krävs för detaljplanens 
genomförande. 

Radon 
Området är klassat som normalriskområde för radon enligt kartmaterial från SGI(Statens 
geotekniska institut) över radonrisk inom Strängnäs kommun daterat 1989-06-30. 

Människors hälsa & säkerhet 

Störande verksamhet 
Det finns inga störande verksamheter inom eller i närheten av planområdet.  

Miljöfarliga verksamheter 
Det finns inga miljöfarliga verksamheter inom eller i närheten av planområdet. 

Buller 
Genomförandet av detaljplanen innebär en mindre ökning av trafik till planområdet. 
Genomförandet av detaljplanen bedöms inte medföra en betydande risk för att gränsvärdena 
för buller överskrids. 

Luftföroreningar 
Genomförandet av detaljplanen bedöms inte medföra en risk för luftutsläpp eller försämrad 
luftkvalité. 

Ljusföroreningar 
Detaljplanen kan innebära en mindre påverkan på den närliggande bebyggelsen genom 
ljusföroreningar. Det handlar om ljussken från bilar som kör ut från den nya rampen. 
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Påverkan bedöms vara marginell då det handlar om väldigt få fordon samt att ljusskenet 
endast kommer uppstå i en körriktning.  

Suicidrisk 
Beroende på utformningen av räcke, ramp och grind finns en förhöjd risk för suicid. Ner till 
den lägsta punkten ovanför räcke är det drygt 4,5 meter. Åtgärder för att undvika suicid bör 
beaktas i samband med bygglov. 

Riksintressen 
Detaljplanen omfattas av Riksintresse för Rörligt friluftsliv och Kulturmiljövård. Påverkan på 
riksintresset för Rörligt friluftsliv, Mälaren med öar, bedöms vara begränsat eftersom det inte 
medger några nya byggnader närmare Mälaren. Den åtgärd som detaljplanen möjliggör för 
kommer vara belägen bakom befintlig bebyggelsestruktur. Riksintresset för kulturmiljövård 
finns inom Höjdparken, fastigheten Strängnäs 2:1 detaljplanens genomförande bedöms inte 
påverka målen för att tillgodose riksintresset för Strängnäs stad D18. En mindre del av 
Höjdparken kommer att bli kvartersmark för att möjliggöra för en ramp ned till det befintliga 
garaget. 
 

Underlag och utredningar 

Dagvattenutredning 
Sweco Sverige AB fick av Peab Bostad AB i uppdrag att ta fram ett PM för dagvattenhantering 
för detaljplanen Baddaren 5. PM:ets syfte var att utreda och beskriva om 
dagvattenförhållanden i planerad situationen förändras jämfört med nuläget. 

Geoteknisk utredning 
Ett geoteknisk PM togs fram av Scandinavian Infra på uppdrag av Strängnäs kommun. 
PM:ets syfte var att undersöka de geotekniska förutsättningarna inom området. Det 
geotekniska PM:et ger även rekommendationer för projekteringsskedet. 
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Motiv till detaljplanens regleringar 

 
Figur 13: Bild som visar en del av plankartan. 
Alla planbestämmelser måste vara motiverade och ha en funktion utifrån detaljplanens 
syfte och 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900, PBL). Enligt Boverkets föreskrifter och 
allmänna råd om planbeskrivning (2020:8) ska varje enskild reglering särskilt motiveras. 
Nedan redovisas listor på alla planbestämmelser och deras motiv. 

Motiv till reglering 

Användning av mark och vatten 
Allmän plats 
PARK - Park 
Användningsbestämmelsen möjliggör för parkmark. I den gällande detaljplanen är 
användningen parkmark. 
 
Detaljplanens syfte är att möjliggöra för användningen PARK. Syftet med planbestämmelsen 
är att bekräfta och bibehålla den nuvarande användningen som Park förutom en mindre del 
av parkmarken som får den nya användningen B-bostäder. 
 
Användningen PARK - park bedöms vara förenlig med planens syfte att möjliggöra för 
användningsbestämmelsen PARK. Bestämmelsen kopplas till 2 kap. 6 § 1 pt. PBL då den 
anses vara en lämplig användning i relation till stads och landskapsbilden samt natur och 
kulturvärdena på platsen. 
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Kvartersmark 
B - Bostäder 
Användningsbestämmelsen möjliggör för B-bostäder. Ytan för B-bostäder utökas in på 
mark med användningen parkmark i den idag gällande detaljplanen. 
 
Detaljplanens syfte är att möjliggöra användningen av B-bostäder för att möjliggöra en 
nedfart inom området B-bostäder. 
 
Användningen B - Bostäder bedöms vara förenlig med planens syfte att möjliggöra B-
bostäder och en ny nedfart. Bestämmelsen kopplas till 2 kap. 6 § 1 pt. PBL då den anses vara 
en lämplig användning i relation till stads och landskapsbilden samt natur och kulturvärdena 
på platsen. 

Egenskapsbestämmelser för allmän plats 
Utformning av allmän plats 
 
Dagvatten1 - ”marken ska vara tillgänglig för dagvattenhantering.” 
Egenskapsbestämmelsen Dagvatten1 reglerar att marken ska vara tillgänglig för 
dagvatten. 
 
Syftet med detaljplanen är att pröva möjligheten till en ny nedfart till det befintliga 
underjordiska parkeringsgaraget. För att reglera att detaljplanen inte påverkar nedfarten 
eller omkringliggande bebyggelse negativt behöver en del av planområdet vara tillgänglig för 
dagvattenhantering. 
 
Syftet med bestämmelsen Dagvatten1 är förenligt med detaljplanens syfte att möjliggöra för 
en nedfart genom att den möjliggör för en framtida dagvattenlösning som hanterar lokalt 
dagvatten från parkmark. Bestämmelsen är förenlig med 2 kap. 5 § PBL, där det anges att 
risker för översvämning ska beaktas vid planläggning. 
 
Genomsläpplig1 0,0 - Minst angivet värde i % av marken ska vara genomsläpplig. 
Egenskapsbestämmelsen Genomsläpplig1 reglerar hur stor yta som ska vara 
genomsläpplig inom den allmänna platsmarken med användning PARK. 
 
Syftet med bestämmelsen Genomsläpplig1 är att säkerställa en tillräckligt stor genomsläpplig 
markyta för att möjliggöra fördröjning av dagvatten. Bestämmelsen omfattar en yta inom 
parkmark och syftar även till att bevara parkens karaktär genom att en så stor andel som 
möjligt av marken ska vara genomsläpplig. 
 
Syftet med bestämmelsen Genomsläpplig1 är förenligt med detaljplanens syfte att 
möjliggöra för en nedfart genom att den möjliggör för en framtida dagvattenhantering inom 
parkmarken. Bestämmelsen är förenlig med 2 kap. 5 § PBL, där det anges att risker för 
översvämning ska beaktas vid planläggning. 
 
Träd1 - Träd får endast fällas om det är sjukt eller utgör en säkerhetsrisk. 
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Egenskapsbestämmelsen Träd1 reglerar att träd inom ytan endast får fällas om det är 
sjukt eller utgör en säkerhetsrisk. 
 
Syftet med bestämmelsen Träd1 är att säkerställa att skyddsvärda träd bevaras och inte fälls, 
annat än om trädet är sjukt eller utgör en säkerhetsrisk. De träd som omfattas av skyddet 
redovisas under rubriken avsnittet Beskrivning av detaljplaneförslaget med underrubrik 
Natur, grönområde & rekreation. 
 
Planbestämmelsen Träd1 är förenlig med detaljplanens syfte att skydda träd med 
bevarandevärde. Bestämmelsen syftar till att bevara befintliga naturvärden inom området 
och är förenligt med 2 kap. 6 § 1pt. PBL där det anges att hänsyn ska tas till natur- och 
kulturvärden på platsen. 
 
Ändrad lovplikt 
a1  - Marklov krävs även för fällning av skyddsvärda träd. 
Egenskapsbestämmelsen a1 reglerar att ett marklov krävs för att kunna fälla de 
skyddsvärda träden på inom ytan. 
 
Syftet med bestämmelsen a1 är att bevara fyra värdefulla träd inom den del av Höjdparken 
som ingår i planområdet. Bestämmelsen syftar till att säkerställa att dessa träd skyddas mot 
att skadas under planens genomförande. 
 
Planbestämmelsen a1 är förenlig med detaljplanens syfte att skydda träd med 
bevarandevärde. Detta är förenligt med 2 kap. 6 § PBL där det framgår att bebyggelse och 
byggnadsverk ska lokaliseras och utformas med hänsyn till bland annat natur- och 
kulturvärden. 

Egenskapsbestämmelser för kvartersmark 
Begränsning av markens utnyttjande 
ö1 - Marken får endast förses med tak och andra anläggningar än byggnader. 
Egenskapsbestämmelsen ö1 reglerar att ytan får förses med tak samt andra anläggningar 
än byggnader. 
 
Syftet med bestämmelsen ö1 är att förhindra byggnationer som inte är i linje med 
detaljplanens syfte men samtidigt möjliggöra för en delvis överbyggd ramp. Bestämmelsen 
kombineras med en höjdbestämmelse om högsta nockhöjd h2. 
 
Planbestämmelsen ö1 är förenlig med detaljplanens syfte att möjliggöra för en ny tillfart. 
Detta är förenligt med 2 kap. 6 § PBL 1 pt. som lyder att bebyggelse och byggnadsverk ska 
lokaliseras och utformas med hänsyn till stads och landskapsbilden. 
 
Marken får inte förses med byggnad. 
Egenskapsbestämmelsen Marken får inte förses med byggnad reglerar att marken inte 
får förses med byggnader. 
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Syftet med bestämmelsen Marken får inte förses med byggnad är att förhindra 
uppförandet av byggnader inom yta markerad med bestämmelsen. 
 
Planbestämmelsen Marken får inte förses med byggnad är förenlig med detaljplanens 
syfte att möjliggöra för en ny nedfart. Detta är förenligt med 2 kap. 6 § PBL 1 pt. som lyder att 
bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras och utformas med hänsyn till stads och 
landskapsbilden. 
 
Marken får endast förses med komplementbyggnad. 
Egenskapsbestämmelsen Marken får endast förses med komplementbyggnad 
reglerar att marken enbart får förses med komplementbyggnad. 
 
Planbestämmelsen möjliggör för en komplementbyggnad ovanför rampen. Syftet är att 
komplementbyggnaden ska kunna användas som ett miljörum ovan jord. 
 
Planbestämmelsen Marken får endast förses med komplementbyggnad är förenlig 
med detaljplanens syfte att möjliggöra för en ny nedfart. Detta är förenligt med 2 kap. 6 § 
PBL 1 pt. som lyder att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras och utformas med 
hänsyn till stads och landskapsbilden. 
 
Endast byggnad under mark 
Egenskapsbestämmelsen Endast byggnad under mark reglerar att marken inte får 
förses med byggnader ovan mark. 
 
Syftet med bestämmelsen är att möjliggöra för nedfart och en mindre byggnad för miljörum 
under mark. 
 
Planbestämmelsen Endast byggnad under mark är förenlig med detaljplanens syfte att 
möjliggöra för en ny nedfart. Detta är förenligt med 2 kap. 6 § PBL 1 pt. som lyder att 
bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras och utformas med hänsyn till stads och 
landskapsbilden. 
 
Höjd på byggnadsverk 
h1 0,0 - Högsta nockhöjd är angivet värde i meter över angivet nollplan. 
Egenskapsbestämmelsen h1 0,0 reglerar den högsta nockhöjden på tillåtna byggnadsverk i 
relation till nollplanet. 
 
Syftet med planbestämmelsen är att reglera höjden på komplementbyggnaden som 
möjliggörs inom samma yta. Höjden är relaterad till nollplanet och kan vara som högst 3,1 m 
hög mätt från bostadsgården. 
 
Planbestämmelsen h1 0,0 är förenlig med detaljplanens syfte att möjliggöra för en ny 
nedfart. Detta är förenligt med 2 kap. 6 § PBL 1 pt. som lyder att bebyggelse och 
byggnadsverk ska lokaliseras och utformas med hänsyn till stads och landskapsbilden. 
 
h2 0,0 - Högsta nockhöjd är angivet värde i meter över angivet nollplan. 
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Egenskapsbestämmelsen h2 0,0 reglerar den högsta nockhöjden på tillåtna byggnadsverk i 
relation till nollplanet. 
 
Syftet med planbestämmelsen är att reglera höjden på ett tak som möjliggörs ovan nedfarten. 
Höjden är relaterad till nollplanet och kan vara som högst 0,5 m hög mätt från 
bostadsgården. 
 
Planbestämmelsen h2 0,0 är förenlig med detaljplanens syfte att möjliggöra för en ny 
nedfart. Detta är förenligt med 2 kap. 6 § PBL 1 pt. som lyder att bebyggelse och 
byggnadsverk ska lokaliseras och utformas med hänsyn till stads och landskapsbilden. 
 
Markens anordnande och vegetation 
n1 - Del av område ska vara 20 centimeter ovan gata för att skydda ramp mot 
framtida skyfall. 
Egenskapsbestämmelsen n1 reglerar att ytan i början av rampen ska höjas 20 centimeter 
över angränsande gata. 
 
Syftet med bestämmelsen n1 är att minska risken för översvämning och skador på 
byggnadsdelar i anslutning till nedfarten vid framtida skyfall. 
 
Planbestämmelsen n1 är förenlig med detaljplanens syfte att möjliggöra för en ny nedfart. 
Höjdsättningen ska bidra till att säkerställa att området är lämpligt för bebyggelse ur ett 
hållbarhetsperspektiv i enlighet med 2 kap. 5 § PBL där det anges att risker för olyckor, 
översvämning och erosion ska beaktas vid planläggning. 
 
n2 - Marken ska vara tillgänglig för dagvattenlösning. 
Egenskapsbestämmelsen n2 reglerar att ytan ska vara tillgänglig för en dagvattenlösning 
inom kvartersmarken. 
 
Syftet med bestämmelsen n2 är att möjliggöra en flexibel dagvattenlösning inom 
kvartersmarken. 
 
Planbestämmelsen n2 är förenlig med detaljplanens syfte att möjliggöra för en ny tillfart. 
Bestämmelsen syftar till att skapa förutsättningar för en anpassningsbar och hållbar 
hantering av dagvatten i samband med framtida förändringar inom området. Detta bedöms 
vara förenligt med 2 kap. 5 § PBL där det framgår att risker för översvämning ska beaktas vid 
planläggning. 
 

Konsekvenser av detaljplanens genomförande 

Sociala konsekvenser 

Barnperspektiv/Konsekvenser för barn 
Detaljplanens genomförande kommer att innebära en mindre påverkan på barns livsmiljöer. 
Bedömningen bygger på att följande åtgärder genomförs. Skulle någon av åtgärderna inte 
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genomföras behöver bedömningen göras om. Den nya infarten innebär att ett övergångsställe 
kan behöva tas bort/flyttas. Framkomligheten bedöms ändå som god, eftersom det finns 
ytterligare ett övergångsställe cirka 15 meter söderut. Skolelever som använder stigen i 
Höjdparken för att ta sig till och från Strängnäs resecentrum kommer om övergångsstället tas 
bort behöva korsa gatan en gång extra för att nå stigen i parken. Utformningen av mur och 
ramp ska ses över utifrån upplevd trygghet samt säkerhet. Punkter att beakta är 
överblickbarhet, belysning och fallskydd. Planförslaget innebär att gångbanan upp till 
Höjdparken behöver flyttas, för att inte försämra tillgången till parkmiljön. 
I det kommande planarbetet bedöms påverkan på barns livsmiljö vara liten därför kommer 
inte någon barnkonsekvensanalys eller dialog med barn att utföras utan barns perspektiv 
kommer att lyftas i planhandlingarna. 

 

 
Figur 14: Orange markering visar övergångsställe som behöver flyttas eller tas bort. Källa: Google 
Maps. 

Tillgänglighet 
Kravet på tillgänglighet för personer med funktionsvariationer skall tillgodoses enligt Plan- 
och Bygglagen. Hur tillgängligheten tillgodoses är en bygglovsfråga och hanteras inte i 
detaljplanen. 
Tillgänglighet för räddningstjänst och renhållning 

Framkomlighet för Räddningstjänstens fordon förutsätts vara tillgodosedd på gatumark. 
Inom kvartersmark ska angöringsgator mm utformas så att utrustning och slang inte behöver 
bäras och dras mer än 50 meter. Om utrymning förutsätts ske med höjdfordon får avståndet 
mellan gatan och husväggen inte överstiga 9 m. Vägen fram ska ha en fri höjd av 4,0 m, 
bärighet motsvarande ett axeltryck av 100kN och vara hårdgjord. På raksträckor ska 
körbanebredden vara minst 3,0 m. Inre radien i kurvor ska vara minst 7,0 m. 
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Stadsbild och kulturmiljö 

Människors hälsa och säkerhet 
Det finns ingen risk för ökade bullernivåer efter planens genomförande. Det finns ingen 
översvämningsrisk. Området innehåller ingen risk för föroreningar. Ingen ras- och skredrisk 
finns inom området. 

Miljökvalitetsnormer 
Det finns ingen risk för att några miljökvalitetsnormer för vatten kommer att överskridas 
enligt framtaget dagvatten PM.  

Genomförandefrågor 

Organisatoriska frågor 

Genomförandetid 
Genomförandetiden för detaljplanen är fem (5) år räknat från den dag planen vinner laga 
kraft. 

Ansvarsfördelning 
Kommunen ansvarar för genomförandet av samtliga åtgärder inom allmän plats som 
föranleds av detaljplanen. Detta inkluderar flytt av befintlig gångväg, eventuell ombyggnation 
av Nygatan samt åtgärder inom kommunal parkmark för att möjliggöra en ändamålsenlig 
dagvattenhantering. Exploatören ska ersätta kommunen för samtliga kostnader för dessa 
åtgärder i enlighet med exploateringsavtalet. 
Exploatören ansvarar för åtgärder på kvartersmark. 

Avtal 
Genomförandet av detaljplanen förutsätter att exploateringsavtal upprättas mellan Strängnäs 
kommun och exploatören. Exploateringsavtalet ska bland annat reglera följande: 

• Exploatören ska bekosta, och kommunen ska utföra, flytt av befintlig gångväg samt 
eventuell ombyggnation av Nygatan. 

• Exploatören ska bekosta, och kommunen ska utföra, erforderliga åtgärder inom 
kommunal parkmark för att säkerställa en godtagbar dagvattenhantering. 

• Kommunen ska utföra samtliga åtgärder inom allmän plats som föranleds av 
detaljplanens genomförande och exploatören ska bekosta dessa åtgärder. 

• Kommunen ska genom fastighetsreglering överlåta cirka 140 m² av fastigheten 
Strängnäs 2:1 till fastigheten Baddaren 5 till en ersättning om XXX kronor. 

• Exploatören ska bekosta, och kommunen ansöka, om erforderlig fastighetsbildning. 

Fastighetsrättsliga frågor och konsekvenser 

Berörda fastigheter 
Detaljplanen berör fastigheterna Strängnäs 2:1 och Baddaren 5. Del av kommunens fastighet 
Strängnäs 2:1 ska, genom fastighetsreglering, överföras till fastigheten Baddaren 5 i enlighet 
med exploateringsavtalet. 
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Fastighetsbildning, gemensamhetsanläggningar med mera 
För genomförandet av detaljplanen krävs fastighetsreglering. Exploatören ska bekosta och 
kommunen ansöka om erforderlig fastighetsbildning. Det finns inga kända 
gemensamhetsanläggningar som påverkas av planändringen. 

Servitut, ledningsrätter & markreservat 
Det finns inga kända servitut, ledningsrätter eller markreservat som påverkas av 
planändringen. 

Ekonomiska frågor 
Planens genomförande bedöms som ekonomiskt genomförbart. Kommunen utför de åtgärder 
som krävs inom allmän plats och erhåller ersättning från exploatören för samtliga kostnader i 
enlighet med exploateringsavtalet. Exploatören ska därutöver erlägga ersättning för den del 
av kommunens fastighet som ska överlåtas samt bekosta erforderlig fastighetsbildning. 
Kommunen belastas därmed inte med några långsiktiga investeringskostnader till följd av 
detaljplanens genomförande. 

Medverkande 

Daniel Quick, planarkitekt, Ludwig Kinert, planarkitekt, Urban Svantesson, Mark- och 
exploateringsingenjör, Samuel Olausson, Miljöhandläggare, Andreas Hjerpe, 
Trafikplanerare, Manhal Muwaffak, Projektchef. 
 

Samhällsbyggnadskontoret 
 
 
 
 
Lena Calmegård   Victoria Jacobsson 
Planchef    Planarkitekt 
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