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Inledning

Figur 1: Planomrdde markerat med vit streckad linje i karta.

Arendeinformation

Kommunens namn: Strangnas Kommun

Detaljplanens namn: Detaljplan for Baddaren 5, del av och Striangnés 2:1, del av.
Diarienummer for detaljplanen: MSN/2024:138

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2025-04-29 § 50, att ge kontoret
planuppdrag i enlighet med underlag till planuppdrag.

Tillhérande handlingar
Plankarta, 2025-10-29
Planbeskrivning, 2025-10-29

Utredningar och underlag
PM Dagvatten, Sweco, 2025-06-19
PM Geoteknik, Geotekniska forutsattningar, Scandinavian Infra, 2025-06-02

Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att préva mojligheten for en ny nedfart till befintligt underjordiskt
parkeringsgarage. Detaljplanen mojliggor for anvandningen B-bostader och PARK. En del av
allminna platsmarken i gillande detaljplan kommer dndras till kvartersmark for att
mojliggora tillfarten. Planen syftar dven till att ta bort planerad gang- och cykelvag pa
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parkmark i gillande detaljplan d& den inte kommer att genomforas. Planen ska sikerstilla
att utformning av infart och ramp tar hansyn till barns sdkerhet och upplevelse av tryg ghet.
Planen syftar dven till att skydda tridd med bevarandevirde inom planomradet.

Detaljplaneinformation

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft (4 kap. 21-25 §§ PBL).
Atgirder som detaljplanen medger ska vara genomforda inom 5 ars tid. Diarmed #r
genomforandetiden 5 ar fran det detaljplanen vunnit laga kraft (4 kap. 21-25 §§ PBL). Efter
genomforandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras eller upphéavs.

Huvudmannaskap
Strangnis kommun dr huvudman for allmén platsmark med anviandningen PARK.

Lokalisering
Planomradet ar beléget i centrala Strangnas vid Hojdparken och korsningen
Nygatan/Hojdgatan.

Areal
Planomréadet ar cirka 1600 kvm.

Fastighetsagare
Bostadsrattsforeningen Hojdparken dger fastigheten Baddaren 5.
Strangnis kommun Ager fastigheten Strangnis 2:1.

Planforfarande

Planarbetet handliaggs med standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen
2010:900. Samhallsbyggnadskontoret har bedomt att drendet ar av begransad betydelse for
allminheten och endast beror en liten samradskrets. Darmed kommer nista tillfalle for
redovisning av drendet for Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden att vara vid antagandet.
Om inriktningen av planarbetet forandras, eller om det paverkas av nya forutsattningar av
betydelse, ska drendet dock redovisas for naimnden for nytt stillningstagande.

Planbestammelsekatalog
For plankartan har planbestimmelsekatalogen BFS_2024_05_02_Bestammelsekatalog
anvants.

Tidsplan

Figur 2: Prelimindr tidsplan for detaljplanens planprocess.
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Beskrivning av detaljplanefdrslaget

Planforslag

Detaljplanen ska mgjliggora for en nedfart ner till ett underjordiskt garage for en
bostadsrittsforening. Detaljplanen tar bort moéjligheten till en planerad gang- och cykelvig
som inte genomforts i den nu gillande detaljplanen. Planomradet ar ungefar 1600
kvadratmeter. En mindre del av Hojdparken kommer att bli kvartersmark. Detaljplanen
mojliggor for ndgra olika utformningar av nedfarten. Nedan redovisas tva versioner av
utformning. De forsta tva bilderna redovisar en utformning utan tak. Den sista bilden visar
hur ett sedumtak skulle se ut ovanpa nedfarten. Alla bilder ar en illustration av hur nedfarten

skulle kunna komma att utformas.
S P4 \

Figur 3: En illustration av hur nedfarten skulle kunna utformas utan tak vy tagen fran nordost om
planomrddet. Kdlla: PEAB.
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Figur 4: En illustration av hur nedfarten skulle kunna utformas utan tak vy tagen nord/norddst om
planomradet. Kdlla: PEAB.
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Figur 5: En illustration av hur nedfarten skulle kunna utformas med tak vy tagen nord/norddst om
planomradet. Kdlla: PEAB.

Bebyggelse

Detaljplanen mojliggor for en underjordisk nedfart till ett befintligt garage. Ett miljorum
kommer att mgjliggoras i anslutning till garagenedfarten. Miljorummet kan placeras i niva
med garaget se illustration. Detta mojliggors med bestimmelsen cirkelmark - endast
byggnadsverk under mark.
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Figur 6: En illustration av hur nedfarten kan utformas med ett miljéhus i bottenvdningen. Svart pil
pekar pa plats for miljohus. Kdlla: PEAB.

Detaljplanen mojliggor for en alternativ placering av ett miljohus ovan jord se illustration.
Det gors genom planbestimmelserna korsmark - Marken for endast forses med
komplementbyggnad och héjdbestaimmelsen h, - Hégsta nockhdjd dr angivet vdrde i meter
over angivet nollplan.
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Figur 7: En illustration av hur nedfarten kan utformas med placering av miljérum ovan jord. Svart
pil pekar pa plats for miljohus. Kdlla: PEAB.

Natur, gronomrade & rekreation

Natur- och grénomraden

Detaljplanens genomférande innebar en mindre, negativ paverkan pa platsens naturvirden.
Planens genomforande innebar ett mindre ingrepp i parkmiljon. De trdd som inventerades av
miljohandlaggaren (las mer under rubriken Planeringsforutsattningar) som var skyddsvarda
har sparats och planforslagets omfattning har anpassats for att inte paverka dessa trad, se
rodmarkerat omrade i bild fran naturviardesinventeringen. Bestimmelserna trad,- Trdd far
endast fdllas om det dar sjukt eller utgor en sdkerhetsbrist och a, - Marklov krdvs dven for
fdllning av skyddsvdrda trdd har lagts till for att skydda de fyra vardefulla trad som
identifierats vid inventeringen.

Parker och friytor

Detaljplanen kommer innebéara ett mindre ingrepp i parken som ligger i anslutning till
fastigheten Baddaren 5. Bedomningen ar att parken fortsattningsvis kommer att fylla samma
funktion som tidigare. Planens genomforande strider dirmed inte mot gronplanen och
oversiktsplanens intentioner for omradet.

Naturvarden
Detaljplanen kommer innebéra ett mindre ingrepp i Hojdparken som ligger i anslutning till
fastigheten Baddaren 5. Gdngbanan fran Nygatan upp pa hojdparken kommer att flyttas

nagra meter at sydost. Trad med hoga viarden sparas genom att placeringen av gangstigen

10



Q@ @ STRANGNAS KOMMUN Planbeskrivning Dnr: MSN/2024:138
%!L! Samradshandling Datum: 2025-10-29

anpassas till tradens placering. Vardefulla trad som ska skyddas har pekats ut med
bestaimmelserna a1 och tradi. Det ar fyra tridd som anses som vardefulla bild redovisas nedan.
Bedomningen ar att parken fortsattningsvis kommer att fylla samma funktion som tidigare.
Planens genomforande strider ddrmed inte mot gronplanen och 6versiktsplanens intentioner
for omradet.

20 Meter

Figur 8: Bild pa resultat av tradinventering. Bldtt omrdde redovisar omrdde for trdadinventering.
Rott omrade redovisar vdrdefulla trdd inom inventeringsomrddet. Kalla: Strdangnds kommun.

Gator & trafik

Gang och cykelvagar

Inga nya gang eller cykelvigar kommer att tillkomma. Idag finns en gangstig som leder upp i
Hojdparken. En del av gdngstigen kommer att behdva flyttas nadgra meter at sydost da den
idag ar placerad pa den plats som nedfarten till garaget kommer att behdva ligga.
Géngstigen upp till Hojdparken som ansluter till Nygatan har undersokt av Strangnas
kommun, delen inom planomradet d4r mycket brant och tillgdnglighet ar 14g. Delen av
gangstigen kommer behova flyttas 6sterut ndgra meter pa grund av detaljplanens
genomforande.

Teknik- och servicekontoret har genomfort mitningar under sommaren 2025 for att se hur
manga transporter med hjul (cykel/barnvagn/rullstol) som ror sig i den brantaste delen av
parken. De mitningar som har genomforts i Hojdparken samt pa Nygatan, i anslutning till
Baddaren, visar att antalet transporter med cykel och andra fordon ar lagt. Det indikerar att
Hojdparken inte anvinds som genomfartsstrak i ndgon storre utstrackning. Attraktiviteten
for cykeltrafik bedoms som 1ag, framst eftersom det redan finns gena gang- och cykelbanor

11
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pa bada sidor om parken. Dartill paverkar den branta hgjdskillnaden vid parkens entré fran
Nygatan negativt, vilket ytterligare minskar parkens funktion som cykelstrak.

For att forbattra tillgangligheten och 6ka attraktiviteten for cykeltrafik skulle omfattande
atgarder kravas for att jaimna ut de branta partierna. Sidana atgarder skulle bade krava stora
ytor och riskera att paverka befintliga naturvirden samt parkens funktion som
rekreationsomrade negativt. Mot bakgrund av detta bedoms incitamenten for att 6ka
tillgangligheten for cykeltrafik i Hojdparken som laga. Darfor kommer géngstigens
tillganglighet inte forbattras daremot kommer tillgangligheten vara densamma som idag.

Parkering

Strangnis kommuns parkeringsnorm galler och ska tillampas vid berakning av antalet
parkeringsplatser som kravs for omradet. Se kommunens parkeringsnorm for utrikning av
antalet parkeringsplatser som kravs i den aktuella detaljplanen.

Vattenomrdade

Oversvamningsrisk

I dagvattenutredningen identifierades ingen betydande 6versvimningsrisk vid 100-, 200-
och 500-arsregn som resultat av detaljplanens genomférande. Det forekommer en risk for
vatten att rinna ner for nedfartsrampen vid storre regnhandelser. For att forhindra
oversvamningar i det underjordiska parkeringsgaraget kravs darfor en markupphdjning
innan nedfartsrampen fran gatans hgjd pa +13,27 m till +13,47 m. Parkeringsgaraget skyddas
aven mot ytligt avrinningsvatten fran hojdparken genom stodmuren liangst nedfartens

sida. Enligt undersokningen forekommer ett maximalt vattendjup pa mellan 0,1 och 0,3
meter i planomradets nordvistra del.

HOjnin
Nedfartsramp s Gata

+13,47 +13,27

Figur 9: Atgéird for att hantera éversvimningsrisk. Kélla: SWECO AB

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omrédet ligger inom verksamhetsomradet for kommunens vatten och avloppssystem.
Omradet ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Raddningstjanstens mojligheter till brandvattenférsorjning ska beaktas.

Dagvattenhantering

Foreslagen systemlosning for dagvattenhantering inom planomradet ar att pumpa dagvattnet
fran nerfartsrampen upp till foreslagen viaxtbadd for fordréjning och rening. For att minska
erosionsrisken vid den planerade muren, foreslas anlaggning av ett svackdike som avleder
dagvattnet bort frdn muren och samtidigt bidrar till en viss fordrojning. Detta majliggors av

12
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Bestammelsen n.- "Marken ska vara tillgdnglig for dagvattenlosning. Det rekommenderas
att marken vid nerfartsrampen héjs med 0,2 m for att forhindra dagvatten rinna ner for
rampen vid storre regnhandelser. Detta mdjliggors genom bestimmelsen "n, - Del av omrade
ska vara 20 centimeter ovan gata for att skydda ramp mot framtida skyfall’.

Detaljplanen mojliggor anlaggandet av en ramp. For att sakerstélla att dagvattenhanteringen
inte paverkas negativt behover en del av planomradet vara tillganglig for dagvattenhantering.
Bestimmelserna Genomslapplig, - Minst 80% av marken ska vara genomsldpplig och
Dagvatten, - marken ska vara tillgdnglig for dagvattenhantering mojliggor
dagvattenlosningar inom parkmark.

Energiforsorjning

SEVAB Elnit AB har ndtkoncession inom omradet och ESEM (Eskilstuna Strangnis Energi
och Milj6 AB) ansvarar for drift och underhéll av elnitet. I samband med beviljat bygglov ska
exploatoren tillsammans med en behorig elinstallator skicka in foranmalningar till SEVAB
Nat AB for de elnitsanslutningar som 6nskas.

Avfall

Kallsortering av sopor forutsatts. Nagot sarskilt omrade for avfallshantering anvisas inte i
detaljplanen. Hushéllsavfallet himtas av sopbil. I samband med bygglov/bygganmilan
avgors hur sophanteringen ska ske.

Strangnas kommuns renhallningsforeskrifter ska foljas.

Detaljplanen mojliggor for placering av miljohus antingen i garaget eller ovan jord.
Placeringen avgors i samband med bygglov/bygganmalan.

Miljohuset placeras pa samma niva som det underjordiska garaget som gar att nd med hjalp
av hiss och trapp inne i byggnaden. Miljohuset placeras med en ingang fran garaget och en
ingéng fran rampen ned till garaget. Se bild nedan. Sopbilen stannar vid gatan och drar upp
sopkarl fran soprummet upp till gatan.

Telefoni och bredband
Eventuell flytt/omdragning av ledningar bekostas av den part som initierar atgarden.

Tidigare stallningstaganden

Gallande detaljplaner

Gallande detaljplan for planomradet "Baddaren 5 m.fl, kv Baddaren, Striangnis, Strangnas
kommun” fick laga kraft 2009-11-03. Gillande detaljplan medger BKH1 - Bostdder, lokaler
for handel och kontor far inredas i bottenvdning och PARK- Anlagd park for det omradet
som den nya detaljplanen omfattar.

Inom omradet giller egenskapsbestimmelserna: gard- Plats for lek, utevistelse och
plantering, lusthus/forrad hogst 15 kvm far finnas. n2 - 60 % av gardens yta ska vara
gronytor, trdad ska finnas, fastigheterna far inte hdgnas in med plank, staket eller annat
stdngsel. utfart - Utfart far anordnas fran intilliggande fastighet. ihaliga prickar -
Marken far byggas under med planterbart bjdilklag. prickmark - Marken far inte
bebyggas. e2500 - Storsta bruttoarea i m2 ovan mark, garageplan ej inrdknat.
Genomforandetiden for gillande detaljplan ar 10 ar och har gatt ut.

13
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Enligt detaljplanen ska omradet fungera som parkmark med en illustrerad ge-vég inritad, gc-
vagen har inte genomforts. Detaljplanen har ingen kvarvarande genomférandetid darfor
foreslds det att den foreslagna ge-vagen tas bort och ersétts med parkmark.

CRATLGarax KN

A v

Figur 10: Bild pa gallande detaljplan.

Oversiktsplan

Detaljplanen bedéms 6verensstimma med Oversiktsplan 2040. Planomradet ligger inom
befintliga strukturer och inom 1km frén Strangnis Station. Genom en tillfart ma;jliggors
anvandning av befintligt garage och parkeringsbehovet kan flytta fran allman platsmark till
fastigheten, vilket minskar belastningen pa omgivande gator och frigor parkeringsutrymme
for andra. Detta ger en effektiv markanvandning i redan uppfort garage. Detaljplanen
mojliggor sammanfattningsvis att befintlig bebyggelse ska kunna nyttjas pa ett hallbart satt
som uppfyller oversiktsplanens utbyggnadsstrategi.

Ovriga strategiska dokument

Planprogram

Planomradet omfattas av planprogrammet for stationsomradet Strangnés stad som
godkandes av Plan- och byggnamnden 2008-12-03. Planprogrammets foreslagna
markanviandning i omradet dr bostadsmark och parkmark. Planforslaget bedoms att fortsatt
folja planprogrammets inriktning for omradet.

Undersdkning

Samhallsbyggnadskontoret har gjort en undersokning om planforslaget kan komma att leda
till betydande miljopaverkan som sedan samratts med Léansstyrelsen. Genomford
undersokning visar att genomforandet av planen inte kan antas ge upphov till betydande
miljopaverkan som avses i miljébalkens 6 kap 58. Det innebar att en strategisk
miljobedomning med tillh6rande miljokonsekvensbeskrivning enligt bestaimmelserna i 4 kap
34 § plan- och bygglagen och 6 kap 3§ miljobalken inte behover upprittas.

14
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I Lansstyrelsens yttrande daterat 2025-03-06 skriver Lansstyrelsen att de delar kommunens
bedomning att planen inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avsesi 5
kap. 11a § PBL. Lansstyrelsen delar aven bedomningen att detaljplanen 6verensstimmer med
oversiktsplanen.
Beslut i Miljo- och samhallsbyggnadsndamnden 2025-04-29 enligt foljande:
En miljobedomning kravs inte dd undersokningen om betydande miljopaverkan visar att
planens genomforande inte antas innebara betydande miljopaverkan enligt 5 § forordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905). Ndgon strategisk miljobedomning inom
ramen for en miljobedomning enligt 6 kap. 3 § miljobalken behdver darfor inte upprattas.
Undersokningen grundas pa foljande:

Planen ianspréktar en mindre del parkmark for att befintlig bebyggelse ska kunna
nyttjas pa ett hallbart satt.

Inga nya byggnader kommer mojliggoras.

Genomforandet bedoms inte innebara nagra risker for manniskors halsa och sakerhet.

Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas.
Planen bedoms sammantaget ge en ringa miljopaverkan.

Barnchecklista
Sammanfattning av framtagen barnchecklista.
Som underlag till framtagandet av detaljplaner tillimpar miljo- och
samhillsbyggnadsnamnden en barnchecklista for att lyfta barnets rattigheter. Checklistan
utgor en helhetsbedomning av hur barn kan komma att paverkas av ett forslag och avser att
resultera i atgarder som behovs for att beakta barnets basta i planprocessen.
En barnchecklista (2025-04-02) har tagits fram for att bedoma vilken inverkan planforslaget
kommer att ha pa barns livsmiljo.
Detaljplanens genomforande kommer att innebéra en mindre paverkan pa barns livsmiljoer.
Bedomningen bygger pa att foljande atgarder genomfors. Den nya infarten innebar att ett
overgangsstille behover tas bort. Framkomligheten bedoms vara god da det finns ytterligare
ett overgangsstille 15 meter soderut. Utformningen av mur och ramp ska ses over utifran
upplevd trygghet samt sikerhet. Punkter att beakta ar 6verblickbarhet, belysning och
fallskydd. Planforslaget innebar att gdngbanan upp till Hojdparken behover flyttas, for att
inte forsdmra tillgdngen till parkmiljon.
Detaljplanen bedoms fa en liten paverkan pa barns livsmiljo och darfor kommer inte ndgon
barnkonsekvensanalys eller dialog med barn att genomforas.
Foljande atgirder att behova foljas upp under planarbetet:

e Flytt av gdngbana upp till Hojdparken.

e Borttagande av 6vergangsstille och utformning av mur och ramp utifran upplevd

trygghet.
e Medskick till genomforandet ar att se 6ver belysning av mur och ramp for att
siakerstalla upplevd trygghet.

Skulle ndgon av dtgarderna inte genomforas behover bedomningen goras om.

Agenda 2030

Agenda 2030 ar den utvecklingsagenda med 17 olika mal och tre hallbarhetsperspektiv som
antogs av Forenta nationernas generalférsamling ar 2015. Mélen togs fram med
utgangspunkt i de tre perspektiven social, miljomaissig respektive ekonomisk héllbarhet.
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2019 beslutade kommunfullmaktige att kommunens arbete ska genomsyras av
hallbarhetsaspekterna och de globala méalen i Agenda 2030.

De mal som ar tillampliga for den aktuella detaljplanen ar:

Mal 3 — God hilsa och vilbefinnande

Malet kan uppfyllas genom att detaljplanen majliggor for en trafiksaker situation inom och i
anslutning till planomradet. Detaljplanen ska beakta trafiksdkerheten vid den nya nedfarten.
Mal 6 — Rent vatten och sanitet

Malet bedoms uppfyllas genom att detaljplanen mojliggor en forbattrad dagvattenhantering
an den rddande dagvattenlosningen. Fororeningsberdkningar visar att vissa amnen forviantas
fa en mycket liten 6kning vid exploatering. Planen maojliggor att bilar kan st i ett
parkeringsgarage i stillet for pA den kommunala gatan, i garaget finns brunnar som kan
hantera eventuellt fororenat vatten fran bilarna och forhindra dess spridning.

Mal 12 — héllbar konsumtion och produktion

Malet kan uppfyllas genom att virdefulla trad som utpekats inom omradet skyddas i
detaljplanen och darmed bestar.

Mal 13 — Bekdmpa klimatforandringarna

Malet bedoms uppfyllas genom att planomradets beredskap mot skyfall i ssmband med
klimatférandringar starks. Marken kring nerfartsrampen hojs och ett svackdike langst
nedfartensrampens mur mot hojdparken anliaggs. Dessa har dimensionerats utifrén bade
storre regnhéandelser och klimatforandringar.

Mal 15 — Ekosystem och biologisk méngfald

Malet bedoms uppfyllas delvis genom att vardefulla trad kommer ocksa att skyddas genom
detaljplanen.

Mal 16 - Fredliga och inkluderande samhillen

Malet bedoms kunna uppfyllas da medborgarsamrad kommer att hallas. Det ger méjligheten
for manniskor att paverka och bidra till planforslaget.

Miljomal

Sveriges 16 miljokvalitetsmal beskriver det tillstdnd i den svenska miljon som miljoarbetet
ska leda till. De 16 miljomalen appliceras i olika hog grad pa ett detaljplaneprojekt. De
miljomal som i detta fall kan tinkas beroras av ett genomfoérande av detaljplanen omfattar
ungefar samma aspekter som agenda 2030-malen. Nedan kommer de mal som ar tillampliga
for detaljplaneprojektet att presenteras.

Ingen 6vergodning, Grundvatten av god kvalitet

Som underlag till detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram som redogor for hur
dagvatten ska fordrojas, och eventuellt renas, for att inte paverka recipienten, i detta fall
Mailaren, negativt.

God bebyggd miljo

Detaljplanen kommer att innehéalla bestimmelser om skydd for vardefulla trad inom
planomradet.

Ett rikt vixt- och djurliv

Detaljplanen kommer att innehalla bestaimmelser om skydd for vardefulla trad inom
planomradet.
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Tidigare kommunala stallningstaganden

Miljo och samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2025-04-29 § 50, att ge kontoret
planuppdrag i enlighet med underlaget till planuppdrag. Detta innebar att detaljplanearbetet
for omradet kan starta. Det beslutades dven att en strategisk miljobedomning och en
barnkonsekvensanalys inte kravs. Detaljplanen bedoms vara av begriansad betydelse for
allméanheten och beror en liten samréadskrets. Darmed beslutades det dven att planférslaget
forst vid beslut om antagande behover redovisas for nimnden och att nimndens delegerar till
planchef att besluta om granskning.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB

Grundlaggande bestimmelser for hushallning av mark- och vattenomraden regleras i 3 och 4
kap. Miljobalken. Hansyn till det allmanna intresset ska tas vid placering och utformning av
kvartersmark. Att verka for en god hushallning av mark- och vattenomréaden ska ocksé ske.
Enligt 3 kap Miljobalken ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller de andamal
omradena ar mest lampade for, med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande
behov.

Geografiska omraden som ar av sarskilt intresse pekas ut i 4 kap. Miljobalken. och extra
héansyn ska tas till platsens natur- och kulturviarden.

I 5 kap. Miljobalken regleras miljokvalitetsnormerna, MKN. En miljokvalitetsnorm innebar
ett definierat gransvarde for vad naturen och manniskan antas tala och som darfor inte far
overskridas.

Bedomningen om forenlighet med Miljbalken 3-5 kap har provats i Oversiktsplan 2014.
Detaljplanen foljer den i 6versiktsplanen foreslagna markanvandningen for det aktuella
omradet. Darfor ar en prévning enligt 3-5 kap redan utford. Planforslaget bedoms darmed
vara forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken.

Planeringsforutsattningar
Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Planomréadet bestar av parkmark och ett miljohus. Bebyggelsen som finns i omradet ligger
inom samma fastighet, Baddaren 5 och bestéar av flerbostadshus i 3 - 3,5 vaningar. Det ar
inom denna fastighet som det befintliga underjordiska parkeringsgaraget finns som planen
syftar till att skapa en ny nedfart for.

I vast, 6st och i norr ansluter det aktuella planomradet mot flerbostadshus i liknande
karaktar och volym. I soder vetter planomradet mot Hojdparken och Nattugglans forskola.
Detaljplanens genomférande bedoms inte paverka befintlig bebyggelse.

Stadsbild och kulturmiljé

Planforslagets genomforande innebir en mindre forandring av stadsbilden pa lokal niva
(gatubilden). En géngstig kommer att behova flyttas ndgra meter och vegetation kommer tas
bort. Ett ricke och en stodmur behover uppforas mot det allmidnna gronomradet. Det ar
viktigt att utformningen av nedfarten och ett eventuellt racke anpassas for att minimera
paverkan pa stadsbild/gatubild och upplevelsen av den allménna parken.
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Kulturmiljo

Fornlamningar

Inga kidnda fornlamningar berors av detaljplanen. Alla fornlamningar, sdval kinda som
okinda, ar skyddade enligt kulturminneslagens (KML) bestimmelser. Skulle det i samband
med exploatering eller andra arbeten patraffas fornlamningar eller misstankta fornlamningar
ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten, det vill sdga Lansstyrelsen.

Natur, gronomrade & rekreation

Natur- och grénomraden

Idag omfattas aktuellt planomréde av gronska i form av sly, buskage och trad.
Miljohandlaggaren har besokt planomréadet (maj 2025) och gjort en bedomning av platsens
naturviarden. Efter platsbesoket konstaterades det att omradets naturviarden framst ar
kopplade till triden. Det noterades inga hogre varden eller trid som uppnaér kriterier for
sarskilt skyddsvarda trad men traden bor sparas. Det mojliggors genom bestammelserna
Trad,- Trdd far endast fillas om det dr sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk och a, - Marklov
kravs dven for fallning av skyddsvarda trad.

Parker och friytor

Hojdparken, som planomradet delvis ianspraktar, dr utpekad av 6versiktsplanen som ett
tiatortsndra gronomrade av lokal betydelse. Parken &r dven utpekad i gronplanen dar det star
att parken ska bevaras/utvecklas.

Gator & trafik

Gator och vagar

Langs med planomradets nordostra grans gar huvudgatan Nygatan. Infarten till
parkeringsgaraget ansluter till viagen intill korsningen mellan Nygatan och Hojdgatan. Vid
korsningen finns idag tva 6vergangsstillen varav ett kommer att flyttas, eller tas bort, under
planens genomforande. Nygatan ar en av Strangnas huvudgator och del av stadens
centrumring (trafikstrategin s.19).

Gang- och cykelvagar

I géllande detaljplan for Hojdparken finns det en bestimmelse om att en ny gdng- och
cykelvig skulle uppforas mellan Nygatan och Vippendalsviagen. Denna gang- och cykelvig
har inte genomforts och genomfoérandetiden for detaljplanen har gatt ut. Det finns flera skal
till att utbyggnaden inte har genomforts under genomférandetiden. Omréadet har branta
markforhallanden, vilket medfor omfattande behov av sprangning och schaktning som i sin
tur skulle paverka parkmiljon i betydande grad. Dartill saknas bade exploateringsbidrag och
kommunala medel for projektet. Eftersom det redan finns goda och tillgdngliga cykelvagar i
naromradet har behovet av ytterligare utbyggnad inte bedomts som motiverat.

Hojdparken har en gangstig som gar att na bade fran Nygatan och Vippendalsvéagen.
Markhojden varierar inom Hgjdparken, den sydvistra delen mot Vippendalsviagen planar ut
néagot och den nordostra delen mot Nygatan ar mycket brant. Gingstigarna ar grusade och
underhalls inte under vinterhalvaret. Vid gangstigen har en trafikméatning av cyklister
genomforts. Matningen gjordes mellan 2-10 juni och totalt registrerades 78 cyklister. 54 av
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cyklisterna fardades i riktning Nygatan mot Vippendalsvéagen, forbi Nattugglans forskola. I
genomsnitt anvande 9 cyklister stigen per dag.

Kollektivtrafik

Planomréadet har goda forbindelser till kollektivtrafik. Planomradet dr beldget 200 meter fran
Strangnis resecentrum. Via Striangnis resecentrum gar stads- och lantortsbussar. 360 meter
norrut pa Nygatan finns ocksa busshallplatsen Préantaren.

Parkering
Idag sker parkering pa allmén platsmark langs med gatorna i narheten av fastigheten. Det
befintliga parkeringsgaraget anviands inte idag da en nedfart till garaget saknas.

Vattenomrade
Inget vattenomrade berors av detaljplanens genomférande.

Oversvamningsrisk
Planomradet riskerar inte att 6versvimmas idag. Hantering av dagvatten behandlas under
avsnittet beskrivning av planforslag rubrik "6versvamningsrisk”.

Miljokvalitetsnormer

Vatten
Genomforandet av detaljplanen bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna for vatten
overskrids.

Luft
Genomforandet av detaljplanen bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna for luft
overskrids.

Markforhadllanden

Fornlamningar

Inga kianda fornlamningar berors av detaljplanen. Alla fornlamningar, sdval kinda som
okinda, ar skyddade enligt kulturminneslagens (KML) bestimmelser. Skulle det i samband
med exploatering eller andra arbeten patraffas fornlamningar eller misstankta fornlamningar
ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten, det vill sdga Lansstyrelsen.

Geotekniska férhallanden

Ett geoteknisk PM, Geotekniska forutsdttningar Baddaren 5, har tagits fram av
Scandinavian Infra 2025-07-10 pa uppdrag av Strangnias kommun. Inom detaljplanen finns
inte tillgang till nadgra geotekniska undersokningar utan féljande tolkningar baseras pa SGU:s
(Sveriges geologiska undersokning) geologiska kartblad.

Enligt SGU:s Jordartskarta, se figuren nedan, karakteriseras jordlagerfoljden inom aktuellt
undersokningsomrade av moran pa berg eller berg i dagen. Jordlagerfoljden, generellt i
omradet som stort, karakteriseras dock av lera alternativt ett tunnare lager av fyllning ovan
lera. Leran underlagras eventuellt av ett lager isdlvsmaterial ovan morén pa berg som
kommer i dagen nordost om detaljplaneomradet.
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Fylining

Glacial lera

. Isélvssediment

Sandig moran

Figur 11: Planomrddets ungefdrliga markering redovisas i med rod linje i kartan. Urklipp frdan
Sveriges geooigiska instituts jordartskarta.

Enligt SGU:s jorddjupskarta varierar jorddjupet/djup till berg, i omradet f6r nya
anslutningen till garaget, mellan 0 och 5 meter, se figuren nedan.

Skattat jorddjup (m)
om

0-1m

1-3m

35m

5=-10m

10-20m

Figur 12: Sveriges geologiska underséknings jorddjupskarta. Planomrdadet markerat med rod linje.
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Stabilitet

For en detaljplan sa ar det totalstabiliteten som ar intressant eftersom det handlar om hur
andringar av marknivier kan paverka stabiliteten. Totalstabiliteten inom detaljplaneomradet
kan inte antas paverkas av planerad anslutning.

Hydrogeologi

Det finns inga kidnda observationer i anslutning till undersokningsomradet. Da det finns lera
i omradet kan grundvattnet tdnkas ligga i narheten av marknivan.

Det ska noteras att grundvattennivéer varierar i samband med vaderlek och arstid. Hogre
nivaer kan forekomma vid riklig nederbord eller vid sn6smaéltningsperioden pa varen.
Grundvattnet kan sté i kontakt med Mélaren och folja dess variationer.

Geologi

Berggrunden bestar enligt SGU:s berggrundskarta av en Tonalit-granodiorit.
Rekommendation till projekteringsskedet

I det geotekniska PM:et finns det rekommendationer for projekteringsskedet efter
planprocessen som behover foljas upp for att sakerstilla genomforandet av planen. Fér mer
information, las Geotekniska forutsattningar Baddaren 5, av Scandinavian Infra 2025-07-10.
Fororenad mark

Del av planomradet ar utpekat i Lansstyrelsens databas EBH-stodet. I samband med
uppforande av bebyggelse pa fastigheten Baddaren 5 avhjalptes fororeningen. Efter dialog
med kommunens miljéenhet konstaterades det att ingen atgard kravs for detaljplanens
genomforande.

Radon
Omradet ar klassat som normalriskomréade for radon enligt kartmaterial fran SGI(Statens
geotekniska institut) 6ver radonrisk inom Strangnas kommun daterat 1989-06-30.

Manniskors halsa & sdkerhet

Stoérande verksamhet
Det finns inga stérande verksamheter inom eller i narheten av planomradet.

Miljofarliga verksamheter
Det finns inga miljofarliga verksamheter inom eller i narheten av planomréadet.

Buller

Genomforandet av detaljplanen innebar en mindre 6kning av trafik till planomradet.
Genomforandet av detaljplanen bedoms inte medfora en betydande risk for att gransvardena
for buller 6verskrids.

Luftféroreningar
Genomforandet av detaljplanen bedoms inte medfora en risk for luftutslapp eller forsamrad
luftkvalité.

Ljusféroreningar
Detaljplanen kan innebéra en mindre paverkan pa den nirliggande bebyggelsen genom
ljusfororeningar. Det handlar om ljussken fran bilar som kor ut fran den nya rampen.
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Paverkan bedoms vara marginell da det handlar om vildigt fa fordon samt att ljusskenet
endast kommer uppsté i en korriktning.

Suicidrisk

Beroende pa utformningen av racke, ramp och grind finns en f6rh6jd risk for suicid. Ner till
den ligsta punkten ovanfor ricke ir det drygt 4,5 meter. Atgirder for att undvika suicid bor
beaktas i samband med bygglov.

Riksintressen

Detaljplanen omfattas av Riksintresse for Rorligt friluftsliv och Kulturmiljovard. Paverkan pa
riksintresset for Rorligt friluftsliv, Malaren med oar, bedoms vara begransat eftersom det inte
medger nagra nya byggnader narmare Mailaren. Den atgird som detaljplanen mgjliggor for
kommer vara beldgen bakom befintlig bebyggelsestruktur. Riksintresset for kulturmiljovard
finns inom Hojdparken, fastigheten Strangnais 2:1 detaljplanens genomforande bedoms inte
paverka malen for att tillgodose riksintresset for Strangnis stad D18. En mindre del av
Ho6jdparken kommer att bli kvartersmark for att mojliggora for en ramp ned till det befintliga
garaget.

Underlag och utredningar

Dagvattenutredning

Sweco Sverige AB fick av Peab Bostad AB i uppdrag att ta fram ett PM for dagvattenhantering
for detaljplanen Baddaren 5. PM:ets syfte var att utreda och beskriva om
dagvattenforhéllanden i planerad situationen forandras jamfort med nuliget.

Geoteknisk utredning

Ett geoteknisk PM togs fram av Scandinavian Infra pa uppdrag av Strangnas kommun.
PM:ets syfte var att undersoka de geotekniska forutsattningarna inom omradet. Det
geotekniska PM:et ger 4ven rekommendationer for projekteringsskedet.
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Motiv till detaljplanens regleringar

4+ + + 1

genomslapplig. 80 i

dagvatien,

sh T - |
> > > >

Figur 13: Bild som visar en del av plankartan.

Alla planbestammelser maste vara motiverade och ha en funktion utifran detaljplanens
syfte och 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900, PBL). Enligt Boverkets foreskrifter och
allmdnna rad om planbeskrivning (2020:8) ska varje enskild reglering sdrskilt motiveras.
Nedan redovisas listor pa alla planbestammelser och deras motiv.

Motiv till reglering

Anvandning av mark och vatten

Allman plats

PARK - Park

Anvdndningsbestdmmelsen mojliggor for parkmark. I den gdllande detaljplanen dar
anvdndningen parkmark.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for anvandningen PARK. Syftet med planbestimmelsen
ar att bekrifta och bibehalla den nuvarande anvindningen som Park forutom en mindre del
av parkmarken som far den nya anvindningen B-bostéader.

Anvandningen PARK - park bedoms vara forenlig med planens syfte att mgjliggora for
anvandningsbestimmelsen PARK. Bestimmelsen kopplas till 2 kap. 6 § 1 pt. PBL da den
anses vara en lamplig anvindning i relation till stads och landskapsbilden samt natur och
kulturvirdena pé platsen.
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Kvartersmark

B - Bostider

Anvdndningsbestimmelsen mdjliggor for B-bostdder. Ytan for B-bostdder utokas in pa
mark med anvdndningen parkmark i den idag gdllande detaljplanen.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora anvandningen av B-bostader for att mojliggora en
nedfart inom omradet B-bostider.

Anviandningen B - Bostdder bedoms vara forenlig med planens syfte att mojliggora B-
bostiader och en ny nedfart. Bestimmelsen kopplas till 2 kap. 6 § 1 pt. PBL da den anses vara
en lamplig anvandning i relation till stads och landskapsbilden samt natur och kulturvirdena
pa platsen.

Egenskapsbestémmelser for allman plats
Utformning av allméan plats

Dagvatten, - ’marken ska vara tillgianglig for dagvattenhantering.”
Egenskapsbestdmmelsen Dagvatten, reglerar att marken ska vara tillgdnglig for
dagvatten.

Syftet med detaljplanen ar att prova majligheten till en ny nedfart till det befintliga
underjordiska parkeringsgaraget. For att reglera att detaljplanen inte paverkar nedfarten
eller omkringliggande bebyggelse negativt behéver en del av planomradet vara tillganglig for
dagvattenhantering.

Syftet med bestaimmelsen Dagvatten, ir forenligt med detaljplanens syfte att mojliggora for
en nedfart genom att den mojliggor for en framtida dagvattenlosning som hanterar lokalt
dagvatten fran parkmark. Bestimmelsen ar forenlig med 2 kap. 5 § PBL, dar det anges att
risker for 6versvamning ska beaktas vid planldaggning.

Genomslipplig; 0,0 - Minst angivet virde i % av marken ska vara genomslapplig.
Egenskapsbestdmmelsen Genomslapplig, reglerar hur stor yta som ska vara
genomsldpplig inom den allmdnna platsmarken med anvdndning PARK.

Syftet med bestammelsen Genomslapplig, ar att sdkerstélla en tillrackligt stor genomslapplig
markyta for att mojliggora fordrojning av dagvatten. Bestimmelsen omfattar en yta inom
parkmark och syftar dven till att bevara parkens karaktir genom att en sa stor andel som
mojligt av marken ska vara genomslapplig.

Syftet med bestaimmelsen Genomsliapplig, ir forenligt med detaljplanens syfte att
mojliggora for en nedfart genom att den mojliggor for en framtida dagvattenhantering inom
parkmarken. Bestimmelsen ar forenlig med 2 kap. 5 § PBL, dir det anges att risker for

oversvamning ska beaktas vid planlaggning.

Trad, - Trad far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sikerhetsrisk.
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Egenskapsbestammelsen Trad, reglerar att trad inom ytan endast far fillas om det ar
sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk.

Syftet med bestimmelsen Trad, ar att sdkerstilla att skyddsvirda trad bevaras och inte fills,
annat an om tradet ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk. De trad som omfattas av skyddet
redovisas under rubriken avsnittet Beskrivning av detaljplaneforslaget med underrubrik
Natur, gronomrade & rekreation.

Planbestimmelsen Trad, ar forenlig med detaljplanens syfte att skydda trad med
bevarandevirde. Bestimmelsen syftar till att bevara befintliga naturviarden inom omradet
och ar forenligt med 2 kap. 6 § 1pt. PBL dar det anges att hdnsyn ska tas till natur- och
kulturvarden pa platsen.

Andrad lovplikt

a, - Marklov kravs dven for fallning av skyddsviarda trad.
Egenskapsbestdmmelsen a, reglerar att ett marklov krdvs for att kunna fdlla de
skyddsvdrda trdaden pd inom ytan.

Syftet med bestammelsen a, ar att bevara fyra vardefulla trad inom den del av H6jdparken
som ingar i planomrédet. Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla att dessa trad skyddas mot
att skadas under planens genomforande.

Planbestimmelsen a, ir forenlig med detaljplanens syfte att skydda trad med
bevarandevirde. Detta ar forenligt med 2 kap. 6 § PBL dar det framgér att bebyggelse och
byggnadsverk ska lokaliseras och utformas med hansyn till bland annat natur- och
kulturvirden.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begriansning av markens utnyttjande

0, - Marken far endast forses med tak och andra anliggningar én byggnader.
Egenskapsbestdmmelsen 6, reglerar att ytan far forses med tak samt andra anldggningar
dan byggnader-.

Syftet med bestammelsen 06, ar att forhindra byggnationer som inte ar i linje med
detaljplanens syfte men samtidigt mojliggora for en delvis overbyggd ramp. Bestammelsen
kombineras med en hgjdbestimmelse om hogsta nockhdjd he.

Planbestimmelsen 0, ir forenlig med detaljplanens syfte att mojliggora for en ny tillfart.
Detta ar forenligt med 2 kap. 6 § PBL 1 pt. som lyder att bebyggelse och byggnadsverk ska
lokaliseras och utformas med hansyn till stads och landskapsbilden.

Marken far inte forses med byggnad.

Egenskapsbestimmelsen Marken far inte forses med byggnad reglerar att marken inte
far forses med byggnader.
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Syftet med bestimmelsen Marken far inte forses med byggnad ar att forhindra
uppforandet av byggnader inom yta markerad med bestimmelsen.

Planbestimmelsen Marken far inte forses med byggnad ir forenlig med detaljplanens
syfte att mojliggora for en ny nedfart. Detta ar forenligt med 2 kap. 6 § PBL 1 pt. som lyder att
bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras och utformas med hansyn till stads och
landskapsbilden.

Marken far endast forses med komplementbyggnad.
Egenskapsbestdmmelsen Marken far endast forses med komplementbyggnad
reglerar att marken enbart far forses med komplementbyggnad.

Planbestammelsen mojliggor for en komplementbyggnad ovanfor rampen. Syftet ar att
komplementbyggnaden ska kunna anvandas som ett miljorum ovan jord.

Planbestimmelsen Marken far endast forses med komplementbyggnad ir forenlig
med detaljplanens syfte att mojliggora for en ny nedfart. Detta ar forenligt med 2 kap. 6 §
PBL 1 pt. som lyder att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras och utformas med
hansyn till stads och landskapsbilden.

Endast byggnad under mark
Egenskapsbestdmmelsen Endast byggnad under mark reglerar att marken inte far
forses med byggnader ovan mark.

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora for nedfart och en mindre byggnad for miljorum
under mark.

Planbestimmelsen Endast byggnad under mark ar forenlig med detaljplanens syfte att
mojliggora for en ny nedfart. Detta ar forenligt med 2 kap. 6 § PBL 1 pt. som lyder att
bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras och utformas med hénsyn till stads och
landskapsbilden.

Hojd pa byggnadsverk

h1 0,0 - Hogsta nockhojd ér angivet viarde i meter over angivet nollplan.
Egenskapsbestammelsen h, 0,0 reglerar den hogsta nockhdjden pa tillatna byggnadsverk i
relation till nollplanet.

Syftet med planbestimmelsen ar att reglera h6jden pa komplementbyggnaden som
mojliggors inom samma yta. Hojden ar relaterad till nollplanet och kan vara som hogst 3,1 m
hog matt fran bostadsgarden.

Planbestimmelsen h, 0,0 ar forenlig med detaljplanens syfte att mgjliggora for en ny
nedfart. Detta ar forenligt med 2 kap. 6 § PBL 1 pt. som lyder att bebyggelse och
byggnadsverk ska lokaliseras och utformas med hansyn till stads och landskapsbilden.

h: 0,0 - Hogsta nockhojd ir angivet viarde i meter 6ver angivet nollplan.
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Egenskapsbestammelsen h. 0,0 reglerar den hdgsta nockhdjden pa tillatna byggnadsverk i
relation till nollplanet.

Syftet med planbestammelsen ar att reglera hojden pa ett tak som mojliggors ovan nedfarten.
Hojden ar relaterad till nollplanet och kan vara som hogst 0,5 m hog mitt fran
bostadsgarden.

Planbestimmelsen h. 0,0 ar forenlig med detaljplanens syfte att mgjliggora for en ny
nedfart. Detta ar forenligt med 2 kap. 6 § PBL 1 pt. som lyder att bebyggelse och
byggnadsverk ska lokaliseras och utformas med hansyn till stads och landskapsbilden.

Markens anordnande och vegetation

n; - Del av omrade ska vara 20 centimeter ovan gata for att skydda ramp mot
framtida skyfall.

Egenskapsbestdmmelsen n, reglerar att ytan i borjan av rampen ska hojas 20 centimeter
over angrdnsande gata.

Syftet med bestimmelsen n; ar att minska risken for 6versvamning och skador pa
byggnadsdelar i anslutning till nedfarten vid framtida skyfall.

Planbestimmelsen n, ar forenlig med detaljplanens syfte att mojliggora for en ny nedfart.
Hojdséttningen ska bidra till att sdkerstilla att omradet ar 1ampligt for bebyggelse ur ett
héllbarhetsperspektiv i enlighet med 2 kap. 5 § PBL dar det anges att risker for olyckor,
oversvamning och erosion ska beaktas vid planldggning.

n. - Marken ska vara tillginglig for dagvattenlésning.
Egenskapsbestdmmelsen n.reglerar att ytan ska vara tillgdnglig for en dagvattenlosning
inom kvartersmarken.

Syftet med bestammelsen n. ar att mojliggora en flexibel dagvattenlosning inom
kvartersmarken.

Planbestimmelsen n. ir forenlig med detaljplanens syfte att mgjliggora for en ny tillfart.
Bestammelsen syftar till att skapa forutsittningar for en anpassningsbar och hallbar
hantering av dagvatten i samband med framtida forandringar inom omradet. Detta bedoms
vara forenligt med 2 kap. 5 § PBL dar det framgar att risker for 6versvimning ska beaktas vid
planlaggning.

Konsekvenser av detaljplanens genomforande
Sociala konsekvenser

Barnperspektiv/Konsekvenser for barn
Detaljplanens genomforande kommer att innebéara en mindre paverkan pa barns livsmiljoer.
Bedomningen bygger pa att foljande atgiarder genomfors. Skulle nagon av atgarderna inte
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genomforas behover bedomningen goras om. Den nya infarten innebar att ett Gvergangsstille
kan behdva tas bort/flyttas. Framkomligheten bedoms dnda som god, eftersom det finns
ytterligare ett 6vergangsstille cirka 15 meter soderut. Skolelever som anvander stigen i
Hojdparken for att ta sig till och fran Strangnis resecentrum kommer om overgangsstillet tas
bort behova korsa gatan en gang extra for att na stigen i parken. Utformningen av mur och
ramp ska ses over utifran upplevd trygghet samt sikerhet. Punkter att beakta ar
overblickbarhet, belysning och fallskydd. Planforslaget innebar att gdngbanan upp till
Hojdparken behover flyttas, for att inte forsamra tillgdngen till parkmiljon.

I det kommande planarbetet bedoms péaverkan pa barns livsmiljo vara liten darfor kommer
inte nagon barnkonsekvensanalys eller dialog med barn att utforas utan barns perspektiv
kommer att lyftas i planhandlingarna.

~# 7L 0B Ss

Figur 14: Orange markering visar 6vergdngsstdlle som behover flyttas eller tas bort. Kdlla: Google
Maps.

Tillgénglighet

Kravet pa tillganglighet for personer med funktionsvariationer skall tillgodoses enligt Plan-
och Bygglagen. Hur tillgéngligheten tillgodoses ar en bygglovsfraga och hanteras inte i
detaljplanen.

Tillganglighet for raddningstjanst och renhallning

Framkomlighet for Raddningstjanstens fordon forutsatts vara tillgodosedd pa gatumark.
Inom kvartersmark ska angoringsgator mm utformas sa att utrustning och slang inte behover
baras och dras mer dn 50 meter. Om utrymning forutsitts ske med hojdfordon far avstandet
mellan gatan och husviggen inte 6verstiga 9 m. Vigen fram ska ha en fri h6jd av 4,0 m,
barighet motsvarande ett axeltryck av 100kN och vara hardgjord. Pa rakstriackor ska
korbanebredden vara minst 3,0 m. Inre radien i kurvor ska vara minst 7,0 m.
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Stadsbild och kulturmiljo

Manniskors hdlsa och sdkerhet

Det finns ingen risk for 6kade bullernivaer efter planens genomférande. Det finns ingen
oversvamningsrisk. Omradet innehaller ingen risk for fororeningar. Ingen ras- och skredrisk
finns inom omréadet.

Miljokvalitetsnormer
Det finns ingen risk for att nagra miljokvalitetsnormer for vatten kommer att 6verskridas
enligt framtaget dagvatten PM.

Genomforandefragor
Organisatoriska fragor

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen ar fem (5) ar raknat fran den dag planen vinner laga
kraft.

Ansvarsférdelning

Kommunen ansvarar for genomférandet av samtliga atgarder inom allmén plats som
foranleds av detaljplanen. Detta inkluderar flytt av befintlig gangvag, eventuell ombyggnation
av Nygatan samt atgarder inom kommunal parkmark for att maojliggora en andamaélsenlig
dagvattenhantering. Exploatoren ska ersatta kommunen for samtliga kostnader for dessa
atgarder i enlighet med exploateringsavtalet.

Exploatoren ansvarar for atgiarder pa kvartersmark.

Avtal
Genomforandet av detaljplanen forutsitter att exploateringsavtal upprattas mellan Strangnas
kommun och exploatoren. Exploateringsavtalet ska bland annat reglera foljande:
e Exploatoren ska bekosta, och kommunen ska utfora, flytt av befintlig gdngviag samt
eventuell ombyggnation av Nygatan.
e Exploatoren ska bekosta, och kommunen ska utfora, erforderliga adtgarder inom
kommunal parkmark for att sikerstilla en godtagbar dagvattenhantering.
¢ Kommunen ska utféra samtliga atgarder inom allmén plats som féranleds av
detaljplanens genomforande och exploatoren ska bekosta dessa atgarder.
e Kommunen ska genom fastighetsreglering 6verlata cirka 140 m2 av fastigheten
Strangnis 2:1 till fastigheten Baddaren 5 till en ersiattning om XXX kronor.
e Exploatoren ska bekosta, och kommunen ansoka, om erforderlig fastighetsbildning.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Berorda fastigheter

Detaljplanen beror fastigheterna Strangnis 2:1 och Baddaren 5. Del av kommunens fastighet
Strangnas 2:1 ska, genom fastighetsreglering, overforas till fastigheten Baddaren 5 i enlighet
med exploateringsavtalet.
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Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar med mera

For genomforandet av detaljplanen kravs fastighetsreglering. Exploatoren ska bekosta och
kommunen ansoka om erforderlig fastighetsbildning. Det finns inga kidnda
gemensamhetsanliaggningar som paverkas av planandringen.

Servitut, ledningsratter & markreservat
Det finns inga kdnda servitut, ledningsritter eller markreservat som paverkas av
planandringen.

Ekonomiska fragor

Planens genomforande bedoms som ekonomiskt genomforbart. Kommunen utfor de atgarder
som kravs inom allmén plats och erhéller ersittning fran exploatéren for samtliga kostnader i
enlighet med exploateringsavtalet. Exploatoren ska darutover erldgga ersattning for den del
av kommunens fastighet som ska overlatas samt bekosta erforderlig fastighetsbildning.
Kommunen belastas darmed inte med nagra langsiktiga investeringskostnader till f6ljd av
detaljplanens genomforande.

Medverkande

Daniel Quick, planarkitekt, Ludwig Kinert, planarkitekt, Urban Svantesson, Mark- och
exploateringsingenjor, Samuel Olausson, Miljohandlaggare, Andreas Hjerpe,
Trafikplanerare, Manhal Muwaffak, Projektchef.

Samhallsbyggnadskontoret

Lena Calmegard Victoria Jacobsson
Planchef Planarkitekt
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