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Allmant

Om det behovs for att underlitta planarbetet kan kommunen besluta om att borja
planarbetet med ett s kallat program. I programmet satter kommunen upp
utgangspunkter och mal for detaljplanen. Om kommunen gor ett program far
allménheten, myndigheter och organisationer mojlighet att lamna synpunkter pa
innehallet i ett programsamrad.

Underlaget beskriver det aktuella projektet och vad planprogrammet i huvudsak
kommer att behandla. Underlaget uttrycker en viljeriktning men ar ingen garanti
eller 1ofte for vilken utformning som kan komma att genomféras. Markens
lamplighet kommer att provas i planprogrammet och vidare i
detaljplaneprocessen vilket kan medfora forandringar.

Syfte med planprogrammet

Programmets overgripande mal ska vara att skapa en hallbar, innovativ och
attraktiv utveckling av omrédet kring Gorsinge-Biskopskvarn-Grundbro for olika
verksamheter och logistik, i ytterkant av Strangnis téitorts sydligaste del.
Planmassiga forutsattningar for andrad markanvandning for tillkommande
verksamhetsmark och logistik ska studeras i programmet. Omradet foreslas
omfatta runt 1 100 hektar mark, med en potential om 6 000-10 000
arbetstillfallen.

I syfte att astadkomma en hallbar och attraktiv utveckling av omradet, behéver
helhetsgrepp tas ur flera perspektiv. Omradet innefattar kansliga miljoer, dar
vattenfragan i synnerhet, behover belysas och virnas i det fortsatta arbetet.

Omradets storlek ar betydande, vilket gor att det behover uppfattas som en
tillkommande stadsdel i Strangnéas stad. Omrédets satts darmed i stark relation
till tatortens system och funktion, med barighet i teknisk infrastruktur, el-
kapacitet och mojligheter till hallbart resande, bland annat.

Omrédet innefattar bade redan etablerade verksamheter, pagaende detaljplaner
for tillkommande verksamheter samt 6vergripande avsikter om tillkommande
mark for verksamheter och logistik.

En héllbar, innovativ och attraktiv utveckling forutsatter inte bara olika hansyn
utan dven ett framatsyftande forhallningssatt pa verksamhetsomradet, dar
stadsmiljon behover vara tillitande och skapa utrymmen for etablering av nya
tekniska 16sningar, i takt med att de tillgangliggors. I aktorens/exploatorens
vision for omradet ingar stora hallbarhetsinitiativinom fossilfria transporter och
ett klimatneutralt verksamhetsomrade, med nyttjande av jairnvag for gods och
elektrifierade, autonoma fordon for vidare transporter och lokal distribution.
Energiproduktion/solceller pa tak i hela verksamhetsomréadet. Off-grid,
elproduktion och konsumtion inom omréadet med batterinlagring.
Vitgasproduktion med djuplager samt biogasproduktion.
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Tankstationer for bade vit- och biogas for nya generationens lastbilar.
Programmet behover titta pa forutsiattningar och mojligheter att genomfora ett
verksamhetsomrade med dessa hallbarhetsdtaganden inom fossilfrihet och
klimatneutralitet.

Haéllbarhet innefattar en tydlig social dimension. Vissa delar, sdsom
hélsoaspekter i den fysiska miljon ar reglerade, exempelvis via
miljokvalitetsnormer, med begrasningar gillande bl a buller. Andra grundas i
ansatser om allas tillgdnglighet till arbetsplatser.

Programmet behover fanga bl a tillganglighetsaspekter, avseende mojligheter till
kollektiva fardsatt, gdng och cykel till arbetsplatsomradet samt inom omradet, till
arbetsstillena. Omradet med arbetsplatser behover vara tillgangligt for personer
med funktionsvariation.

Kompetensforsorjning blir allt viktigare for manga arbetsgivare. En attraktiv
arbetsmiljo kan vara bade siker, hilsosam/hilsoskyddande och
halsobeframjande. Att den fysiska planeringen kan vidta majliga atgiarder for att
bidra till och framja fysisk aktivitet i vardagen hos ménniskor ses som viktigt.
Planprogrammet beh6ver darfor belysa och skapa forutsattning for mojligheten
att ga och cykla till verksamhetsomradet fran titorten samt inom sjilva omradet.

Givet att omradet blir en ny stadsdel, med manga manniskor sysselsatta eller
“genomresande”, behover gemensamma anlaggningar och rekreativa ytor ocksa
blandas med stadskvarteren.

Omradets Oppenhet till eller samexisterande funktion med kommuninvanaren ar
en fragestillning som dven behover belysas i programmet. Invanaren kan
vialkomnas via allménna platser, sparade gronytor, gangstrak och allman
tillgdnglighet till omradet, men ocksa begriansas via franvaron av desamma.

Ett samexistens-forhallningssatt till natur och vatten blir ocksa viktigt for ett
omrade med denna magnitud, dar avsidttning av omraden som éar tillrackliga for
en hallbar gron/blastruktur blir signifikant. Ett beaktande av natur, med grona
och blaa samband och spridningsviagar med bibehallen konnektivitet, ger dven ett
mer resilient omrade mot skyfallsscenarior eller hetta, exempelvis.

Ett framatsyftande forhallningssatt i planering av omradet kan minska
paverkansgraden av framtida utmaningar. Om ocksa innovativa 16sningar
implementeras for gron- och blastruktur, kan ett héllbart omrade i framkant
utvecklas.

Mer “hands on-16sningar” sdsom mojligheten till olika
gemensamhetsanlaggningar for dem som trafikerar omrédet, ar ocksa pakallat, bl



STRANGNAS KOMMUN

4/23

a for det stora antal lastbilsforare/logistikanstillda som kan vintas trafikera
omradet.

En centralt placerad gemensam “hilsohubb”, med traningsfaciliteter och
servering, i anslutning till rekreativa grona ytor, kan bli ytterligare en
mojliggorare for ett verksamhetsomrade med framtradande
héllbarhetsambitioner.

Lokal kompetensforsorjning och i viss man dven innovation kan mojliggoras av
ett utbildningscentra etableras i omradet, med stark anknytning till omréadets
verksamheter.

Bakgrund till planprogrammet

Fastighetsidgaren Kilenkrysset AB (fortsattningsvis benimnd “aktéren”) har
inkommit med en vision for utveckling av ett sammanhaéllet verksamhets- och
logistikomrade i Stringnis titorts sodra del, med koppling till titorten Akers
styckebruk.

Aktoren/exploatoren star for kostnaderna som programarbetet medfor.

Strukturplan Stockholm Syd/ Strangnas

KILEN
KRYSSET

Ungefarlig lokalisering av omradet. Kartan redovisar aktérens o
utvecklingsvision. Utbredning/avgrdnsning av planprogrammets kommer att
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utredas vidare under programarbetet. Notera dven att andra losningar eller
dandringar kan aktualiseras i programmet och i detaljplaner.

Befintliga forhallanden

Befintliga forhallanden kommer att utredas mer under planprogramarbetet.
Fokus satts nedan vid forutsattningar redovisade i fordjupad oversiktsplan for
Striangnis—Hirad (FOP), antagen 2009-10-26, med tillhérande gronplan.

Natur

Enligt FOP 4r omriden som skyddas av lagen naturreservat, naturminnen,
omraden av riksintresse for naturvarden och Natura 2000-omraden.
Ekologisk betydelsefulla omraden som ar av regionalt och

kommunalt intresse dr nyckelbiotoper, omraden som ingar i det

regionala naturvardsprogrammet, skogsmark som bor skyddas

i kommunen, naturviardesobjekt, sumpskogar, adellovskogar,

angs- och hagmarker, vitmarker, alléer och jattetrad.

Omrdden av ekologisk betydelse, enligt FOP Stringnds-Hdrad
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Omraden av ekologisk betydelse
@ Naturreservat Skog Huvudgata
A Naturminnen Jordbruk Biotopskydd

77 Omraden av riksintresse -
////'/’ for naturvarden Oppen mark E Bebyggd mark
Natura2000- omrade Vattenomrade I_j Gronplanens grans

Antagandehandling 2009-05-19 Granplan del B1 Strangnds stad - Harad

Utgaende fran Gronplan for FOP syns inga omraden med sidan hogre
skyddsklassificering inom visionsomradet.
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Ekologiskt betydelsefulla omraden av regionalt och kommunalt intresse
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Ekologiskt betydelsefulla omraden av regionalt intresse
Regionalt
naturvardsprogram e RGN
Skogsmark som e
kommer att skyddas isvabmik dmvag
Oppen mark I:] Bebyggd mark
Vattenomrade I_j Gronplanens grans
Antagandehandling 2009-05-19 Gronplan del B1 Strangnas stad - Harad

Visionsomradet angransar till eller ber6r omrade 77 och 12.
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Ekologiskt betydelsefulla omraden av regionalt och kommunalt intresse (A)

- Nyckelbiotop Skog Huvudgata
- Objekt"m e Jordbruk = Jarnvag
naturvarden

Oppen mark I:l Bebyggd mark

Vattenomrade I j Gronplanens grans

Nyckelbiotop och objekt med naturvarden finns inom eller vid visionsomradet.

V*J S

T /e J
a
bt | : ®
) \",,«‘ &
TS
N7 Pl e
\\ _* -4 (
N ~ ’
\\ A ks
S~
S
\*._/\/

Ekologiskt betydelsefulla omraden av regionalt och kommunalt intresse (B)

- Sumpskog Q Jattetrad . Sérskilt skyddsvarda
trad
- Adellévskog Skog Huvudgata
fings=och Jordbruk —— Jamvag
hagmark
Vatmark Oppen mark :I Bebyggd mark
eoe Alé Vattenomrade I_j Gronplanens grans
Antagandehandling 2009-05-19 Gronplan del B1 Strangnas stad - Harad

Ekologiskt betydelsefulla omraden av regionalt och lokalt intresse finns inom
visionsomradet.
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Befintlig bebyggelse
Permanentboende enligt kommuninvanarregistret framgér av kartbilden nedan.
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Visionsomradet paverkar direkt och indirekt boende i och i anslutning till
omréadet. I storre delen av det inre visionsomradet syns ingen bostadsbebyggelse.

Befintliga verksamheter ryms i omradets norra del framfor allt samt vid
Biskopskvarnsomradet, langs med E20 och vag 55.

Kulturmiljo

Visionsomradet befinner sig invid mark med regionalt intresse for
kulturminnesvérd i dess sodra del. Viss 6verlappning kan finnas. Stickpéret till
Aker berér det regionala intresset.
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““][“[[“I Riksintresse

Regionalt intresse
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Anvandning av friytor

E Allméant grénomrade |, Kyrkogard - Jordbruk

Tatortsndra naturomrade Oppen mark

®®®e Strandpromenad

| | Torg 7//% Vatmark Vattenomrade

D Lekplats -
Kolonitradgard - Skogshygge
R

I~ sportantaggning Hallmark Bebyggd mark

Gronplan del B1 Strangnas stad - Harad Antagandehandling 2009-05-19

Skog Huvudgata

Jarnvag

Visionsomradet beror jordbruksmark och skogsmark.

Fornlamningar finns inom visionsomradet, varav en mindre del har
undersokningsomrade/omradesavgransning.
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Vatten

Omréade med hog sarbarhet for grundvattenforekomsten/grundvattentikten
Gorsingeholm, markerad rod zon i kartan nedan. Visionsomradet berors i hog
omfattning av rodmarkerad zon.

Grundvattnets sarbarhet Datum: 2023.03:31

7
Snickarorp
. ;. 2

&
Erksberg

©® Lantméteriet, Geodatasamverkan 5.
© Strangnas kommun A

Grundvatten ar en skyddsvird resurs dven om asen inte anvinds som
dricksvattentikt i dagsliget. Asen Ar ett viktigt grundvattenmagasin som ska
kunna leverera rent dricksvatten till kommunens invinare om det ordinarie
vattnet inte kan levereras. Det finns miljokvalitetsnormer beslutade for
grundvattenforekomsten som innebar att det finns krav pa god kemisk status.

I bilden nedan grundvattenmagasinet med tillrinningsomrade. En brist ar att
vattenskyddsomrédet inte ar avgransat.



o

STRANGNAS KOMMUN

A

| /o’ S6dra omradet. Y

Lvaay

- Ber-oy iy $ Arebey

S N C
! /l B ; y ) o 2 -
-4 £ .. T
§ s
“?y R gy
£ N1/ ‘ Stra Qasason' laimbpomradet %
N

e r
' w

Teckenforklaring
g Tillnnningsomrade Stringndsasen, Malmbyomradet
i.— 1 Delavrinningsomraden SMHI

=== Fast grundvattendelare

[7] GE Hydrogeologi, Grundvat i jord

Figur 14 Tillrinningsomrade for Strangnasasen, Malmbyomradet, i figuren visas dven SMHIs
delavrinningsomraden, SGU:s angivna fasta grundvattendelare samt isalvsaviagringens
utbredning.

Vattendrag angrinsande omrédet ar Bratorpssjon och Malaren bl a.

Teknisk infrastruktur, vigar
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Omradet ansluter till huvudvignitet i Stringnis och Akers styckebruks titorter.
Omradet ansluter till nationell infrastruktur, i form av Svealandsbanan, E20,

stickspar till Akers styckebruk. Regional infrastruktur i form av Kilenviigen,

Biskopskvarnsleden, Bruksviagen.
Visionsomradet ingér i Vattenfalls koncessionsomréde (el-kraft).

Beskrivning av visionsforslaget

Nedan redovisa den foreslagna visionen samt den foreslagna markanvéandningen.

Det ar aktorens forsta skisser som presenteras. Notera att eventuella

illustrationer kan beskriva en mgjlig utformning men att andra sitt ocksa kan

vara mojliga.
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Aktorens vision

Vill utveckla ett av Mellansveriges storsta hallbara logistik- och
verksamhetsomraden, diar godstransporter sker pa ett hallbart vis, med
anvandning av jirnvag och el-fordon for godstransport och distribution. Omradet
utgors av ca 1 100 hektar. "Grona” fossilfria transporter, star i centrum, med ett
“dorr till dorr-tank”. For att detta ska kunna bli majligt behovs
godsterminal/sluss samt industrispar. Visionen inbegriper

* Energiproduktion/solceller pa tak i hela verksamhetsomradet.
»  Off-grid, elproduktion och konsumtion inom omréadet, med

« Batterinlagring for smart nyttjande av héllbart producerad el.
* Vitgasproduktion, med djuplager

* Biogasproduktion

e Tankstationer (vat och bio)

Visionen innehéller en lokverkstad. Visionen innefattar dven
uppstillningsmojlighet for godstég, vilka behover invinta tidstabellslagen for
vidare transporter i den nationella jairnvagsstrukturen.

Aktorens “tre noder” for héllbarhet och funktion av verksamhetsomradet:
* Grundbro
» Biskopskvarn
«  Akers styckebruk
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Grundbro: transportnavet for omrade, se kartbild nedan. Omradet innefattar i
visionen:
* Godsterminal — omlastning och spridningspunkt
*  4-6 terminalspar, med uppstillningsspar for 730 meters
systemtag/godstag.
* Lokverkstad
Vitgasproduktion

Svealands

Motorvag
Sthim--Gbg

Akerssparet

Biskopskvarn-Gorsinge vast, innefattar
* Biogasanliaggning
« Vitgasstation for den nya generationens lastbilar

"forbifart
Stockholm”
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AKkers styckebruk:
+  Eventuellt godstransporter till/frin Akers Sweden AB.

Oversiktsbild med nuvarande planstatus och foreslagen
markanvindning, enligt visionen
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Fargkod:
* Gront omrade: redan DP-lagt for verksamhet/pagaende
*  Gult: Aktor lamnat forfragan om planbesked
+ ROtt: annan markégare/annan aktor
« Blatt: Nya omraden, aktorens tanke om utvidgning av marken.
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Overensstimmelse med 6versiktsplanen

Den foreslagna markanvandningen ar till del forenlig med 6versiktsplanens
intentioner. Generellt finns stod for utveckling av tatortsnara verksamhetsmark i
detta lige. Omradet framh4lls i FOP som gott for verksamheter med anslutning
till nationella transportsamband, E20, vig 55 och Svealandsbanan.
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Fordjupning av oversiktsplanen for Strangnas stad - Harad, antagen 2009-10-26
Mark- och vattenanvandningskarta
1 Grans for planomréde
Féretrédesvis bostéder och centr &nd a1 Verksamheter/Industrier
£__] Planerade bostadsomréden EZ=3 Planerade verksamhetsomrdden
E==5 Planerade omrdden for blandad stadsbebyggelse Restriktionsomraden
- Planerade omréden for blandad stadsbebyggelse, 77777 Tatortsnara rekreationsomraden
“ dock ej bostader. — 1 Samrédsomrade riksintresseomréde totalférsvaret
Planerade bostadsomréden p3 langre sikt Skyddsomrade for reservvattentakt
{1 Planerade omr&den for lantliga boenden Utredningsomraden, kompletterande utredningar
A Alternativa platser fér boende p3 vatten 1. Obestamd markanvandning
Vattenverksamhet B3 Omréden for Trafik-/Transportandamal

L Omréden for sm3bdtshamnar
Méjliga batlinjer

Visionen péaverkar planerat bostadsomrade MA, Malmby ca 7 hektar och strider
séledes dar mot foreslagen markanvandning i FOP.
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Sodra Strangnas - Malmby - L6t

Bevarandeomréden for bl a natur och kulturmiljo samt areella naringar syns €j i
markanviandningskartan vilket ar en brist. Huruvida det foreligger konflikter med
sadana intressen behover utredas mer.

Oversiktsplanen stédjer en tanke om utredningsomrdde for trafik-
/transportandamal vid Grundbro, dir aktoren ser en godsterminal med
industrispar. Forutsattningar for denna markanviandning behover saledes
studeras vidare.

Detaljplan

Gdllande detaljplaner
Beteckning: 0486-P03/14
Plannamn: GORSINGE 1:20
Diarienummer: 1999:176
Andamal: Verksamhetsomrade

Beteckning: 0486-P90/15
Plannamn: GORSINGE 1:20 mfl
Andamaél: Verksamheter, handel

Beteckning: 0486-P87/10
Plannamn: GORSINGE 1:42 MFL
Andamaél: "Malmby arbetsomrade”

Beteckning: 0486-P97/6
Plannamn: GORSINGE 1:1
Andamal: "Ridanliggning"

Beteckning: 0486-Po4/3
Plannamn: RIKSVAG 55 STRACKAN SOLBERGA-KILEN

Diarienummer: 2003:36

Beteckning: 0486-P90/17
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Plannamn: AKERS STYCKEBRUK 3:1 INDUSTRIOMRADET)
Beteckning: 04-AKE-421
Beteckning: 04-AKE-335

Beteckning: 0486-P12/12
Plannamn: GORSINGE 1:83 MFL,SOLBERGA
Diarienummer: 2008:0142

Kvarvarande genomforandetid

Beteckning: 0486-P06/42

Plannamn: GORSINGE 1:1 SAMT 1:20 MFL GORSINGESKOGEN
Diarienummer: 2000:0873

Beteckning: 0486-P09/1
Plannamn: GORSINGESKOGEN
Diarienummer: 2007:0933

Beteckning: 0486-P12/13

Plannamn: STRANGNAS-LUNDBY 7:79,DEL AV,MFL
Diarienummer: 2007:0539

Andamaél: Verksamheter 50 % av byggnadsarean

Beteckning: 0486-Po5/2

Plannamn: GORSINGE 1:20,BISKOPSKVARN
Diarienummer: 2003:0850

Andamal: Industri, Kontor

Pagaende planer i omgivningen

Plannamn: Andring av Detaljplan for Gorsinge 1:20 m fl, Biskopskvarn,
Strangnas kommun

Andamal: Verksamheter

Plannamn: Malmby 3:12 mfl, Malmgardsslatten
Andama4l: Bostider

Plannamn: Gorsinge 1:1 med flera "Sodra Storangen"
Andamaél: Industriindamal. Utvidga Storingens industriomrade.

Plannamn: Bussen 10
Andamal: Verksamheter
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Konsekvenser

Betydande miljopaverkan

Kommunen ska dven undersoka om ett genomférande av den efterféljande
detaljplanen eller detaljplanerna kan antas medféra en betydande miljopaverkan.
Undersokningen innebar att kommunen dels ska identifiera omstandigheter som
talar for eller emot en betydande miljopaverkan, dels ska samrada i fragan om
betydande miljopaverkan. Kommunen behover dock inte gora en
miljobedomning och ta fram miljokonsekvensbeskrivning i programskedet utan
det gors i de efterfoljande detaljplanerna. (jfr prop. 2020/21:174 sid. 64)

Undersokning av planprogrammets genomforande kan antas medfora betydande
miljopaverkan foreslas goras i inledningen av programarbetet. Samrad kommer
ske med Linsstyrelsen om omradets miljopaverkan. De miljofragor som har
betydelse for projektet ska studerats under program och planarbetet och
redovisas i program- och planbeskrivningen.

Behov av utredningar och fordjupade analyser

Utredningar och fragestdllningar samt viktiga stdllningstaganden

Utover de utredningar och olika visentliga fragestallningar (som ockséa behover
hanteras under programarbetet, men som kanske inte kraver sirskilda
utredningar av sakkunnig) som framkommit hittills och som framstills nedan,
kan aven fler utredningar och stallningstaganden komma att aktualiseras/kravas
senare i arbetet.

For samtliga utredningar blir det viktigt att ta hjalp av sakkunnig inom
kommunkoncernen for ytterligare kravspecifikationer.

Allmdnt, Stadsbyggnad mm

« Avgransning av planprogramsomradet for att finga intressekonflikter.

* En generell hillbarhetsbedomning av programmet.

*  Gestaltningsprogram med omradets visuella paverkan fran infartsvagar
och pé landskapsbilder.

« Kontextuell paverkan/f6ljdverkan pa resten av tatorten med omnejd:
bostider, klimat- och energi, trafik, kollektivtrafik, pdverkan pa andra
verksamhetsomraden, handel och restaurangverksamhet,
energiforsorjning mm.

*  Utred hur befintliga verksamheter/verksmanhetsomraden kan integreras
i de 16sningar som utvecklas. Planera for integration och vidareutveckling
av befintliga verksamhetsomréden i tidigare planlagda eller pagaende
omraden, inom visionsomradet och angrinsande.

* Verksamhetsstrukturprogram— dar en blandning/méngfald av
verksamheter efterstrivas i programmet, avseende storlek pa
arbetsstillet, branschspridning, arbetsinnehall, produktion,
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arbetskraftsintensitet/automatiseringsgrad mm. Sitt planstorlekar i
relation till ovan och planera dven for mindre, icke storande verksamheter
i kansliga lagen. Skapa attraktion for olika typer av verksamheter
Genomforandestrategi, med etapputbyggnad, finansiering, ansvar etc. For
utbyggnadsordning och faser samt markhushallning — dar det ar viktigt
att planera for kortsiktiga och mer langsiktiga verksamhetsomraden — sa
att kommunen har utvecklingspotential under lang tid framover.
Utbyggnadsordning och faser ar viktigt ocksa for att fa fungerande
forsorjningssystem for bl a trafikinfrastruktur, elkraft mm. Skapa
langsiktighet, ansvarsfordelning och finansiering.

Vattenfragor med ekosystemtjdanster, grundvattenforekomst, oversvdmning

mm.

Utred hantering av dagvatten lokalt och i ett storre perspektiv. Skyfalls-
och dagvattenhantering behover utredas i tidigt skede, med hydrologisk
modellering

Vatmarker och vattendrag som naturliga lagpunkter skyddas/bevaras —
bestam buffertzoner

Grundvatten, forslag: Tertidrzon: Nyetablering eller forandring av
pagaende miljofarlig verksamhet kraver tillstand.

Till hela programomradet: Identifiera avrinningsomraden for naturvatten
samt dess viagar. (Undersok och faststill) Hur ska dessa végar se ut efter
en exploatering

Vid sprangning av berg: se 6ver skydd av grundvattenmagasin. Det behovs
tillrackliga barridrer mot grundvatten.

Tillstand for anslutning till markavvattningsforetag behover siakerstillas.

Natur och friluftsliv

Naturvardesinventering och gron- och blastrukturutredning, med
avgransning samtliga naturstrak och vattendrag. Bestam buffertzoner.
Avsittning av, savil inom kvartersmark som pa allmanplatsmark,
omraden som ar tillrdcklig for en gron/blastruktur som dven kan klara
skyfallsscenarior (dvs gron/bla infrastruktur).

For grona samband och spridningsviagar ska bibehéllen konnektivitet
eftersokas.

Innovativa losningar ska eftersokas for en implementering av hallbar
gron- och blastruktur i framkant.

Ridshusanldggning finns i omradet. Utred ev flytt av anldggningen.
Strévomrade/rekreation. Allménhetens tilltrade till omradet. Planera
miljoer och aktivitetsytor som framjar vardagsrorelse.

Bibehallna naturstrék och sparande av triad i hog utstrackning kan ha en
nedkylande effekt vilket kan minska behoven av kylning av lokaler och
dven medge battre forhéllanden for verksamma utomhus vid hoga
temperaturer.
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Tydliga riktlinjer om vad som far goras for att inte paverka bl a natur, t ex
maxhojder, avstdnd etc. MKN.

Resor och trafik

Utveckla ett innovativt, hallbart, resilient och cirkulért perspektiv pa alla
transporter med fossilfri drivmedelsforsorjning, innefattande bl a eldrift,
biogas, vitgas.

Trafikanalys, med trafiksituation inkl parkering. Trafikalstringsstudie och
barighet i trafiksystemet (med inriktning mot huvudvagnit och
trafikplatser). Peka pa behov och atgarder bl a.

Oversyn av GC-vigar till omradet och inom omradet.

Tillgang till kollektivtrafik fran resecentrum in i omradena och nira
arbetsplatserna i tidigt skede. S6k privata finansieringsformer for
tillkommande kollektivtrafik.

Utred och peka pa kommunal infrastruktur i omradet.

Infrastruktur (vdgar for bl a fordon, och industrispéar) i dialog med
markagare for bibehallen konnektivitet i vigsamband.

Utred forutsattningar och mojligheter for eldrivna, autonoma
godshanteringsfordon for on-site distribution i enligt med aktorens
forslag.

Utred forutsattningar och mojligheter till stickspar och terminal i enlighet
med aktorens forslag.

Utred framtida kapacitet for godstag och persontéag pa Svealandsbanan.
Allas tillganglighet till omradet och arbetsstéllena ar viktigt. Utred och
planera for ett verksamhetsomrade med arbetsplatser som ar tillgangligt
for personer med funktionsvariation.

Kulturmiljé och jordbruksmark

Hantering av fornlamningar — utred narmare avgransning och hur
hantering av fornlamningar ska ske.

Jordbruksmark — utred forutsittningar och mojligheter att nyttja sidan
mark.

Miljo, halsa och sdkerhet

Ansvar och krav pa brandvattenforsorjning behéver utredas i tidigt skede.
Gor en masshanteringsplan. Ateranvindning av bergkross och
schaktmassor. Deponering av avfall, fororenade massor och massor med
okant fororeningsinnehall forbjuds. (Viktigt under byggfas)

Oversiktlig geoteknisk utredning med utredningar om erosionsrisk samt
ras och skred bl a.

Logistikfragan: Viktigt att redovisa forutsattningar for 6kade transporter
pa vag, jarnvag utan negativ paverkan pa manniskors hélsa och pa miljon
(MKN), i form av buller- och, ljusstorningsutredningar mm.
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Okade transporter pa "gamla E20”/vig 900 och terminal kan ge
storningar for narboende. Utred alternativa infarter till omradet och
andra atgarder, for att minska nyttjandet av vagen samt storningar.

Teknisk forsorjning

Utveckla ett innovativt, hallbart, resilient och cirkulart perspektiv pa
teknisk forsorjning, med bl a vattenhantering,
atervinning/avfallshantering, uppvarmning, nedkylning av lokaler,
energiforsorjning mm.

Planera for att anvidnda stora verksamhetstak for solcellspaneler. Eftersok
lagen inom omradet for komplementar vindkraft samt f6r biogas och
vatgas. Utred forutsattningar och mojligheter for hog grad av héllbar
energiforsorjning i enlighet med aktorens forslag.
Energiforsorjningsfragan: Utred elkraftsbehov/forsorjning och
dimensioneringsforutsattningar for vintade verksamheter. Se
till/dimensionera energiproduktion/forsérjningen och dess
forutsattningar lokalt och i ett vidare perspektiv. Samrad med Vattenfall
som har niatinnehav/koncession i omradet

Nya pumpstationer och avlopp kommer att behéva byggas, t ex vid
Grundbro, for ledning av spillvatten fran Mariefred till Strangnis
reningsverk (pga nedlaggning av Mariefreds reningsverk och att alla
spillvatten ska hanteras i Stringnas reningsverk)

Strukturplan for VA-forsorjning. Systemskiss i planprogram for VA- och
dagvattenanlaggningar. VA ska héllas i allmanna gator.

Utred och peka pa kommunal teknisk infrastruktur i omradet.
”Lastbilsdepa” med tillgéng till vatten och avlopp samt avfallshantering,
for att minimera nedskrapning och miljopaverkan.

Ytterligare sdrskilda initiativ for 6kad social hallbarhet och innovation

Utred forutsattningar, mojlighet samt olika (inkl privata)
finansieringsalternativ for en centralt beldgen “hélsohubb” for dem som
verkar i omradet eller ar gastande logistikanstéllda/forare. Hubben jan
besta av traningsfaciliteter och servering, i anslutning till rekreativa
“grona” ytor (dven 6ppen for allménheten). Detta utifran jamlika
livsvillkor och god hélsa for alla samt “samt mal om “fysisk aktivitet i
vardagen” i samhallsplaneringen.

Lokal kompetensforsorjning och innovationsutveckling kan mojliggoras
om ett utbildningscentra etableras i omradet, med anknytning till
omradets verksamheter. Utred forutsattningar och mgjligheter samt olika
(inkl privata) finansieringsalternativ.

Riktlinjer och malséttningar
Riktlinjer och malsattningar for planprogrammet och fortsatt planering kommer
att utgoras av kommunens styrdokument: Oversiktsplan; Klimat- och
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energiplanen, naringslivsstrategi, Attraktionskraft — for ett bra foretagsklimat,
tillsammans med den nya etableringsplanen; Riktlinjer for bostadsforsorjningen
mfl.

Malsittningar kommer dven att utgoras av regionala utvecklingsstrategin for
Sormland och de fem nya prioriterade inriktningarna.

Négra viktiga perspektiv att himta utifran Regionens strategier och
stillningstagande ar foljande:

e Helhetssyn/samsyn kring samhallsutmaningar, sitta manniskan i
centrum utifran Sérmlands modell for hallbar regional utveckling

o Hallbart, resilient och cirkulart perspektiv

e Framsynsperspektiv - nagot som behover préagla helheten och ménga
perspektiv

e Regional niringslivsstrategi - strategiska etableringar och smart
specialisering ar perspektiv att hdmta fran den och reflektera framat
kring. Har finns dven digitaliseringen som ett perspektiv

o Blandat omrade - skapa langsiktighet och attraktion for olika typer av
verksamheter

o Kollektivtrafikférsorjning fran borjan

o Hallbart resande i planeringen fran borjan

e Kultur-, natur och rekreation — ta vara pa och vidareutveckla befintliga
varden och strukturer

o Kompetensforsorjningsfragan ar avgorande for ett sa stort omrade -
kopplat till integration men dven social hallbarhet

e Energiforsorjningsfragan

e Planerande av miljoer och aktivitetsytor som framjar vardagsrorelse (med
inspiration av PLEED, physical literacy enriched enviromental design).

Marie Jonsson Daniel Artaeus
Kontorschef Utredare



